Projekt

z dnia 7 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeee...

UCHWALA NR 11.101.2025
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 13 lutego 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr 29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca
2021 roku w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: Budowa jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢scia handlowg na parterze, budowa pieciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, budowa 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i drogowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
7z 2024 r. poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 w zw. z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach ~ w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji —mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195) Rada Miejska w Krzepicach uchwala:

§ 1. W uchwale nr 29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca 2021 r. (Dz. U. Woj.
Slas. z 2021 r. poz. 4951) w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: Budowa jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czes$cig handlowa na parterze, budowa pigciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budowa 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz zniezbedna
infrastrukturg techniczng i drogowa przy ul. Generala Andersa, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. §1 otrzymuje brzmienie:

»Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie jednego

budynku mieszkalnego wielorodzinnego zczg¢scia ushugowa lub handlowa, budowie
czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budowie budynku garazowego
wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng idrogowa skladaja si¢ ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalacznikami:

1) Zatacznik nr 1 - Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg w skali 1:1000.

2) Zatacznik nr 2 - Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa
w skali 1:1000.

3) Zalacznik nr 3 - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja.”.
2. § 2 otrzymuje brzmienie:

,» Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w Krzepicach polegajacej na budowie
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zczgsciag ustugowa lub handlowa,
budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budowie budynku
garazowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa, w Krzepicach przy ulicy
Generata Andersa, na dziatkach nr 2598/1, 2598/2, 2598/3, 2598/4, 2599/4, 2599/5, 2599/6,
2599/7, 2599/8, 2600/1, 2600/2, 2600/3, 2600/4, 2601/1, 2601/3, 2601/4, 2601/5, 2601/6,
2601/7, 2602/1 1 2602/2 jednostka ewid.: 240602 4 obr. 0001 Krzepice”..

3. § 4 otrzymuje brzmienie:
,,Dla budynkéw o ktérych mowa w §1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 4000 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan —4622,14 m?;
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3) minimalng liczbe mieszkan — 85;
4) maksymalng liczbg mieszkan — 92;

5) przeznaczy¢ czgs¢ powierzchni mieszkan lecz nie mniejsza niz 250 m? i nie wigkszg niz
500 m? pod dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa, tj. nie mniej niz 5%, nie wigcej niz
20%;”.

4. § 5 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z czescig ustugowa Iub handlowa o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokos$ci do
trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), wraz z garazem
wielostanowiskowym, o wysoko$ci jednej kondygnacji nadziemnej. Pierwsze trzy
budynki, liczac od wjazdu na teren posiadaja w sumie 32 lokale mieszkalne I czgsé
uslugowa lub handlowg w parterze I piwnicy pierwszego z nich. Kolejne dwa budynki
posiadaja w sumie sze$cdziesigt lokali mieszkalnych. Budynki te posiadaja garaze
podziemne.”.

5. §5 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,Planowana niezbedna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
strefa rekreacyjna z zielenig i tawkami oraz plac zabaw w czgséci potudniowo-zachodniej,
infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media, uksztaltowanie terenu.”.

6. § 5 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»Dla terenu objetego inwestycja obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) wschodni pas terenu objety jest Uchwalg Nr XVII/186/2004 Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 16 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta 1gminy Krzepice. W pasie ok. 100 - 120 metrow od ulicy
Wyspianskiego przedmiotowe dziatki wchodza w sklad terenu oznaczonego symbolem
2MN-U, dla ktorego ustalono przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, przeznaczenie uzupetniajace: ustugi irzemioslo nieucigzliwe zwigzane
z obstuga ludnosci. Teren w pasie o szerokosci okoto 15 metréw réwnolegle do rowu
melioracyjnego, polozony jest w terenie oznaczonym symbolem ZN, dla ktoérego ustalono
przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej niskie;j.

2) zachodni pas terenu objety jest Uchwala Nr 24.195.2021 r. Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 19 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice. W pasie o szerokosci okoto 95 metréw od ulicy
Generata Andersa przedmiotowe dziatki wchodza w sktad terenu oznaczonego symbolem
6-MN61, dla ktérego ustalono przeznaczanie podstawowe tereny przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng, przeznaczenie uzupelniajgce: tereny zabudowy ustugowej -
ustugi nieucigzliwe. Teren dziatki nr 2602 w pasie o szerokosci okoto 95 metrow znajduje
si¢ w obszarze oznaczonym symbolem 6-ZP10, dla ktorego ustalono przeznaczenie tereny
zieleni urzadzonej. Ponadto teren w pasie o szerokosci 20 metréw od granicy z dziatkg nr
2729/2 znajdujg si¢ w obszarze oznaczonym symbolem 6-KDZ9, dla ktérego ustalono
przeznaczenie: teren drog publicznych.”.

7. § 6. otrzymuje brzmienie:
,, Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, poprzez:

1) zaopatrzenie w wode realizowane poprzez przytacze do sieci wodociggowej — na zasadach
okreslonych przez Zaktad Dziatalno$ci Komunalnej i Mieszkaniowej w Krzepicach;
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2) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej — na
zasadach okre$lonych przez Zaklad Dzialalnosci Komunalnej 1 Mieszkaniowej
w Krzepicach;

3) odprowadzenie wod opadowych — odprowadzenie wod deszczowych  z dachow
projektowanych budynkow oraz projektowanych drog wewngtrznych oraz chodnikoéw
odbywac si¢ bedzie powierzchniowo na terenie obszaru inwestycji.;

4) doprowadzenie energii — poprzez projektowane przytacz do linii elektroenergetycznej -
zgodnie z warunkami okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.;

5) zaopatrzenie w cieplo: do ogrzewania mieszkan przyjeto pro-ekologiczne zrddla ciepta
system oparty na pompach ciepta;

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;”.
8. §7 ust. 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,energie elektryczng - 238 kW”.
9. §7 ust. 1 lit. ¢) otrzymuje brzmienie: "gaz ziemny — nie dotyczy".
10. §7 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»a) dla funkcji mieszkaniowej - dla trzech budynkéw mieszkalnych, dla ktérych uzyskano
pozwolenie na budowe zaprojektowano 32 miejsca postojowe, dla kolejnych dwdch
budynkoéw, dla ktérych nie uzyskano pozwolenia na budowe, zaprojektowano 92 miejsca
postojowe (tj. 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny; 2 miejsca dodatkowo),

b) dla funkcji handlowej lub ustugowej - 8 stanowisk”.
11. §7 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,» Sposobu zagospodarowywania odpadow: gromadzenie odpadéw na terenie inwestycji
w wyznaczonych pomieszczeniach i pojemnikach; gospodarka odpadami zgodna z ustawg
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach”.

12. §7 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
» planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny z czg¢scig ustugowa lub handlowa o wysokosci do
trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), zlokalizowany
w zachodniej cze$ci terenu objetego inwestycja mieszkaniowa,

2) cztery budynki mieszkalne wielorodzinne o wysoko$ci do trzech kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), wtym dwa znich posiada¢ beda garaze
podziemne

3) budynek garazowy o wysokos$ci jednej kondygnacji nadziemne;,
4) obstuga komunikacyjna inwestycji z ulicy Andersa,

5) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz charakterystyke
zabudowy okreslaja zalaczniki nr 2 do niniejszej uchwaty.”.

13. §7 ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie:"powierzchnia zabudowy - nie mniej niz 2500 m?
maksymalnie 3000 m? tj. 22,7% powierzchni terenu"

14. §7 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod funkcj¢ handlowg Iub ustugowa -
maksymalnie 500 m?”,.
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15. §7 ust. 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie:"powierzchnia biologicznie czynna razem: nie mniejsza
niz 6622,80 m? co stanowi 50,12%, w granicach terenu zamierzenia inwestycyjnego, w tym
powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu wynosi nie mniej niz 1652 m?, t.j. 50% terenu biologicznie czynnego z 25% terenu inwestycji";

16) §7. ust. 5 pkt 5 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) Wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 12 m, nie wigcej niz 14 metrow;
- dla budynku garazowego: nie mniej niz 3 m, nie wigcej niz 6 metrow (garaz)”;
17) §7 ust. 5 pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: "powierzchnia uzytkowa mieszkania:
- minimalna: 35 m?;
- maksymalna: 81 m?’;

18) § 8.  wust. 1 otrzymuje  brzmienie: "Inwestycja  mieszkaniowa  zlokalizowana

bedzie

w miejscowosci Krzepice w obrgbie Krzepice na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow

i ksiegach wieczystych:

1) Dz. ewid 2598/1, KW CZ2C/00033337/0

2) Dz. ewid 2598/2, KW CZ2C/00033337/0

3) Dz. ewid 2598/3, KW CZ2C/00033337/0

4) Dz. ewid 2598/4, KW CZ2C/00033337/0

5) Dz. ewid 2599/4, KW CZ2C/00032962/3

6) Dz. ewid 2599/5, KW CZ2C/00032962/3

7) Dz. ewid 2599/6, KW CZ2C/00032962/3

8) Dz. ewid 2599/7, KW CZ2C/00032962/3

9) Dz. ewid 2599/8, KW CZ2C/00032962/3

10) Dz. ewid 2600/1, KW CZ2C/00032962/3

11) Dz. ewid 2600/2, KW CZ2C/00032962/3

12) Dz. ewid 2600/3, KW CZ2C/00032962/3

13) Dz. ewid 2600/4, KW CZ2C/00032962/3

14) Dz. ewid 2601/1, KW CZ2C/00053506/2

15) Dz. ewid 2601/3, KW CZ2C/00041325/2

16) Dz. ewid 2601/4, KW CZ2C/00041325/2

17) Dz. ewid 2601/5, KW CZ2C/00041325/2

18) Dz. ewid 2601/6, KW CZ2C/00041325/2

19) Dz. ewid 2601/7, KW CZ2C/00041325/2

20) Dz. ewid 2602/1, KW CZ2C/00053885/2

21) Dz. ewid 2602/2, KW CZ2C/00053885/2"
§ 2. Pozostala tres¢ uchwaty nie ulega zmianie.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.
§ 4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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bedzie oddziatywac

Zatgcznik 1 - GRANICA TERENU
OBJETEGO WNIOSKIEM

skala 1:1000
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LEGENDA:
= Granica opracowania HP O7 Proj. hydrant
Budynek MW-UH, MW  -Etap1 . i
-realizacja na podstawie pozwolenia na budowe Mr — M|e]sce rekreachne Inwestor iazc_ﬁksﬁaﬁieﬁfzﬁf g?;riewskiego 6
. dziatajgcych dla potrzeb Firmy Remontowo-Budowlanej "Batorex" s.c.
Projektowany budynek MW-1, MW-2 PG Pojemnik na odpady Projektant | mgr inz. arch. Matgorzata Krupa |79
architekt nr upr. arch. 50/97
NN Projektowany budynek garazowy G-8 MP Mieisca parkingowe Nazwa inwest. Data:
m‘ ) P 9 Budowa jednego budynku mieszkalnego Styczen 2025
. wielorodzinnego z czes$cig ustugowg lub handlowa, -
) Taras, schody, chodnik PN Zjazd na parking podziemny budowa czterech budynkéw mieszkalnych Branza: ARCH
-etap 1 wielorodzinnych, budowa budynku garazowego
B wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i drogowa
V.7 Zg]alzd utwardzony - Wejécia i wjazdy
P Lokalizacja: Krzepice, ul. Gen. Andersa, Faza:
. 3 . . dziatki nr 2598/1, 2598/2, 2598/3, 2598/4, KP
7777 Chodnik A Proj. zjazd - odrebne opracowanie 2509/5, 2599/6, 2599/7, 2599/8, 2599/4,
2600/1, 2600/2, 2600/3, 2600/4,
_ . ) ) 2601/3, 2601/4, 2601/5, 2601/7, 2601/1,
V777 Dojazd utwardzony | | oo Proj. wodociag 2601/6, 2602/1, 2602/2 obr. 0001 Krzepice
Tytut rysunku: Skala: 1 00
, . o . 5
L] Zielen || emmmeee- Proj. kanalizacja sanitarna KONCEPCJA
ZAGOSPODAROWANIA TERENU | 1
R Ekokrata | |  cemeeea- Proj. kabel elektroenergetyczny
Pl.z — Plac zabaw dla dzieci Proj. gaz KONCEPCJA PROJEKTOWA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 11.101.2025
Rady Migjskiej w Krzepicach
W 1 Z; 4nia 13 lutego 2025 r.

Charakterystyka zabudowy - wizualizacja

WIDOK POLUDNIOWO-ZACHODNI

WIDOK POLUDNIOWO-WSCHODNI
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany uchwaly nr 29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
6 lipca 2021 roku w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: Budowa jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig handlowa na parterze, budowa pieciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budowa 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna i drogowa.

Whniosek firmy Remontowo-Budowlanej "Batorex" s.c. w sprawie zmiany uchwaly nr
29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Generata Andersa rozpatrywany jest przez Rade Miejska w Krzepicach za
posrednictwem Burmistrza Krzepic w trybie przepisow ustawy z dnia 05.07.2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.
Dz.U. 22024 r. poz. 195), zwanej dalej "ustawa":

Uchwatg nr 29.229.2021 zdnia 6lipca 2021r., Rada Miejska w Krzepicach ustalita
lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej przy ul. Generala Andersa w Krzepicach. Uchwala ta weszta
w zycie z dniem podjecia oraz zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego w dniu 9 lipca 2021 r. w poz. 4951.

Dla powyzszej inwestycji mieszkaniowej, Starosta Ktobucki wydat pozwolenie na budowg znak:
AB.6740.2.105.2024.C z dnia 08.03.2022 r., zmieniong decyzja nr AB.6740.2.070.2023.D z dnia
23.10.2023 r. dla trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wtym jednego z czeScia
handlowsa.

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie w sumie pieciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, w tym jednego z czescig ustugowa lub handlowa, wraz z garazem
wielostanowiskowym, parkingami, atakze na realizacji nowej infrastruktury iurzadzen
technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektow oraz elementow zagospodarowania
dzialki, w zakresie zapewniajacym powigzania funkcjonalne w granicach terenu inwestycji, w tym
wewngtrznymi odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej i pragdu zgodnie z zapewnieniami
gestorow sieci.

Zaprojektowano zatem wsumie pie¢ budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych,
dwukondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym, jedno klatkowych, w uktadzie dostosowanym do
ksztaltu nieruchomosci. Budynki posiadaja podpiwniczenie, w tym dwa dz nich, w formie garazu
podziemnego. Budynki usytuowano réwnolegle do siebie diuzszymi bokami na linii pdoc-
potudnie.

W art. 70 ust. 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688)
ustawodawca wskazal mozliwo$¢ zmiany uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej. Majac na uwadze jednolitg praktyke jednostek samorzadu terytorialnego oraz
og6lng kompetencje rady gminy do dokonywania zmian w swoich wlasnych uchwalach,
dokonywanie zmian w uchwatach o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej powinno odby¢
si¢ w drodze podjecia odpowiedniej uchwaly przez Rade Miejskag. Wobec braku przepisow
odnoszacych si¢ bezposrednio do zmiany uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, wskazane jest odpowiednie stosowanie przepisow specustawy mieszkaniowej
dotyczacych zakresu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji [art. 7] oraz trybu podejmowania
uchwaty 1 zawarto$ci samej uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej [art. 8].

Wnhiosek datowany na dzien 18.11.2024 r. wptynat do Urzedu Miejskiego w Krzepicach, w dniu
18.11.2024 1.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy, inwestycj¢ mieszkaniowg realizuje si¢ niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzepice podjetym Uchwalg nr 36.285.2013 z dnia 14 sierpnia 2013 roku, zmienionego uchwalg nr
64.472.2024 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 21 lutego 2024 roku zainwestowanie nowych
terenow winno uwzglednia¢ nast¢pujace zasady:

- zalecany charakter zabudowy budynkami szeregowymi lub malymi domami mieszkalnymi
0 wysokos$ci do dwoch kondygnacji z ewentualnym poddaszem uzytkowym, dachy do 42 stopni,

- zapewnienie w obrebie nowych terenéw osiedlowych terendw otwartych, w tym skwerdéw
z miejscami do wypoczynku i placami zabaw dla dzieci, a takze niezb¢dnych ustug,

- rozwigzanie peitnej obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajacej zgrupowania statych miejsc
postojowych (parkingdw),

- powierzchnia biologicznie czynna ok. 50-80%, powierzchnia zabudowy ok. 20-40%.

Wszystkie wyzej zacytowane wymagania zostaly spetnione w zwigzku ztym planowana
inwestycja mieszkaniowa spetnia warunek niesprzeczno$ci ze Studium.

Do wniosku inwestor zataczyt zmieniong koncepcje urbanistyczno-architektoniczng sporzadzong
przez uprawnionego projektanta. Koncepcja ta uzasadnia zmian¢ rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych w uchwale. Do wniosku inwestor zalaczyt o§wiadczenie, ze nie zachodzi kolizja
inwestycji mieszkaniowej z innymi inwestycjami w trybie ustaw specjalnych, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-12 ustawy.

Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa nie jest lokalizowana na terenach chronionych,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, oraz w art. 11 ust. 1 ustawy (tj. obszarach kolejowych, obszarach
portéw i przystani morskich).

Stosownie do art. 7ust.10 ustawy zdnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, po stwierdzeniu ze ww.
wniosek spetnia wymagania formalne, Burmistrz Krzepic dnia 20 listopada 2024 r. zamiescit go
wraz z dotaczonymi dokumentami w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Krzepicach, okreslajac forme, miejsce i termin skladania uwag do wniosku. W wyznaczonym
terminie wptynely nastepujace uwagi dotyczace wniosku:

1. "niedopasowanie zabudowy do charakteru okolicy; duze bloki beda dominowac¢ nad
okolicznymi budynkami jednorodzinnymi lub niskg zabudowa, co wptynie na estetyke otoczenia
i komfort zycia mieszkancow sasiadujacych z tak duzym skupiskiem ludzi. Intensywna zabudowa
wplynie na pogorszenie jakosci zycia, w tym wzrost hatasu, i zmniejszenie prywatnosci. Inwestor
wnioskuje o budow¢ bloku blisko granicy znaszym domem mieszkalnym, co spowoduje
zacienienie wnetrza naszego domu i pogorszenie warunkéw zamieszkania";

2. "brak odpowiedniej infrastruktury. Inwestor zapewnia minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych,
co spowoduje parkowanie samochodow na pobliskich ulicach i zajmowanie przestrzeni publiczne;j
mieszkancom Osiedla Dabrowa. Nasze Osiedle posiada waskie ulice zmalg liczba miejsc
parkingowych, ktore z trudem wystarczaja na potrzeby mieszkancow. Biorac pod uwage, ze nowe
bloki beda zamieszkane przez wiele rodzin, istnieje duze ryzyko zajmowania przestrzeni publiczne;
przez samochody nowych mieszkancow. Moze to prowadzi¢ do konfliktow i ograniczenia
dostepnosci miejsc dla obecnych mieszkancéw";

3. ,,negatywny wpltyw na srodowisko. Wskutek tak intensywnej zabudowy oraz wzmozonego
ruchu pojazdéw mechanicznych lokalny mikroklimat i jako$¢ powietrza, ulegng pogorszeniu”

4. Jednocze$nie grupa mieszkancow sasiadujaca z przedmiotowa Inwestycja wyrazita sprzeciw
co do ilosci planowanych mieszkan wskazujac, ze:

"Duza liczba mieszkan nie zapewni komfortu mieszkancom osiedla, ani mieszkancom
planowanej inwestycji. JesteSmy przekonani, ze wnioskowana liczba mieszkan bedzie stuzy¢ tylko
1 wylgcznie partykularnym celom i interesom firmy Batore. Jako mieszkancy sasiadujacy z wyzej
wskazang budowa, chcemy zwrdci¢ uwage, ze taki charakter planowanej inwestycji generuje
zwigkszenie natgzenia ruchu na naszym osiedlu, a to zmniejsza bezpieczenstwo nasze i naszych
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dzieci. Ponadto deweloper wskazuje we wniosku, ze przewidywana taczna liczba miejsc
parkingowych, wraz z czeScia ustugowa to 132. Inwestor przewidzial minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan, co bgdzie skutkowato tym, ze mieszkancy blokow
posiadajacy wiecej niz jeden pojazd mechaniczny, beda zmuszeni do szukania miejsc
parkingowych na osiedlu Dabrowa iulicy Andersa. Jako mieszkancy obawiamy si¢, ze tak duza
liczba pojazdow spowoduje ktopoty komunikacyjne na waskich drogach osiedla. Wskazujemy
takze, ze tak duza inwestycja w tym miejscu wptynie niekorzystnie na zagospodarowanie terenu
oraz znacznie zwigkszy natezenie ruch i ucigzliwos$ci z tym zwigzane".

W dniu 22 stycznia 2025r. do Urzedu Miejskiego w Krzepicach wplynelo pismo Firmy
Remontowo-Budowlanej "BATOREX" S.C., wktorym to Inwestor odniost si¢ do uwag
mieszkancow wyjasniajac co nastepuje:

1. ,,propozycja zabudowy mieszkan nie jest polozona na osiedlu "Dgbrowa". W sasiedztwie
budowlanego osiedla znajduje si¢ pi¢¢ zabudowan w odlegtosci ok. 30 m - 40 m od granic dziatek,
atylko zjednym domem sgsiaduje bezposrednio. Poréwnujac zabudowg osiedla "Dabrowa"
Z naszg propozycja mieszkan, mozna znalez¢ podobienstwo. Domy znajduja si¢ w bardzo zwartej
zabudowie, na matych dziatkach, czgsto postawione w granicy dziatki o wysokosci budynku okoto
8 m - 12 m. Krzepice to mate miasto dlatego jest zrozumiale, iz zabudowa jest gesta, a dziatki sa
niewielkie.

2. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania wtej okolicy dopuszcza si¢ budowe
budynkéw wysokosci do 10 m, a budowli do 15 m w odleglos$ci 3 m od granic sgsiednich dziatek.
Poroéwnujac to do inwestycji, budynek bedzie siggal 13,60 m, a od istniejacego sgsiada - 12,60 m
w odleglosci 8,65 m od granicy dzialki. Zacienienie bg¢dzie mniejsze w przypadku budynkow
z naszej inwestycji niz wybudowanie domu jednorodzinnego si¢gajacego 10 m w odleglosci 3 m
od granicy dziatki.

3. Ilo§¢ przewidzianych miejsc parkingowych jest zgodna z aktualnymi przepisami, ktore
w ostatnim czasie zaostrzono. Caly plac zaprojektowano tak by uwzgledni¢ az 50% terenu
zielonego, wigc nie stanowi to gestej zabudowy, jak w przypadku innych miast.

4. Budowane obiekty beda ogrzewane przez ekologiczne Zrodia jakimi sg gruntowe pompy
ciepla, co kwalifikuje je jako zeroemisyjne. Planowana infrastruktura drog zostata zaprojektowana
tak, by ruch pojazdéw mechanicznych nie byt prowadzony bezposrednio przez osiedle "Dabrowa",
natomiast z terenu budowlanego osiedla bedzie mozna wydostaé si¢ przez dwa wyjazdy, gdzie od
strony osiedla bedzie okala¢ na zewnatrz zabudowania, co znaczenie zmniejszy nat¢zenie ruchu
i hatasu nim spowodowanego.”

Zgodnie zwymogami ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wszystkie opinie i uzgodnienia byly na biezaco
przekazywane Inwestorowi, ktory ma prawo modyfikowa¢ swdj wniosek do czasu podjecia
uchwaty.

W dniu 21 listopada 2024 r. na podstawie art. 7 ust. 12 ustawy powiadomiono 28 organy
o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku, a na podstawie art. 14 ww. ustawy wystgpiono do
4 organow o uzgodnienie ztozonego wniosku.

W odpowiedzi uzyskano negatywnag opini¢ Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej w Katowicach oraz pozytywne opinie i uzgodnienia pozostatych organdow, w co nalezy
wliczy¢ réwniez organy, ktoére nie przedstawilty wterminie 21 dni opinii, co zgodnie
z art. 7 ust. 13 ww. Ustawy, nalezy uzna¢ za brak zastrzezen.

Pismem zdnia 17 grudnia 2024r. znak WPZ.0761.42.2024.JG Komenda Wojewodzka
Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach zaopiniowala negatywnie przedmiotowa inwestycje
z uwagi na brak informacji dotyczacej wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych lub
innych alternatywnych zrédet o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz.U. Z 2009 r., Nr 124, poz. 1030), wraz ze wskazaniem ich parametroéw
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technicznych, oraz zuwagi na lokalizacje budynkéw wzgledem hydrantu zewngtrznego
w odleglosci przekraczajacej dopuszczalne wartosci.

Inwestor w dniu 08 stycznia 2025r. uzupetnil wniosek oraz skorzystal z przystugujacego mu,
na podstawie art. 7ust 16 ustawy, prawa do modyfikacji wniosku. Majac na uwadze, iz
w przypadku modyfikacji wniosku przeprowadza si¢ ponownie post¢gpowanie na zasadach iw
trybie przewidzianym art. 7 ust. 1 -15 ustawy, zostaly powtdrzone czynnosci okre§lone w/w
przepisem., tj.:

W dniu 09 stycznia 2025 r. zamieszczono zmodyfikowany wniosek wraz z dotgczonymi do
niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacja o ztozonym
wniosku, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania uwag, liczony od dnia zamieszczenia, tj.
21 dni. Termin na sktadanie uwag w sprawie uptynat w dniu 30.01.2025 r.

W wyznaczonym przez Burmistrza Krzepic terminie nie wptynely zadne uwagi do wniosku.
Na podstawie art. 7 ust. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z2024r. poz. 195)
w zwigzku z dokonang modyfikacja wniosku przez inwestora ikonieczno$cia powtorzenia
czynno$ci opisanych wart. 7 ust. 1-17 powyzszej ustawy, Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Krzepicach pismem z dnia 14 stycznia 2025 roku wydtuzyt termin podjecia uchwaty o 30 dni
liczac od dnia uplywu terminu o ktorym mowa w art. 7 ust. 4 w/w ustawy.

W dniu 10 stycznia 2025r. na podstawie art. 7 ust. 12 ponownie wystapiono o opini¢ do
Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach. W odpowiedzi uzyskano negatywng
opini¢ ze wzgledu na brak zawarcia w udostgpnionej dokumentacji informacji na temat wymagane;j
ilosci  wody do celow przeciwpozarowych, Iub innych alternatywnych  Zrddet,
o ktéorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 124, poz. 1030), wraz ze wskazaniem ich parametrow technicznych.

Z art. 7 ust. 17 ustawy wynika obowigzek przediozenia radzie gminy projektu uchwaty wraz
z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami idokonanymi uzgodnieniami,
dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Dokumenty te stanowig zatacznik do
uzasadnienia uchwaty:

1.Wykaz uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przekazanych przez organy.

Oddziat w Czestochowie

nieruchomosci, na ktorej planowana jest
przedmiotowa inwestycja, czynnej linii
napowietrznej 15kV. W  przypadku
wystapienia kolizji projektowanej
inwestycji z istniejacym uzbrojeniem
infrastruktury elektroenergetycznej, nalezy
dokonaé jej przebudowy lub
zabezpieczenia w oparciu o okreslone
przez TAURON  Dystrybucja  S.A.
warunki techniczne usuniecia kolizji sieci

Organ opiniujacy Data Stanowisko organu Data wplywu opinii
otrzymania do Urzgdu
korespondencji Miejskiego w
dotyczacej Krzepicach
wniosku przez
organ
opiniujacy
Regionalna Dyrekcja Lasow 27.11.2024 Informacja, z ktoérej wynika, ze planowana | 05.12.2024
Panstwowych inwestycja nie bedzie prowadzona na
gruntach lesnych
Komendant Powiatowy Pafistwowej | 27.11.2024 Postanowienie o przekazaniu Komendzie | 04.12.2024
Strazy Pozarne w Ktobucku Wojewaddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej
pisma w celu o wydania opinii
TAURON Dystrybucja S.A. 26.11.2024 Informacja o przebiegu przez teren | 09.12.2024
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elektroenergetyczne;j.

Srodowiska w Katowicach

si¢ odbywa¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy o ochronie przyrody
oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
ochronie zwierzat (Dz. U. z 2023 r. poz.
1580 ze zm.)

Ewentualna wycinka zielni, wynikajaca z
realizacji ~ przedmiotowego zadania,
wplyna¢ moze na zmniejszenie liczby
potencjalnych ~ miejsc gniazdowania
ptakow. W zwiazku z tym wskazane jest
zastosowanie rozwigzan chronigcych te
zwierzgta przed mozliwym negatywnym
oddziatywaniem planowanego
zamierzenia - ograniczenie ewentualnej
wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z lokalizacji inwestycji oraz
zabezpieczenie  drzew 1 krzewow
rosngcych w sasiedztwie oraz na terenie

Nadlesnictwo Klobuck 27.11.2024 Bez zastrzezen 29.11.2024
Centralne Wojskowe Centrum 28.11.2024 Organ poinformowal, ze przedmiotowa | 1(0.12.2024
Rekrutacji, Oddzial Zamiejscowy w inwestycja nie koliduje z terenami
Katowicach zamknigtymi, ich strefami ochronnymi

oraz urzadzeniami infrastruktury

technicznej resortu obrony narodowe;.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne 28.11.2024 Opinia, w ktorej przedstawiono obowiazki | 11.12.2024
Wody Polskie wynikajace z art. 389 pkt ustawy z dnia 20

lipca 2017 r. Prawo wodne, art. 16 pkt 65,

art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 394, 395 a

W/W ustawy.
Starosta Ktobucki 27.11.2024 Bez zastrzezen. 12.12.2024
Urzad Morski w Gdyni 29.11.2024 Informacja o tym, ze przedmiotowa | 06.12.2024

inwestycja lezy poza pasem technicznym i

ochronnym brzegu morskiego, poza

granicami portu i przystani
Gminna Komisja Urbanistyczna 22.11.2024 Opinia pozytywna 12.12.2024
Urzad Transportu Kolejowego 28.11.2024 Bez uwag 13.12.2024
Zarzad Wojewodztwa Slaskiego 27.11.2024 Informacja o braku podstaw do wydania | 13.12.2024
Urzad Marszatkowski opinii, ze wzgledu na brak audytu
Wojewddztwa Slaskiego krajobrazowego
Urzad Marszatkowski 27.11.2024 Informacja, ze przedmiotowa inwestycja | 17.12.2024
Wojewddztwa Slaskiego nie jest sprzeczna z  zadaniami

samorzadowymi  stuzacymi  realizacji

inwestycji celu publicznego
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. 28.11.2024 Brak uwag. 13.12.2024
Regionalna Dyrekcja Ochrony 27.11.2024 Informacja, ze realizacja inwestycji musi | 17.12.2024
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inwestycji w trakcie prowadzenia robot
budowlanych . Sama wycinka winna by¢
prowadzona poza okresem lggowym
ptakow, tj. od 16 pazdziernika do konca
lutego.

W  przypadku stwierdzenia obecno$ci
ptakow na terenie inwestycji, nalezy
wstrzymac prace do uzyskania zezwolenia
na realizacj¢ czynnosci zakazanych w
stosunku do  chronionego  gatunku
zwierzat.

Starosta Ktobucki

27.11.2024

Opinia pozytywna nr
ROS.644.17.2024.GL.

Nie stwierdzono terendw zagrozonych
ruchami mas ziemnych oraz terenéw, na
ktorych te ruchy wystepuja.

17.12.2024

Komenda Wojewodzka Panstwowej
Strazy Pozarnej

03.12.2024

Opinia negatywna nr
WPZ.0761.42.2024.JG z uwagi na brak
zawarcia w udostgpnionej do wgladu
dokumentacji  informacji na  temat
wymaganej ilosci wody, do celow
przeciwpozarowych, lub innych
alternatywnych zrddel, o ktorych mowa w
rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 124 poz. 1040), wraz ze wskazaniem
ich parametrow technicznych, oraz z
uwagi na lokalizacje budynkow wzgledem
hydrantu  zewngtrznego w odlegtosci
przekraczajacej dopuszczalne warto$ci.

17.12.2024

Slaski Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny

28.11.2024

Opinia pozytywna nr NS-
NZ.9022.31.31.2024 pod  warunkiem
dotrzymania na przedmiotowym terenie
standardow w zakresie jakos$ci powietrza,
hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego, jak dla terenéw
chronionych, okreSlonych w przepisach
odrebnych.

17.12.2024

Okregowy Urzad Goérniczy
w Katowicach

27.11.2024

Organ poinformowal, Ze teren Inwestycji
potoZzony jest poza granicami terenu
gdrniczego.

13.01.2025

Komenda Wojewddzka Panstwowej
Strazy Pozarnej

15.01.2025

Opinia negatywna nr
WPZ.0761.42.2024.JG z uwagi na brak
zawarcia w udostepnionej do wgladu

dokumentacji  informacji na  temat
wymaganej ilosci wody, do celow
przeciwpozarowych, lub innych
alternatywnych zrodet, o ktérych mowa w
rozporzadzeniu Ministra Spraw

Wewngtrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 124 poz. 1040), wraz ze wskazaniem
ich parametréw technicznych, oraz z
uwagi na lokalizacje budynkow.

22.01.2025

Organy, ktore nie przedstawily w terminie 21 dni opinii, zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy nalezy

uznac¢ za brak zastrzezen.

1.Wykaz uzyskanych uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

przekazanych przez organy.
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Slaski Wojewodzki Konserwator 27.11.2024
Zabytkoéw
Delegatura w Czestochowie

Postanowienie 0 umorzeniu postgpowania,
ze wzgledu na fakt, ze zadna z dzialek, na
ktorych planowana jest przedmiotowa

18.12.2024

inwestycja nie jest objeta zadna formia
ochrony konserwatorskiej na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r.. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951, 1688 i 1904) ani obszarow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw lub
wykazie, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z
dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
oraz o zmianie niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 474).

Organy, ktore nie przedstawity w terminie 21 dni stanowiska, zgodnie z art. 7 ust. 15 ustawy
uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

Wraz zprojektem niniejszej uchwaly Burmistrz Krzepic przedlozyl Radzie Miejskiej
w Krzepicach uzyskane opinie iuzgodnienia. Prognoze oddzialywania na $rodowisko
i opracowanie fizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu miejscowego przedlozono Radzie
Miejskiej wraz z projektem uchwaly zmieniane;.

Bioragc pod uwage, ze:

- wniosek spelnia wymagania, o ktérych mowa wart. 7ust. 718 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.].
Dz. U. 22024 poz. 195)

-planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzepice

- organy uzgadniajace okreslone w art. 17 ust. 14 w/w ustawy nie wniosly zastrzezen do wniosku
o ustalenie przedmiotowej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,

Burmistrz Krzepic niniejszym Radzie Miejskiej w Krzepicach przedklada projekt uchwaly
w sprawie zmiany uchwaty nr 29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca 2021 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: Budowa jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zczgécig handlowg na parterze, budowa pigciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budowa 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng i drogows.
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