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UCHWALA NR 28.226.2021
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: Budowa jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢scia handlowg na parterze, budowa pieciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, budowa 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i drogowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 w zw. z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 219 z pézn. zm.) Rada Miejska w Krzepicach
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego zczescig handlowa na parterze, budowie pigciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budowie 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczng i drogowa przy ul. Andersa sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaty wraz z nast¢pujacymi zalacznikami:

1. Zatacznik Nr 1 - Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000.

2. Zalacznik Nr 2 - Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali
1:1000.

3. Zatacznik Nr 3 - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja.

§ 2. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej w Krzepicach polegajacej na budowie
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$ciag handlowa na parterze i pigciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z budowg 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczng i drogowa, w Krzepicach przy ulicy Generala Andersa, na dziatkach nr 2598,
2599/1, 2599/2, 2600, 2601/1, 2601/2, 2602 jednostka ewid.: 240602 4 obr. 0001 Krzepice.

§ 3. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 13213 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla budynkoéw o ktorych mowa w § 1, ustala sig:

1. minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1350 m?;

2. maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3000 m?;
3. minimalng liczb¢ mieszkan — 25;

4. maksymalng liczb¢ mieszkan — 52;
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5. przeznaczy¢ czg$ci powierzchni mieszkan lecz nie wigksza niz 200 m? pod dziatalno$é
handlowa lub ustugowa, tj. 14% minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dziatkach, o ktorych mowa
w§ 2.

2. Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia
handlowa na parterze o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
pigciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o wysokos$ci do trzech kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe), piecdziesigciu dwoch budynkoéw garazowych o wysokosci  jednej
kondygnacji nadziemne;j.

3. Planowana niezbg¢dna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe, miejsca postojowe, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media, uksztattowanie terenu, oraz
przestrzen rekreacyjno — wypoczynkowa wraz z elementami matej architektury.

4. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji z drogi publicznej gminnej nr 639001S ul.
Generata Andersa, poprzez projektowany zjazd.

5. Dla terenu objetego inwestycja obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) wschodni pas terenu objety jest Uchwata Nr XVII/186/2004 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
16 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Krzepice. W pasie ok 100 - 120 metrow od ulicy Wyspianskiego przedmiotowe
dzialki nr 2598, 2599/1, 2599/2, 2600, 2601/1, 2601/2, 2602 wchodza w sktad terenu oznaczonego
symbolem 2MN-U, dla ktérego ustalono przeznaczenie podstawowe teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie uzupetniajace: ustugi irzemiosto nieucigzliwe
zwigzane z obstuga ludnosci. Teren dzialki nr 2602 w pasie o szerokosci okoto 15 metrow
rownolegle do rowu melioracyjnego, potozony jest w terenie oznaczonym symbolem ZN dla
ktérego ustalono przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej niskie;j.

2) zachodni pas terenu objety jest Uchwata Nr 24.195.2021r. Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
19 stycznia 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Krzepice. W pasie o szerokosci okoto 95 metréw od ulicy Andersa przedmiotowe
dziatki nr 2598, 2599/2, 2600, 2601/2 wchodza w sklad terenu oznaczonego symbolem 6-MN61,
dla ktéorego wustalono przeznaczanie podstawowe tereny przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng, przeznaczenie uzupetniajace: tereny zabudowy ustugowej - uslugi nieucigzliwe.
Teren dziatki nr 2602 w pasie o szerokosci okoto 95 metrow znajduj¢ si¢ w obszarze oznaczonym
symbolem 6-ZP10 dla ktérego ustalono przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej, ponad to dziatki
nr 2598, 2599/1, 2600, 2601/1, 2602 w pasic od w pasie o szerokosci 20 metrow od granicy
z dziatkg nr 2729/2 znajdujg si¢ w obszarze oznaczonym symbolem 6-KDZ9, dla ktoérego ustalono
przeznaczenie: teren drog publicznych.

§ 6. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, poprzez:
1. wlaczenie do sieci wodociggowej potozonej w ciggu ulicy Generata Andersa;
2. wiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w ciagu ulicy Generala Andersa;
3. wlaczenie do sieci elektroenergetycznej potozonej w ciggu ul. Generala Andersa;
4. wiaczenie do sieci gazowej potozonej w ciggu ulica Generata Andersa.
§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego $redniego dziennego zapotrzebowanie na:
a) wode - 20 m?3 na dobeg;
b) energi¢ elektryczng — 90kW (238 kWh na dobe)

¢) gaz ziemny — 82 m? na dobg.
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d) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - 20 m?® na dobg.

2. niezbedne;j ilo$ci miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 25, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji handlowej - nie mniej niz 8 stanowisk.

3. sposobu zagospodarowywania odpadow: zgodnie z Regulaminem utrzymania porzadku
1 czystosci na terenie miasta przyjetego uchwalg nr 17.147.2020 roku Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 5 maja 2020 roku zmienionej uchwalg nr 25.205.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
23 marca 2021 roku;

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny zczesciag handlowa na parterze o wysokosci do trzech
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), zlokalizowany w zachodniej czesci terenu
objetego inwestycja mieszkaniowa

2) pig¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe),

3) pigcdziesiat dwa budynki garazowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej,
4) obstuga komunikacyjna inwestycji z ulicy Andersa - poprzez projektowany zjazd publiczny,

5) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz charakterystyke
zabudowy okres$lajg zalaczniki nr 2 do niniejszej uchwatly.

5. charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 13213 m?;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 2850 m? tj. 21,57% powierzchni terenu,
3) powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod funkcje handlowe - maksymalnie 200 m?."
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;
5) parametry techniczne budynkow
a) wysoko$¢ zabudowy:
- do 12 metrow do kalenicy (mieszkalne, mieszkalno - ustugowy);
- do 9 metréw do okapu (mieszkalne, mieszkalno - ustugowy);
- do 4,5 metréw do kalenicy (garaze)
- do 3,5 metréow w okapie (garaze)
b) geometria dachu:

- dwuspadowy o kacie nachylenia do 42° dla budynkow mieszkalnych i budynku mieszkalno-
uzytkowego;

- jednospadowy dla budynkoéw garazowych o kacie nachylenia do 10°.
c¢) powierzchnia uzytkowa mieszkan:
- minimalna: 35 m?;
- maksymalna: 60 m?;
6) dane charakteryzujace wpltyw inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko:

a) inwestycja mieszkaniowa nie wptynie negatywnie na S$rodowisko - nie pogorszy stanu
srodowiska naturalnego,
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b) inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

§ 8. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w miejscowosci Krzepice w obrebie Krzepice
na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow i ksiggach wieczystych:

1) Dz. ewid 2598, KW CZ2C/00033337/0
2) Dz. ewid 2599/1, KW CZ2C/00032026/0
3) Dz. ewid 2599/2, KW CZ2C/00032962/3
4) Dz. ewid 2600, KW CZ2C/00034477/0
5) Dz. ewid 2601/1, KW CZ2C/00041325/2
6) Dz. ewid 2601/2, KW CZ2C/00041325/2
7) Dz. ewid 2602, KW CZ2C/00035185/3
§ 9. Nie wskazuje sie:

1. nieruchomosci, w stosunku do ktéorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach ~ w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219),

2. nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
72020 r. poz. 219),

§ 10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. teren inwestycji znajduje si¢ poza granicami obszarow objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55);

2. realizacja inwestycji nie narusza przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pdzn. zm.),

3. realizujacy przedsigwzigecie jest obowiazany uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrony gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

§ 12. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3lat od dnia opublikowania uchwaty
w Wojewddzkim Dzienniku Urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe;j
nie stala si¢ ostateczna.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 28.226.2021
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 31 maja 2021 r.

WIZUALIZACJE PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

RO 4
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: Budowa jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢$cia handlowa na parterze, budowa pieciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budowa 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa.

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest zgoda ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach
dziatek nr 2598, 2599/1, 2599/2, 2600, 2601/1, 2601/2, 2602 potozonych w Krzepicach przy ulicy
Generala Andersa, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze¢$cia
handlowa na parterze, budowa pigciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budowa 52 garazy
w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i drogowa, niezaleznie od
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Podstawa prawna

Podstawg prawna przedmiotowej uchwaly Rady Miejskiej w Krzepicach stanowi art. 7 ust. 1,
ust. 4 i art. 8 ust.1, ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2020, poz.219) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.,
poz. 713). Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, jezeli inwestor zamierza realizowac inwestycje
mieszkaniowg to wystepuje, za posrednictwem Burmistrza, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji do rady gminy. W mysl art. 7 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, rada gminy podejmuje uchwale
o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji, w terminie 60 dni
od dnia zlozenia przez inwestora wniosku. Rada gminy, podejmujgc uchwale, bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju
gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Art. 8ust. 1l ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji  inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych okresla elementy uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie z ust. 2 tego przepisu uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej okre$la:

1) rodzaj inwestycji;

2) granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows;

3) minimalng i maksymalng powierzchni¢ uzytkows mieszkan;

4) minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan;

5) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa;
6) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

7) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

8) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko;
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9) wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa;

10) wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1;

11) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksigegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

12) warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkoéw. Art. 8 ust. 2 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wymaga aby uchwata o ustaleniu lokalizacji byta opublikowana w wojewddzkim
dzienniku urzedowym. Zgodnie z art. § ust. 3 tej ustawy, uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3lat od dnia opublikowania uchwaty
w wojewodzkim dzienniku urzegdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna. Gmina wowczas informuje inwestora o wygasnigciu
uchwaly.

3.Konsultacje wymagane przepisami prawa

W dniu 15 lutego 2021 r. Pan Jacek iKrzysztof Bator Firma Remontowo — Budowlana
»Batorex” S.C. wystapili za posrednictwem Burmistrza Krzepic z wnioskiem skierowanym do
Rady Miejskiej w Krzepicach o ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji
polegajacej na budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgsécig handlowa na
parterze, budowie pieciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budowie 52 garazy
w zabudowie szeregowej wraz zniezbedna infrastruktura techniczng idrogowa. W zwigzku
z brakami formalnymi, zgodnie z artykulem 7 ust. 9 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych pismem z dnia 18 lutego
2021 roku Burmistrz Krzepic wezwal Inwestora do uzupeklien wskazujac termin na ich usunigcie,
pouczajac jednocze$nie, ze nieusuniecie tych brakow spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia. W dniu 8 marca 202 1r. Inwestor dostarczyt niezbedne dokumenty.

Stosownie do art. 7 ust.10 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, po stwierdzeniu ze ww.
wniosek spetnia wymagania formalne, Burmistrz Krzepic dnia 8 marca 2021r. zamiescit go wraz
z dotaczonymi  dokumentami, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Krzepicach, okre$lajac forme¢, miejsce i termin skladania uwag do wniosku. W wyznaczonym
terminie nie wptynety zadne uwagi dotyczace wniosku.

Wypetniajac zapisy art. 7 ust. 12 ww. ustawy, Burmistrz Krzepic pismem z dnia 8 marca 2021 r.
(GKR.670.003.2021), powiadomit stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii do
ztozonego wniosku. Wystgpienie w tym zakresie skierowano do: Wojskowej Komendy Uzupetnien
w Czestochowie, Slaskiego Panstwowego Inspektoratu Sanitarnego, Starostwa Powiatowego
w Klobucku oraz Gminnej Komisji urbanistycznej w Krzepicach. Burmistrz Krzepic na biezaco
przekazywat Inwestorowi wszystkie otrzymane opinie w przedmiotowej sprawie.

W dniu 21 kwietnia 2021 r., Inwestor po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistycznej
w Krzepicach dokonat modyfikacji wniosku. Ze wzgledu na skal¢ zmian wystapita racjonalna
podstawa powtorzenia procedur zawartych w przepisach ust. 1-15 w/w ustawy. W wyznaczonym
przez Burmistrza Krzepic terminie nie wplynely Zzadne uwagi do wniosku. Na podstawie
art. 7 ust. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2020r. poz.219.) w zwigzku
z dokonang modyfikacja wniosku przez inwestora ikoniecznos$cia powtdrzenia czynnosci
opisanych w art. 7 ust. 1-17 powyzszej ustawy, Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krzepicach
pismem z dnia 29 kwietnia wydtuzyt termin podjecia uchwaty o 30 dni liczac od dnia uptywu
terminu o ktorym mowa w art. 7 ust. 4 w/w ustawy.
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Kreowanie $rodowiska sprzyjajacego rozwojowi lokalnej spotecznosci jest niezbgdne jako
warunek dobrze funkcjonujacego miasta, co przektada si¢ na rozwoj spoteczno gospodarczy.
Inwestycja miata by stanowi¢ uzupeilienie niskiego poziomu nieruchomosci lokalowych
o atrakcyjniej ekonomicznie powierzchni uzytkowej, dla mtodych ludzi zaktadajacych rodziny oraz
ludzi starszych dla ktérych ze wzgledu ekonomicznych i zdrowotnych problemem jest utrzymanie
czesto duzych nieruchomosci gruntowych zabudowach budynkami mieszkalnymi.

Dla terenu objgtego inwestycja obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: wschodni pas terenu objety jest Uchwata Nr XVII/186/2004 Rady Miejskiej
w Krzepicach z dnia 16 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice. W pasie ok 100 - 120 metrow od ulicy Wyspianskiego
przedmiotowe dziatki nr 2598, 2599/1, 2599/2, 2600, 2601/1, 2601/2, 2602 wchodzg w sktad
terenu oznaczonego symbolem 2MN-U, dla ktorego ustalono przeznaczenie podstawowe teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie uzupelniajace: ushugi irzemiosto
nieucigzliwe zwigzane z obstugg ludnosci. Teren dziatki nr 2602 w pasie o szeroko$ci okoto
15 metrow réwnolegle do rowu melioracyjnego, potozony jest w terenie oznaczonym symbolem
ZN dla ktorego ustalono przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej niskiej. Zachodni pas terenu
objety jest Uchwalg Nr24.195.2021r. Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 19 stycznia 2021r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krzepice. W pasie o szerokosci okoto 95 metréw od ulicy Andersa przedmiotowe dziatki nr 2598,
2599/2, 2600, 2601/2 wchodza w sktad terenu oznaczonego symbolem 6-MN61, dla ktérego
ustalono przeznaczanie podstawowe tereny przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng,
przeznaczenie uzupetniajace: tereny zabudowy ustugowej - ustugi nieuciazliwe. Teren dziatki nr
2602 w pasie o szerokosci okolo 95 metréw znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem 6-
ZP10 dla ktoérego ustalono przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej, ponad to dziatki nr 2598,
2599/1, 2600, 2601/1, 2602 w pasie od w pasie o szerokosci 20 metrow od granicy z dziatkg nr
2729/2 znajduja si¢ w obszarze oznaczonym symbolem 6-KDZ9, dla ktorego ustalono
przeznaczenie: teren drdég publicznych. Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycj¢ mieszkaniowa lub
inwestycje towarzyszaca mozna zrealizowac niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przy czym warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako
tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ushug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane.

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzepice” Uchwala Nr36.285.2013 z dnia 14 sierpnia 2013 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan gminy Krzepice, teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej potozony jest w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej i zieleni
urzadzone;.

W  zakresie obszaru zabudowy mieszkaniowej ustalono migdzy innymi kierunek
zagospodarowania: Tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardach
osiedlowych, dla ktorych ustala si¢ kierunki i zasady zagospodarowania:

1.Adaptacje istniejacej zabudowy, poprawienie standardéw jej wyposazenia i zagospodarowania
poprzez rehabilitacje ietapowe przeksztalcenie w kierunku zabudowy szeregowej badz matych
domow mieszkalnych.

2.Doinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach ogolnie obowiazujacych
W miescie.
3.Zainwestowanie nowych terendéw zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego, uwzgledniajac nastepujace zasady:

-zalecany charakter zabudowy budynkami szeregowymi imalymi domami o wysokosci do
dwoéch kondygnacji z ewentualnym poddaszem uzytkowym, dachy do 42°,
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-zapewnienie w obrebie nowych terenow osiedlowych terenow otwartych, wtym skwerow
z miejscami wypoczynku i placami zabaw dla dzieci, a takze niezbednych ustug.

‘rozwigzanie pelnej obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajagcej zgrupowanie statych miejsc
postojowych (parkingdw), gtownie w terenach przylegtych do strefy 1

‘powierzchnia biologicznie czynna ok. 50-80%, powierzchnia zabudowy ok 20-40%.

W zlozonym wniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna
z ustaleniami obowigzujacego studium.

Z art. 7 ust. 17 ustawy wynika obowigzek przedlozenia radzie gminy projektu uchwaly wraz
zuwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami idokonanymi uzgodnieniami,
dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej Dokumenty te stanowig zatacznik do
uzasadnienia uchwaty:

1.Wykaz uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przekazanych przez organy.

Organ opiniujacy Data otrzymania Stanowisko organu Data wplywu opinii
korespondencji do Urzgdu Miejskiego
dotyczacej wniosku w Krzepicach
przez organ
opiniujacy

Gminna Komisji Urbanistyczno- 23.04.2021 Uzgodniono pozytywnie 11.05.2021

Architektonicznej w Krzepicach

Slaski Panstwowy Wojewodzki 29.04.2021 Opinia pozytywna 19.05.2021
Inspektorat Sanitarny NS-NZ.9022.30.11.2021
Starostwo Powiatowe w Ktobucku 27.04.2021 Opinia pozytywna w zakresie 06.05.2021

ochrony gruntéow rolnych
ROS.6123.1.009.2021.V1

Wojskowa Komenda uzupelien w | 27.04.2021 nieprzedstawienie opinii uznaje si¢ | Brak wptywu
Czgstochowie za brak zastrzezen

2.0pracowanie ekofizjograficzne.
3.Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowana na potrzeby miejscowego planu.

Rada Miejska podejmujac uchwalg, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Biorac pod uwage przytoczone wyzej przestanki nalezy przyjac stanowisko o podjeciu uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zcze$cig handlowg na parterze, budowie pieciu budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych, budowie 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz z niezbg¢dng
infrastruktura techniczng i drogowa.
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