Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 29.251.2026
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice, dla
obszarow w obrebach Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki II, Lutrowskie, Podleze Krolewskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 .

poz. 662, z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2,
ust. 4 pkt 1 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688, zpo6zn. zm.),
Rada Miejska w Krzepicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. W zwiazku z uchwata Nr 13.116.2025 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 29 kwietnia 2025 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzepice, dla obszaré6w w obrebach Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki 1I, Lutrowskie, Podieze Krolewskie oraz po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice przyjetego uchwata Nr 36.285.2013 Rady Miejskiej
w Krzepicach z dnia 14 sierpnia 2013 roku, zmienionego uchwala nr 64.472.2024 Rady Miejskiej
w Krzepicach z dnia 21 lutego 2024 roku, stosowanego na podstawie art. 67 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice, dla obszaro6w w obrebach Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki I,
Lutrowskie,  Podleze  Krolewskie, @ zwany  dalej »planem  miejscowym”  z wylaczeniem,
o ktorym mowa wart. 67 ust. 3 pkt 2 lit austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.).

2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu miejscowego zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzepice, dla obszaréw w obrgbach Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki II, Lutrowskie, Podteze Krolewskie"
opracowany w skali 1:2000 na arkuszach od 1 do 11, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) zalacznik zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w miescie igminie Krzepice, w obregbach Kuzniczka,
Krzepice, Zajaczki II, Lutrowskie, Podleze Krolewskie, w granicach wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ maksymalnego zblizenia projektowanego
budynku, wiaty oraz elementow instalacji elektrowni stonecznej w kierunku linii rozgraniczajacej z droga
publiczng lub wewnetrzng bez mozliwosci jej przekroczenia przez jakakolwiek Sciang budynku lub element
konstrukcyjny wiaty; dla fragmentow nieprzekraczalnej linii zabudowy nie majacej wspolnego przebiegu
z granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez czesci budynku,
takie jak czgsci podziemnej budynku, gzymséw, okapow, parapetdOw, rynien, pilastrow, kolumn, detali
architektonicznych, schodow wejsciowych, pochylni dla os6b niepelnosprawnych;

3) elemencie instalacji elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony zesp6l urzadzen
stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej zenergii odnawialnej stonecznej zlozony z paneli
fotowoltaicznej zainstalowanych na konstrukcjach wolnostojacych niezaleznie od sposobu zwigzania
konstrukcji z gruntem, rowniez instalowanych na urzadzeniach stuzacych podazaniu na stoncem (trackery)
oraz nastgpujacych obiektow budowlanych iurzadzen, stanowigcych cato§¢ techniczno-uzytkowsa
z instalacja fotowoltaiczna: stacje transformatorowe nn/SN, inwertery albo falowniki, a takze potgczony
Z tym zespotem magazyn energii elektrycznej;

4) infrastrukturze towarzyszacej instalacji elektrowni slonecznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
budowlane, takie jak: ogrodzenie, dojscia i dojazdy, place manewrowe, przytacza, linie elektroenergetyczne
nn i SN, linie telekomunikacyjne, instalacje o§wietleniowe, system monitoringu i ochrony;

5) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru objetego planem miejscowym o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia bedgce ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow;
6) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terendw lub zasad ich zagospodarowania;

2. Pozostale oznaczenia uzyte na rysunku planu miejscowego stanowig oznaczenia informacyjne niebgdace
ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) ,,U-PEF” — teren ustug lub elektrowni stonecznej;
2) ,,US” — teren ustug sportu i rekreacji;
3) ,,US-PEF” — teren ustug sportu i rekreacji lub elektrowni stonecznej;
4) ,,P” — teren produkc;ji;
5) ,,PEF” — teren elektrowni slonecznej;
6) ,,PEF-PS-IW” — teren elektrowni stonecznej lub sktadéow i magazynéw lub wodociagow;
7) ,,PEF-PS-IK” — teren elektrowni stonecznej lub sktadow i magazynow lub kanalizacji;
8) ,,PEF-PS-10” — teren elektrowni stonecznej lub sktadow i magazynow lub gospodarowania odpadami;
9) ,,KDD” — teren drogi dojazdowej;
10) ,,KR” — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

11) ,,RN” — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg inadbudowg budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze nie bedzie rozbudowywany w pasie
terenu pomi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca i linig zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektéw malej architektury;

3) urzadzen budowlanych, wtym altan S$mietnikowych iobiektow dla ochrony nieruchomos$ci, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ obiektu jest nie wicksza niz 3 m, a powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
10 m?;

4) infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stoneczne;j.

3. Dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowg irozbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu miejscowego, niespetniajacych wymogéw dotyczacych wysokosci oraz ksztattu dachu, okreslonych
w dziale II.

4. Zakazuje si¢ sktadowania pylow, substancji sypkich i kopalin na placach bez zadaszenia; dopuszcza si¢
sktadowanie materialow budowlanych na placach bez zadaszenia niezbednych na potrzeby wykonywanych na
terenie prac budowlanych.

5. Nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatki przeznaczonej pod zabudoweg, zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow, z uwzglednieniem ust. 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety formami ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych: nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych 1 takiego zagospodarowania terenu, dzigki ktérym zostanie zachowana jako$¢ i czysto$¢ wod
okreslona w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Nakazuje sie¢ zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie zobowiazujacymi przepisami
w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

2. W celu okreslenia granic dopuszczalnych pozioméw hatasu dopuszcza si¢ sytuowanie rozwigzan
technicznych, dzigki ktéorym zostang zachowane dopuszczalne poziomy halasu na terenach podlegajacych
ochronie do wartosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 9. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodla ciepta nie moga powodowaé
przekroczenia obowigzujgcych norm emisji hatasu, pytow, odoréw lub substancji szkodliwych do srodowiska.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, dla
ktorych dopuszcza si¢ likwidacje wylacznie w sposdb zapewniajacy funkcjonowanie pozostatego systemu
drenazy, zgodnie z przepisami zakresu Prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej "OW" dla zabytkéw archeologicznych obejmujaca
stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow wraz z obszarem dookota tych stanowisk:

1) AZP 83-45/42, Krzepice stan. 20 - §lad osadnictwa nowozytnego;
2) AZP 83-45/43, Krzepice stan. 21 - §lad osadnictwa nowozytnego;
3) AZP 83-45/44, Krzepice stan. 22 - §lad osadnictwa z epoki kamienia, $lad osadnictwa nowozytnego;
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4) AZP 82-44/15, Krzepice stan. 31 - $lady osadnictwa z epoki brazu, pradziejow, nowozytnosci;
5) AZP 82-45/25, Krzepice stan. 30 - §lady osadnictwa z epoki kamienia, epoki brazu i nowozytnosci;

6) AZP 83-44/15, Krzepice stan. 4 - §lady osadnictwa z epoki kamienia, pradziejow; osada kultury tuzyckie;j,
osady z okresu wptywow rzymskich, wczesnego sredniowiecza i nowozytnosci;

7) AZP 84-44/50, Podl¢ze Krolewskie stan. 6 - osada nowozytna.

2. Na obszarze strefy ochrony archeologicznej "OW" dopuszcza si¢ zmiany zagospodarowania, roboty
budowlane, prowadzenie badan, prac irobdt oraz podejmowanie innych dziatan na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych, dlatego nie ustala si¢
zasad zagospodarowania i ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
srednie 1 wynosi 1% oraz obszardw, na ktorych na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2 %.

2. Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢:
1) lokalizowania nowej zabudowy i urzadzen na nieczystosci ciekte;
2) lokalizowania elementéw instalacji elektrowni stonecznej oraz ogrodzenia;
3) lokalizowania matej architektury;
4) lokalizowania miejsc parkingowych;
5) dokonywania zmiany uksztattowania terenu.

§ 14. Plan miejscowy potozony jest na obszarze Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 "Zbiornik
Czestochowa".

§ 15. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych, w tym zewidencjonowane zloza, tereny i obszary goérnicze,
w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic wymienionych obszarow i zasad ich zagospodarowania.

§ 16. W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych.

§ 17. Ustala si¢ sposob ochrony elementoéw zagospodarowanie przestrzennego wymagajacych ochrony:

1) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV o szerokosci 100 m, po 50 m od osi linii roboty
budowlane mozna prowadzi¢ po spelieniu warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych
z uwzglednieniem wyznaczonej linii zabudowy; w pasie technologicznym zakazuje si¢ wykonywania hatd
i nasypow, a takze zakazuje si¢ podwyzszania istniejacych rzednych terenu;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 40 m, po 20 m od osi linii roboty
budowlane mozna prowadzi¢ po spelieniu warunkéw wynikajacych z przepisow odregbnych
z uwzglednieniem wyznaczonej linii zabudowy;

3) w odleglosci o szerokosci 20 m, po 10 m od osi linii elektroenergetycznej 400 kV zakazuje si¢ sadzenia
ro$linno$ci wysokiej o docelowej wysokosci przekraczajacej 3 m;

4) dla istniejacych linii elektroenergetycznych SN inN ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym oraz nakazuje si¢ wycinke podstawowa drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych w odleglos$ci mniejszej niz:
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a) dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych nN-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii kablowych SN i nN-0,4 kV- 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);
5) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagdéw dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Cz¢$¢ planu miejscowego objeta jest wyznaczonym w audycie krajobrazowym, przyjetym uchwalg Nr
VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego
wojewodztwa §laskiego, krajobrazem priorytetowym o nazwie "Krzepice", kodzie 24-341.26-004, typie
krajobrazu 2 i podtypie krajobrazu 2a, o nazwie podtypu krajobrazu "z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
1ak". Rekomendacje tego audytu zostaly odpowiednio uwzglednione w ustaleniach planu miejscowego.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 19. W obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci w trybie przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodzialu wyznacza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu
wydzielanej dziatki na 16,00m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

3) ustala si¢ wyznaczenie granic mi¢dzy dziatkami pod katem od 80° do 100° do pasa drogowego na dtugos$ci
co najmniej 20 m;

4) dopuszcza si¢ inny kat granicy miedzy dzialkami na zatamaniu drogi, do ktorej dziatka przylega, oraz
w przypadku, gdy dziatka przylega do drog przecinajacych si¢ pod katem innym niz prosty i wyznaczenie
granicy zgodnie z pkt 3 jest niemozliwe;

5) dla obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢:
a) wydzielenie dzialek na potrzeby dojs¢ i dojazdow do dzialek, o szerokosci minimalnej 5,0 m,

b) wydzielenie dzialek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
1 szerokosci frontu niezbednej do prawidlowego usytuowania obiektow i urzadzen.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 21. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ przedsigwzig¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§ 22. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m?.

§ 23. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczego6lnymi.

§ 24. Zakazuje si¢ sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, takich jak:

1) elektrownie wiatrowe, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317);

2) biogazownie, w tym instalacje przetwarzajace biomasg jako bezposrednie zroédto pozyskiwania wodoru.

§ 25. 1. W zblizeniu do linii kolejowej nalezy uwzglednia¢ zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.
2. Panele fotowoltaiczne nakazuje si¢ projektowaé w sposob, aby stonce padajagce na te obiekty nie odbijato

si¢ w stron¢ torow. Nakazuje si¢ stosowania powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatow
nie powodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowy.
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§ 26. Granice obszarow rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej progi ustalone przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych, granice pomnikow zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej: nie ustala
sig.

§ 27. Granice lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012:
nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 28. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym: nie ustala sig.

§ 29. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terendw: nie ustala sig.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 30. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep do drogi publicznej zapewniony zostanie poprzez uktad drog przylegajacych do granic planu
miejscowego ze zjazdu istniejagcego lub nowego, uzgodnionego z zarzadca drogi oraz na zasadach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych lub ustalonych planem miejscowym;

2) w granicach planu miejscowego wyznacza si¢ tereny komunikacji w nastepujacej klasyfikacji:

a) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

b) KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
3) szeroko$¢ wyznaczonych drog ustalona jest liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego;
4) nakazuje si¢ usytuowac miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej w ilosci:

a) dla nowej zabudowy uslugowej, powstatej w wyniku budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy innej niz ushugowej, polegajacej na prowadzeniu sprzedazy detalicznej:
minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla nowej zabudowy ustugowej innej niz handel detaliczny: minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, na ktorej prowadzone sg ustugi,

¢) dla nowej zabudowy uslugowej polegajacej na prowadzeniu sprzedazy hurtowej: minimalnie 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorej prowadzone sg ushugi,

d) dla nowej zabudowy ustugowej pozostalej: 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
4 stanowiska pracy,

e) dla nowych terenow obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow:
- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 4 stanowiska pracy,

- 1 miejsce postojowe dla samochodu cigzarowego z naczepa na kazde 5000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu produkcyjnego lub magazynowego, nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla samochodu
cigzarowego;

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowag nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

§ 31. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

2) ustala si¢ zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) ustala si¢ zachowanie odlegtos$ci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektdw infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, w szczegolnosci w przypadku, gdy koliduja
z planowang inwestycja;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowo projektowanych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
i gazownictwa:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie konteneréw
lub szaf naziemnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe przesylowej sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej i naziemne;,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i $redniego
ci$nienia,
d) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesylowej sieci gazowniczej,

e) stacje transformatorowe nalezy sytuowa¢ na wyznaczonych terenach infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka; dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza terenami wyznaczonymi
w planie miejscowym na potrzeby wilasne inwestycji oraz w celu zapewnienia energii elektrycznej
zabudowie z uwzglednieniem zasad sytuowania elementow instalacji elektrowni stonecznej, ktore
wynikajg z ustalen planu miejscowego,

f) dla nowo projektowanych gazociaggéw nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio wzgledem
przekroju przewodu i maksymalnego ci$nienia roboczego zgodnie przepisami odrebnymi,

g) przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej nalezy dokona¢ na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociaggowej
i kanalizacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w tym budowg oczyszczalni §ciekow,

b) na obszarze objetym planem miejscowym nalezy prowadzi¢ rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

c) ustala si¢ podigczenie instalacji wodociagowej zasilajacej nowo projektowane tereny do wodociagu
dziatajacego na bazie istniejacego ujecia i stacji uzdatniania wody; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu
do wody na podstawie indywidualnego ujecia wody,

d) przylaczenie nowych odbiorcow do sieci wodociggowej 1ikanalizacyjnej dokona¢ po uprzednim
uzyskaniu warunkéw przylaczenia z zarzades sieci,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, aw przypadku jej braku do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
oczyszczalni Sciekow wybudowanej na terenie lub wchodzacej w sktad nieruchomosci,

f) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wodd opadowych iroztopowych zpotaci dachowych obiektow
budowlanych na wlasnym terenie nieutwardzonym, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub
kanalizacji deszczowej, o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia srodowiska oraz nie wplynie
na sgsiadujace nieruchomosci,

g) wody opadowe iroztopowe z miejsc postojowych nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

h) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowej;
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8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji cieplne;:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektow na paliwa kopalne z zastrzezeniem, ze stosowane
urzadzenia beda si¢ charakteryzowaty sprawnoscig energetyczng powyzej 80%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta takich jak urzadzenia stuzace do
poboru ciepta z energii stonecznej lub pompy ciepta,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepta oraz budowe sieci cieptowniczej,
d) uzyte zrodta ciepta nie moga powodowa¢ naruszenia ustalen zapisanych w §9;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji,

b) dopuszcza si¢ budoweg irozbudowe obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji;

10) Zasady gospodarki odpadami regulowane sg przepisami odrgbnymi.

DZIALIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 32. Na terenie ushug lub elektrowni slonecznej, oznaczonym symbolem 1U-PEF obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug lub elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) budynkow garazowych lub gospodarczych na zapleczu dziatki,
b) obiektow matej architektury,
c¢) dojazdow,

d) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz infrastrukture
towarzyszaca instalacji elektrowni stoneczne;j,

e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 1,2;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) ustalenia dla budynkow ustugowych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 12 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 15 do 45°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowg lukarn,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej,
uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku planu miejscowego;

8) ustalenia dla budynkéw garazowych lub gospodarczych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej,
uwzgledniajac linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanej z przeznaczeniem terenu innym niz elektrownia stoneczna:
15 m;

10) ustalenia dla elementow instalacji elektrowni stonecznej:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,
b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
11) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stonecznej: 12 m;
12) ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 33. Na terenie ustug sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem 1US obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) garazy 1 budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki,
b) obiektéw matej architektury,
¢) dojazdow,
d) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna,
e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 0,07,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 1,4;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) ustalenia dla budynkéw ustugowych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 12 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 15 do 45°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowg lukarn,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od granicy dzialki sgsiedniej,
uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku planu miejscowego;

8) ustalenia dla budynkow garazowych lub gospodarczych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej,
uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
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9) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanej z przeznaczeniem terenu innym niz elektrownia stoneczna:
15 m;

10) ustala si¢ 15 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 34. Na terenie ustug sportu irekreacji lub elektrowni stonecznej, oznaczonym symbolem 1US-PEF
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug sportu i rekreacji lub elektrowni stoneczne;j;
2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:

a) budynkow gospodarczych lub garazowych,

b) obiektéw malej architektury,

¢) dojazdow,

d) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz infrastrukture
towarzyszaca instalacji elektrowni stoneczne;j,

e) obiektéw zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,07,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 1,4;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
7) ustalenia dla budynkéw ustugowych:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy: do 12 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemne;,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 15 do 42°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowe lukarn,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej,
uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) ustalenia dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 6 m, nie wi¢cej niz do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej,
uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanej z przeznaczeniem terenu innym niz elektrownia stoneczna:
15 m;

10) ustalenia dla elementow instalacji elektrowni stonecznej:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,
b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
11) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stonecznej: 12 m;

12) ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
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13) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:
a) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia nalezy uwzgledni¢ zakazy z § 13 ust. 2.
§ 35. Na terenie produkcji, oznaczonym symbolem 1P obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren produkc;ji;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) budynkow garazowych,
b) obiektow malej architektury,
c¢) dojazdoéw i miejsc postojowych,

d) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczng oraz infrastrukture
towarzyszaca instalacji elektrowni stoneczne;j,

e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,07,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 1;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
7) ustalenia dla budynkéw produkcyjnych:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 25 m, nie wigcej niz do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki Iub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

8) ustalenia dla budynkéw garazowych:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanej z przeznaczeniem terenu innym niz elektrownia stoneczna:
30 m;

10) ustalenia dla elementdéw instalacji elektrowni stoneczne;j:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
11) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stonecznej: 12 m;
12) ustala si¢ 30 % stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 36. Na terenach produkcji, oznaczonych symbolami 2P, 3P, 4P i 5P obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren produkc;ji;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:

a) budynkow garazowych,
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b) obiektoéw matej architektury,
¢) dojazdéw i miejsc postojowych,

d) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych =z infrastrukturg techniczng oraz infrastrukture
towarzyszacg instalacji elektrowni stonecznej,

e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,07,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 1;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
7) ustalenia dla budynkéw produkcyjnych:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 45 m, nie wiecej niz do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

8) ustalenia dla budynkéw garazowych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dzialki sgsiedniej, uwzgledniajgc linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysokos¢ budowli zwigzanej z przeznaczeniem terenu innym niz elektrownia stoneczna:
50 m;

10) ustalenia dla elementow instalacji elektrowni stonecznej:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
11) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stonecznej: 12 m;
12) ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 37. Na terenach elektrowni stonecznej, oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF,
7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF i 11PEF obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie - teren elektrowni stoneczne;j;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:

a) obiektoéw matlej architektury,

b) dojazdow,

c) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych z infrastruktura techniczna oraz infrastrukture
towarzyszacg instalacji elektrowni stonecznej,

d) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
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) miejsc postojowych,
4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik powierzchni elementoéw instalacji elektrowni stonecznej do powierzchni dziatki
budowlane;j: 0,05,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 0,8;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
8) ustalenia dla elementow instalacji elektrowni stonecznej:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,
b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
9) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stonecznej: 12 m;
10) dodatkowe nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia:

a) na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig obejmujacego czgs¢ terenu 1PEF nalezy uwzgledni¢
zakazy z § 13 ust. 2.

§ 38. Na terenie elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynoéw lub wodociagdéw, oznaczonym symbolem
1PEF-PS-IW obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren elektrowni stonecznej lub sktadow i magazynow lub wodociagows;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

a) budynkow garazowych,

b) obiektow matej architektury,

¢) dojazdéw i miejsc postojowych,

d) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych =z infrastrukturg techniczng oraz infrastrukture
towarzyszaca instalacji elektrowni stoneczne;j,

e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 1;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

7) ustalenia dla budynkéw technicznych, magazynowych, zwigzanych z infrastrukturg techniczna, organizacja
i administracjg - wodociggami:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 10 m, nie wiecej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie spadku od 15 do
42°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowg lukarn,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dzialki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;
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8) ustalenia dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dzialki sgsiedniej, uwzgledniajgc linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysokos¢ budowli zwigzanej z przeznaczeniem terenu innym niz elektrownia stoneczna:
15 m;

10) ustalenia dla elementow instalacji elektrowni stonecznej:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
11) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stonecznej: 12 m;
12) ustala si¢ 30 % stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 39. Na terenie elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynow lub kanalizacji, oznaczonym symbolem
1PEF-PS-IK obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynow lub kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

a) budynkow garazowych,

b) obiektow matej architektury,

¢) dojazdéw i miejsc postojowych,

d) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych =z infrastruktura techniczng oraz infrastrukture
towarzyszacg instalacji elektrowni stonecznej,

e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych;
3) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 1;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

7) ustalenia dla budynkow technicznych, magazynowych, zwigzanych z infrastrukturg techniczng, organizacja
1 administracjg - kanalizacjg oraz magazynowych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 10 m, nie wiecej niz do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéow dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie spadku od 15 do
42°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowe lukarn,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

8) ustalenia dla budynkdéw gospodarczych i garazowych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanej z przeznaczeniem terenu innym niz elektrownia sloneczna:
15 m;

10) ustalenia dla elementow instalacji elektrowni stonecznej:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wiecej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
11) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stonecznej: 12 m;
12) ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 40. Na terenie elektrowni slonecznej lub sktadéow i1magazyndéw lub gospodarowania odpadami,
oznaczonym symbolem 1PEF-PS-1O obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren elektrowni stonecznej lub skladow imagazyndéw lub gospodarowania
odpadami;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:
a) budynkow garazowych,
b) obiektéw malej architektury,
¢) dojazddw i1 miejsc postojowych,

d) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz infrastrukture
towarzyszaca instalacji elektrowni stoneczne;j,

e) obiektéw zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 1;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

7) ustalenia dla budynkow technicznych, magazynowych, zwigzanych z infrastrukturg techniczng, organizacja
i administracjg - gospodarka odpadami oraz magazynowych:

a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 10 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéow dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie spadku od 15 do
42°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowe lukarn,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okres$lone na rysunku
planu;

8) ustalenia dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanej z przeznaczeniem terenu innym niz elektrownia sloneczna:
15 m;

10) ustalenia dla elementow instalacji elektrowni stonecznej:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wiecej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
11) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej instalacji elektrowni stonecznej: 12 m;
12) ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 41. Na terenach drogi dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i3KDD obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi dojazdowej;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) budynkow garazowych,
b) obiektéw malej architektury,
¢) obiektow budowlanych lub instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
4) ustalenia dla elementow instalacji elektrowni stonecznej:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemne;j,
b) dopuszcza si¢ krycie wiat i budowli kontenerowych dachem ptaskim,
5) ustala sie 1 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 42. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem 1KR obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw;
2) ustala si¢ przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) budynkow garazowych,
b) obiektéw matej architektury,
c) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
4) ustala si¢ 1 % stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 43. Na terenach rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczonych symbolami 1RN i2RN obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

2) ustala si¢ przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) obiektoéw budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen wodnych i obiektow melioracji,
4) ustala si¢ 1 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 29.251.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzepice dla obszaréw
w obrebach: Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki II, Lutrowskie, Podleze Krolewskie podlegat konsultacjom
spotecznym, ktore zostaty przeprowadzone w terminie od 27.08.2026 r. do 25.09.2026 1.

Konsultacje spoteczne przeprowadzono w formie:
- zbierania uwag za pomocg formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego;

- otwartego spotkania z mieszkancami, ktore odbyto si¢ w dniu 07.09.2026 r. o godz. 15:30 w sali sesyjnej
Urzedu Miejskiego w Krzepicach;

-dyzuru projektanta, odbywajacego si¢ codziennie, wdniach od 27.08.2026r. do 25.09.2026T.
w godz. od 15:00 do 18:00 pod telefonem komoérkowym oraz za posrednictwem adresu e-mail;

- dodatkowego dyzuru projektanta, ktory odbyt sie w dniu 07.09.2026r. w godz. od 12:00 do 14:30
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Krzepicach.

W czasie konsultacji spotecznych tj. w okresie od dnia 27.08.2026 r. do 25.09.2026 r. nie wptyneta zadna
uwaga.

§ 2. W zwiagzku z brakiem uwag, w tym uwag wymagajacych uwzglednienia, nie ma potrzeby ponowienia
konsultacji spotecznych ani rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 29.251.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy polegajacych na budowie sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej oraz wykupie nieruchomos$ci w zwigzku z realizacjg drég gminnych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 moga by¢:
1) srodki wtasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie innych Zrodet finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkdw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic. Termin realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych w planie miejscowym, uzalezniony jest od mozliwosci
finansowych gminy Krzepice ze wzgledu na koniecznos¢ zabezpieczenia $rodkéw w budzecie gminy
Krzepice.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr 29.251.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 27 pazdziernika 2026 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przystepujac do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzepice, dla obszaréw w obrebach Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki II, Lutrowskie, Podleze Krélewskie
oceniono stopien zgodno$ci zamierzen z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Krzepice.

Ustalenia przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice, dla obszarow
w obrebach Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki II, Lutrowskie, Podieze Krolewskie sa zgodne z ustaleniami
studium.

Dokument sktada si¢ z licznych zmian punktowych. W zakresie zgodnosci studium nalezy zauwazy¢, ze
fragment na arkuszu:

1. w czesci:

a. potozony jest wgranicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem
US — tereny sportu i rekreacji,

b. polozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem R1 — tereny
rolnicze bez prawa do lokalizacji zabudowy,

c. polozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem KU oraz terenu
oznaczonego symbolem L — odpowiednio wysypiska odpadow lub zalesienia,

2. polozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem KU — odpowiednio
wysypiska odpadow,

3. potozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem R1 — tereny rolnicze
bez prawa do lokalizacji zabudowy,

4. w czesci:

a. potozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem PU — tereny
zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,

b. potozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem R1 — tereny rolnicze
bez prawa do lokalizacji zabudowy,

5. potozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem PU — tereny
zabudowy produkcyijnej i ushugowe;j,

6. W czgsci:

a. polozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem PU - tereny
zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;j,

b. polozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem ZI — zielen
izolacyjna,

7. potozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem R2 oraz
U — tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy lub teren zabudowy ustugowej: uslugi, ustugi
publiczne, ustugi handlu, gastronomii i rekreacji,

8. potozony jest w granicach wyznaczonego w studium terenu oznaczonego symbolem L —zalesienia.

Niespojnos¢ pomiedzy zaprojektowanym przeznaczeniem zwigzanym z sytuowaniem elektrowni stonecznej
na terenach, na ktorych w studium nie przewidziano elektrowni stonecznych jest dopuszczona przepisami
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688, z p6zn. zm., dalej uzpzp), ktora w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a,
ktory dopuszcza wylaczenie z obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref
ochronnych. Niniejszy plan dopusci sytuowanie odnawialnych Zrédel energii w postaci elektrowni
slonecznej z wyraznym zakazem takich form pozyskiwania energii ze Zrdédel odnawialnych jak
elektrownie wiatrowe i biogazownie.

Id: F6SBE3A3-1FC0-4F49-B791-310792481133. Projekt Strona 1



Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Krzepice utracito
moc zdniem 31 sierpnia 2026 r. W gminie Krzepice nie wszedt w zycie plan ogélny gminy. Ogloszenie
0 rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego nastgpito w dniu
27 sierpnia 20267r1., tj. przed dniem utraty mocy studium, w zwigzku zczym uchwalenie planu jest
dopuszczalne na podstawie art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, a zgodnie z art. 67 ust. 5 tej ustawy stosuje
si¢ do niego dotychczasowe studium.

Na terenie gminy Krzepice obowigzuje uchwata nr 24.195.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
19 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Krzepice.

Obszar objety uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzepice, dla obszarow w obrebach Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki II, Lutrowskie,
Podieze Krélewskie wymaga zmiany, poniewaz od czasu uchwalenia planu miejscowego z 2021 r. zmienily si¢
cele mieszkancow gminy, ktore zostaty udokumentowane przez ztozone wnioski o zmiang planu miejscowego.

Takie racjonalne argumenty stoja upodstaw przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice, dla obszaréw w obrebach Kuzniczka, Krzepice,
Zajaczki II, Lutrowskie, Podleze Krolewskie na podstawie uchwaty Nr 13.116.2025 Rady Miejskiej
w Krzepicach z dnia 29 kwietnia 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzepice, dla obszar6w w obrebach Kuzniczka, Krzepice, Zajaczki II,
Lutrowskie, Podteze Krolewskie.

1.1.1 PRZEDLOZONY DO UCHWALENIA PROJEKT PLANU USTALA NASTEPUJACE ZAGADNIENIA:

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zanalizowano po czym zaprojektowano przeznaczenie
terenu w sposob umozliwiajacy uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) zmiany dotycza zaréwno terendow przeznaczonych juz pod zabudowe jak i terendw rolniczych. Zmiany
nie wigza si¢ z ograniczeniem dostgpu do terenéw rekreacyjnych lub nie obniza znaczaco retencji gruntow
w zwigzku z otoczeniem terenéw biologicznie czynnych;

2) usytuowany obszar znajduje si¢ przy istniejagcych drogach;

3) dla terenow zostato juz ustalone przeznaczenie w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, natomiast zmieniane przeznaczenie isposoéb zabudowy terendw wynika ze zlozonych
wnioskow wiascicieli i interesariuszy.

Uwzgledniono zlozone wnioski w takim zakresie, w jakim wnioskowane postulaty moga by¢ przedmiotem
rozstrzygnigcia aktu prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy. Dgzono do niepowielania regulacji
obowiazujacych i ustalonych przepisami ustaw, rozporzadzen lub innych aktéw prawa miejscowego.

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Uregulowano zasady sytuowania obiektéw majacych wplyw na tad przestrzenny, okre§lono zasady
funkcjonowania oznaczen uzytych na rysunku planu, wprowadzono ograniczenia zwigzane w wykonaniem
elewacji, przechowywania materialdow sypkich.

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W tej czgsci uchwaty ustalono, ze tereny planu miejscowego nie sa objete formami ochronny przyrody,
uregulowano zachowanie odpowiednich pozioméw hatasu wzgledem obszaréw sgsiednich jak roéwniez
szczegodlnych funkcji budynkow oraz okreslono podstawowe zasady ochrony powietrza.

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Ustalono zasady prowadzenia inwestycji w strefach ochrony konserwatorskiej oraz na stanowiskach
archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow.

- wymagania wynikajgce 7 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Plan nie obejmuje obszardéw przestrzeni publicznych.
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- ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakie naraionych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Okreslono, jakie tereny podlegajace ochronie, ktore zostaly ustalone na podstawie przepisow odregbnych
wystepuja na obszarze objetym planem. Ustalono granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
odniesiono, ze ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg obostrzenia wynikajace
z ustawy prawo wodne. Ustalono réwniez zasady dotyczace zakazu elektrowni stonecznych oraz ogrodzen na
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Ustalono pasy technologiczne od linii elektroenergetycznej oraz zasady sytuowania zabudowy wich
zblizeniu. Na zalgczniku graficznym ujawniono graficzng reprezentacje paséw technologicznych w zakresie
dzisiejszego przebiegu linii, natomiast jest to oznaczenie informacyjne. W przypadku zmiany przebiegu linii,
jej rozbidrki oznaczenie na zataczniku graficznym nie jest wigzace.

- szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
W uchwale okreslono szczegotowe ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci.

- ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Ustalono, ze w granicach planu miejscowego zakazuje si¢ inwestycji zawsze znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego. W granicach objetych planem zakazano
rozmieszczania urzadzen elektrowni wiatrowych, o ktorych mowa w ustawie zdnia 20 maja 2016T.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, biogazowni, w tym instalacji przetwarzajacych biomase jako
bezposrednie zrodto pozyskiwania wodoru oraz wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, jezeli
progi mocy ustalone przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszczaja ich
rozmieszczenie wylgcznie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dopuszcza si¢ sytuowanie pozostatych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii.
Zakazano sytuowania obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

- ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej

W rozdziale okre$lono sposob i warunki, na jaki ma by¢ wykonana infrastruktura techniczna w zakresie
drog, wodociagdéw, kanalizacji, sieci elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych, zrodet ciepta
1 gospodarki odpadami. Rozdziat ustala zasady gospodarowania wodami opadowymi, przygotowania wody do
celow gasniczych.

- ustalenia szczegélowe dla obszaru objetego planem

W tym dziale kazdy z obszaréw ujetych na zatgczniku graficznym jest opisany indywidualnie. Ustalono
szczegolowo sposob zagospodarowania poszczegédlnych terendéw wobec zapotrzebowania w zakresie, jaki
wynika z ustawy i stosownego rozporzadzenia.

- ustalenia koncowe
Rozdziat zawiera pozostate ustalenia, ktore sg regulowane uchwata.

1.1.2 ZAGADNIENIA WYMIENIONE W ART. 1 UST. 2-4 USTAWY ZOSTALY ZREALIZOWANE
W NASTEPUJACY SPOSOB:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

a) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu oraz zabudowy sasiadujgcej z opracowywanym
obszarem,

b) na podstawie w/w analizy nie znaleziono przeciwwskazan, aby obszar zostal przeznaczony pod
zagospodarowanie wynikajace z ustalen obowigzujacego Studium oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a uzpzp,

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a) obszar nie jest objety formami ochrony przyrody, nie zidentyfikowano réwniez stanowisk gatunkow
chronionych,
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b) nie przewiduje si¢ istotnego wptywu na zasoby wodne — plan znajduje si¢ na obszarze o ubogiej sieci
hydrograficznej, dla zapewnienia retencji obszaru nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym
obszarze, np. przez odprowadzenie na wtasng powierzchnie biologicznie czynng lub do studni chtonnych,

¢) planem miejscowym zostaty objete grunty rolne objgte ochrong (czyli grunty klas I-111), natomiast sg one
potozone w granicach administracyjnych miasta. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82) Przepisow dotyczacych ochrony gruntdw nie stosuje si¢ do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

- obszar objety planem miejscowym obejmuje obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, a zasady ochrony zostaly ustalone przepisami uchwaty, natomiast nie obejmuje krajobrazoéw
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

- ustalenia planu miejscowego nakazuja zachowanie parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym przygotowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

- wskazano sposob realizacji miejsc parkingowych dla os6b niepelnosprawnych,

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

- ustalono parametry zabudowy umozliwiajace racjonalne zagospodarowanie terenu,

- parametry zabudowy ustalone sa zgodnie z ustaleniami obowigzujacego w dniu sporzadzenia studium,

- zmiany dotyczg terendow juz zagospodarowanych albo bedg postawa do uzupetnienia luk w zabudowy, czyli
nie spowoduja poglebienia rozlewania si¢ zabudowy;

6) prawo wlasnosci:
- ustalenia przyjete w planie zostaly poddane weryfikacji podczas konsultacji spotecznych,
7) potrzeby interesu publicznego:

- obszar objety planem zmian¢ fragmentow miasta i gminy Krzepice, w granicach jednego z obszarow
znajduje si¢ teren realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie drogi publicznej. Plan dopuszcza realizacje
celow publicznych,

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

- umozliwia si¢ rozw@j infrastruktury technicznej w miarg potrzeb,
- kumulacja obiektow umozliwi ekonomiczne wykorzystanie rozbudowywanej sieci,

9) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

- cato$¢ procedury byla prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

- przeprowadzono procedurg zwigzang z udzialem spoleczenstwa w ochronie srodowiska zgodnie z zapisami
art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

- umozliwiono sktadanie uwag i wnioskow do planu za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
— podano adres, na ktory mozna byto sktada¢ uwagi i wnioski,

Plan zaklada wyznaczenia nowych terendw, na ktdrych begdzie mozliwe sytuowanie elektrowni stonecznych
jako odnawialnego zrodta energii. W przypadku dotychczasowych przeznaczen innych niz tereny rolnictwa
utrzymano przeznaczenie wyznaczone obowigzujacym planem oraz w cze$ci przeznaczenia zostaty
uzupelione idostosowane do obecnych potrzeb. Laczenie przeznaczenia takiego jak tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy nie jest mozliwe, poniewaz realizacja elektrowni stonecznej wykluczy rolnicze

Id: F6SBE3A3-1FC0-4F49-B791-310792481133. Projekt Strona 4



korzystanie z terenu. Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
czasu zmiany przeznaczenia mozna korzysta¢ w terenow w sposob dotychczasowy.

Wyznaczenie w/w terendw zostalo przeprowadzone w sposdéb umozliwiajacy uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) skumulowano funkcje, tereny sportu i rekreacji powstang pomie¢dzy innymi terenami zurbanizowanymi,

2) usytuowany obszar znajduje si¢ przy istniejgcych drogach publicznych lub bedzie miato do nich dostep
poprzez przylegle tereny;

3) wyznaczone obszary planu miejscowego znajdujg si¢ w dobrze skomunikowanych 1iuzbrojonych
obszarach miasta i gminy. Nie wymaga naktadéw z tytulu budowy nowe;j infrastruktury.

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko, sporzadzajac prognoz¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. Prognoza zostala uzgodniona z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Katowicach oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Klobucku, a jej zakres i stopien
szczegotowosci uwzgledniatl wskazania tych organow, w tym konieczno$¢ analizy wptywu ustalen planu na
korytarze ekologiczne oraz stanowiska archeologiczne. W toku prac uwzgledniono uwagi zgloszone przez
RDOS, uzupelniajac prognoze o dodatkowe analizy dotyczace funkcjonowania korytarzy ekologicznych,
mozliwych barier migracyjnych oraz wptywu instalacji fotowoltaicznych na krajobraz i lokalne elementy
srodowiska. Wyniki strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko potwierdzily, ze ustalenia planu
nie powoduja znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko, a przewidywane oddzialywania majg charakter
lokalny, mozliwy do kontrolowania iograniczenia poprzez wskazane dzialania zapobiegawcze
i kompensacyjne.

Miasto i Gmina Krzepice nie posiada przygotowanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
W trwajacej kadencji Rady Miejskiej w Krzepicach nie zostata wykonana analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, dlatego nie ma podstawy do oceny zgodnosci z wynikami tej analizy.

Procedura nie wymaga juz sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych. Ocena kosztow i zyskoéw moze by¢
dokonywana jest na etapie przystapienia do sporzadzenia dokumentu.

Przystepujac do projektowanego planu zwrdécono uwage, ze przygotowywany plan miejscowy nie bedzie
wigzal si¢ z obcigzeniami dla budzetu gminy. W wyniku uchwalenia planu miejscowego nie powstang nowe
tereny wymagajace wykupu, wyptaty odszkodowania z tytutu spadku wartosci nieruchomosci lub gmina bedzie
zobowigzana do wybudowania nowych obiektéw infrastruktury technicznej lub spolecznej. Zmiana planu
bedzie z zyskiem dla mieszkancow gminy w zakresie umozliwienia im rozbudowy i budowy nowych obiektow
budowlanych zgodnie w potrzebami, wyznaczonym przeznaczeniami i parametrami.
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