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z dnia 8 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 26.217.2026
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 14 lipca 2026 r.

w sprawie zmiany uchwatly nr 29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z czeScia handlowg na parterze, budowa pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budowa
52 garazy w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i drogowa, zmienionej
uchwala nr 22.182.2026 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 10 lutego 2026 r.

Na podstawie art. 7 ust.41art. 8 ust. | oraz art. 20 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z2025 .
poz. 1754 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U z 2026 r. poz. 662) Rada Miejska w Krzepicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr 29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca 2021 r., w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, zmienionej uchwatg nr 22.182.2026 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
10 lutego 2026 r. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) nazwa uchwaly otrzymuje brzmienie:

,budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢scig handlowg lub uslugows, budowa
czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budowa budynku garazowego, altany wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa.”;

2) § 1 otrzymuje brzmienie:

,Budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg$cia handlowa lub ustugowsa, budowa
czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budowa budynku garazowego, altany wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna i drogowa.”;

3) § 1 ust. 1 - zalgcznik nr 1 otrzymuje brzmienie okreslone w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
4) § 1 ust. 2 - zalgcznik nr 2 otrzymuje brzmienie okreslone w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty
5) § 1 ust. 3 - zatacznik nr 3 otrzymuje brzmienie okre§lone w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty"
6) § 2 otrzymuje brzmienie:

,Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej w Krzepicach polegajacej na budowie jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zcze$cia handlowa lub ustugowa, budowa czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budowa budynku garazowego, altany wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng i drogowa, w Krzepicach przy ulicy Generala Andersa, na dziatkach nr 2598/1, 2598/2, 2598/3,
2598/4, 2599/4, 2599/5, 2599/6, 2599/7, 2599/8, 2600/1, 2600/2, 2600/3, 2600/4, 2601/1, 2601/3, 2601/4,
2601/5,2601/6,2601/7, 2602/1 1 2602/2 jednostka ewid.: 240602 4 obr. 0001 Krzepice.”;

7) § 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 4000 m?”;
8) § 4 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,maksymalng liczbe¢ mieszkan - 88”;

9) § 5 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
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»~Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢scig handlowa
lub ustugowa o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), budynku garazowego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, altany”;

10) § 7 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,budynek mieszkalny wielorodzinny zczgscig handlowg lub ustugowa o wysokosci do trzech
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) zlokalizowany w zachodniej czgéci terenu
objetego inwestycja mieszkaniowg”;

11) § 7 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»czterech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe)”;

12) § 7 ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,,oudynek garazowy o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej”;
13) § 7 ust. 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»~minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%; powierzchnia ogdlnodostgpnego nicogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi nie mniej niz 50% terenu biologicznie
czynnego z 50% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej tj. 3310 m2.”;

14) § 7 ust. 5 pkt 5, lit. a) tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:
,»do 14 m do kalenicy (mieszkalne, mieszkalno-ustugowy)”;
15) § 7 ust. 5 pkt 5, lit. a) tiret drugi otrzymuje brzmienie:
,,do 10 metréw do okapu (mieszkalne, mieszkalno-ustugowy)”;
16) § 7 ust. 5 pkt 5, lit. c) tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:
,,minimalna: 30 m?”;
17) § 7 ust. 5 pkt 5, lit. ¢) tiret drugi otrzymuje brzmienie:
»,maksymalna: 120 m?”,

§ 2. Pozostale postanowienia uchwaty nr 29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca 2021 r.
zmienionej uchwatg nr 22.182.2026 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 10 lutego 2026 r. pozostaja bez
zmian.,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 26.217.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr 26.217.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 14 lipca 2026 1.
W I 2 U A L1 £ A C J E

Zalacznik nr 3

WIDOK POLUDNIOWO-WSCHODNI
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Wl Z U AL I Z A CJE

WIDOK POLUDNIOWO-ZACHODNI

WIDOK POLNOCNO-ZACHODNI
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Wl Z U AL I Z A CJE

WIDOK ZACHODNI
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Uzasadnienie

Whniosek Firmy Remontowo-Budowlanej Batorex S.C. w sprawie zmiany uchwaty nr 29.229.2021 Rady
Migjskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca 2021 roku, w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujace;j
budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢scig handlowa na parterze, budowe pigciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budowe 52 garazy w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i drogowa, zmienionej uchwatg nr 22.182.2026 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
10 lutego 2026 roku rozpatrywany jest przez Rade Miejska w Krzepicach za posrednictwem Burmistrza
Krzepic w trybie przepisow ustawy z dnia 05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1754 ze zm.), zwanej dalej
"ustawa".

Uchwatg nr 29.229.2021 z dnia 6 lipca 2021 r. Rada Miejska w Krzepicach ustalita lokalizacj¢ inwestycji
mieszkaniowej obejmujacej budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢$cia handlowa na
parterze, budowe pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budowe¢ 52 garazy w zabudowie
szeregowe]j wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa. Uchwatla ta weszta w zycie z dniem podjecia
oraz zostala opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego w dniu 9 lipca 2021 r.,
poz. 4951.

Uchwata nr 29.229.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 lipca 2021 r. zostala zmieniona uchwalg nr
22.182.2026 z dnia 10 lutego 2026 roku. Na podstawie niniejszej uchwaty rozszerzono przeznaczenie lokali
z funkcja handlowg na funkcj¢ handlowa 1 ustugows oraz zwigkszono parametry ich powierzchni uzytkowe;.

W art. 70 ust. 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (DZ. U. z 2023 r. poz. 1688) ustawodawca wskazatl mozliwos¢
zmiany uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Majac na uwadze jednolitg praktyke
jednostek samorzadu terytorialnego oraz ogo6lng kompetencje rady gminy do dokonywania zmian w swoich
wlasnych uchwatach, dokonywanie zmian w uchwatach o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
powinno odby¢ si¢ w drodze podjecia odpowiedniej uchwaly przez rade gminy. Wobec braku przepisow
odnoszacych si¢ bezposrednio do zmiany uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, wskazane
jest odpowiednie stosowanie przepisOw specustawy mieszkaniowe] dotyczacy zakresu wniosku ustalenie
lokalizacji inwestycji (art. 7) oraz trybu uchwalania
1 zawartosci samej uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (art. 8).

Whiosek datowany na dzien 5 maja 2026 r. wptynat do Urzedu Miejskiego w Krzepicach w dniu 12 maja
2026 r. Pismem z dnia 15 maja 2026 r. Burmistrz Krzepic wezwal wnioskodawce do usunigcia brakow
formalnych w ztozonym wniosku, wyznaczajac termin 14 dni od daty otrzymania wezwania. Wnioskodawca
otrzymat wezwanie w dniu 18.05.2026 1. (zpo w aktach sprawy). Wnioskodawca usunagt braki formalne
pismem z 29 maja 2026 r. (data wptywu do tut. Organu 01.06.2026 r.).

Whnioskowana zmiana uchwaty wynika z potrzeby dostosowania parametréw inwestycji do zaktualizowanej
koncepcji jej realizacji. Obowigzujaca uchwala przewiduje realizacje jednego budynku mieszkalnego z funkcja
handlowa, rozszerzong o funkcje uslugowa oraz picciu budynkow mieszkalnych oraz 52 garazy. Na podstawie
jej ustalen zostalo wydane pozwolenie na budowe obejmujace realizacje trzech budynkow.

Pierwotnie uchwata zaktadata budowe jeszcze trzech budynkow mieszkalnych, natomiast projekt zmiany
uchwaly zaktada zwigkszenie liczby budynkéw o dwa, zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych, zmiang
parametrow warto$ci: minimalnej oraz maksymalnej powierzchni mieszkan, maksymalnej wysokoSci
zabudowy oraz zmiang liczby garazy przez zmniejszenie ich liczby
z 52 do jednego budynku garazowego. Proponowane zmiany stanowig konsekwencje aktualizacji zatozen
projektowych i majg na celu dostosowanie parametrow inwestycji do przyjetych rozwigzan architektonicznych
i funkcjonalnych. Zmniejszenie liczby garazy wynika z przyjecia odmiennego sposobu zapewnienia obshugi
parkingowej inwestycji niz zakladano w pierwotnej uchwale.

Do wniosku inwestor zalaczyl zmieniong koncepcj¢ urbanistyczno-architektoniczna sporzadzong przez
uprawnionych projektantow.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy, inwestycje mieszkaniowg realizuje si¢ niezaleznie od ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujagcym na tym terenie Studium uwarunkowan gminy
Krzepice podjetym uchwala nr 36.285.2013 zdnia 14 sierpnia 2013 roku w sprawie uchwalenia zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice”, zmienionym
uchwalg nr 64.472.2024 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 21 lutego 2024 roku. Jak wskazano w studium,
zainwestowanie nowych terenow winno uwzglednia¢ nastepujace zasady:

1.Adaptacja istniejacej zabudowy, poprawienie standardow jej wyposazenia i zagospodarowania poprzez
rehabilitacj¢ i etapowe przeksztatcenie w kierunku zabudowy szeregowej badz matych domow mieszkalnych.

2.Doinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach ogoélnie obowiazujacych w miescie.

3.Zainwestowanie nowych terendw zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajac nastepujace zasady:

-zalecany charakter zabudowy budynkami szeregowymi imatymi domami o wysokosci do dwoch
kondygnacji z ewentualnym poddaszem uzytkowym, dachy do 42°,

-zapewnienie w obrgbie nowych terené6w osiedlowych terendow otwartych, w tym skweréw z miejscami do
wypoczynku i placami zabaw dla dzieci, a takze niezbednych ustug.

- rozwigzanie pelnej obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajacej zgrupowanie statych miejsc postojowych
(parkingow), gléwnie w terenach przylegtych do strefy I

‘powierzchnia biologicznie czynna ok. 50-80%, powierzchnia zabudowy ok 20-40%.

W zlozonym wniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami
obowiazujacego studium.

W dniu 03.06.2026 r. Burmistrz Krzepic opublikowat wniosek wraz z zatacznikami w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Krzepicach (wydruk potwierdzenia w aktach sprawy). W obwieszczeniu
poinformowat o wptynigciu wniosku w niniejszej sprawie oraz o formie, miejscu i terminie sktadania uwag do
wniosku, poprzez publikacje zawiadomienia w BIP oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego (wydruk
potwierdzenia w aktach sprawy). Termin sktadania uwag do wniosku wyznaczono jako 21 dni od dnia
zamieszczenia zawiadomienia w BIP. Pismem z dnia 5 czerwca 2026 r. Burmistrz Krzepic powiadomit organy
opiniujace o mozliwosci przedstawienia opinii w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia
wnioskowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej do Slaskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora
Sanitarnego, Gminnej Komisji Urbanistycznej, Starostwa Powiatowego w Klobucku, Wojskowej Komendy
Uzupehien w Czestochowie, wyznaczajac termin 21 dni od dnia otrzymania wniosku o wydanie opinii.
Whioski o opini¢ zostaly odebrane przez organy opiniujace w dniu 05.06.2026 r. (potwierdzenia otrzymania
poprzez e-dorgczenia zostaty dotaczone do akt sprawy).

Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Katowicach pismem nr NS-NZ.9022.31.32.2026
z dnia 24.06.2026 r. zaopiniowatl pozytywnie bez uwag wnioskowang inwestycje. Pismem z dnia 26.06.2026 r.
Burmistrz Krzepic przekazat t¢ opini¢ wnioskodawcy.

Starosta Klobucku pismem nr ROS.601.01.2026.VI z dnia 08 czerwca 2026 r. zaopiniowat pozytywnie
wnioskowang inwestycje. Pismem z dnia 10.06.2026 r. Burmistrz Krzepic przekazal to pismo wnioskodawcy.

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji - Os$rodek Zamiejscowy w Katowicach pismem nr
CWCR_OZ Katowice-WWiZ.0732.141.2026 z dnia 19 czerwca 2026 r. zaopiniowat bez uwag wnioskowang
inwestycje mieszkaniowa. Pismem z dnia 22.06.2026 r. Burmistrz Krzepic przekazat to pismo wnioskodawcy.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dnia 23.06.2026 r. w Krzepicach pozytywnie
zaopiniowala planowang inwestycje. Jednocze$nie zwrocono si¢ o wyjasnienie, czy planowane zwigkszenie
liczby lokali mieszkalnych spowoduje wzrost zapotrzebowania na media, w szczegolnosci energi¢ elektryczna,
wode oraz odprowadzanie $ciekéw. Ponadto wniesiono o wskazanie, czy w zwiazku ze zwigkszeniem kubatury
budynkéw zmianie ulegnie powierzchnia zabudowy. Zalecono réwniez weryfikacje powierzchni
ogolnodostgpnego, nicogrodzonego i urzadzonego terenu wypoczynku, rekreacji lub sportu.

Pismem z dnia 26 czerwca 2026 r. Burmistrz Krzepic przekazat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej wnioskodawcy.

Pismem zdnia 6 lipca 2026 r. wnioskodawca odniést si¢ do uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, wyjasniajac, ze istniejaca infrastruktura zapewnia mozliwos$¢ obstugi planowanej inwestycji.
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Wskazat rowniez, ze zwigkszenie kubatury budynkow nie powoduje zmiany powierzchni zabudowy okreslonej
w uchwale pierwotnej. Ponadto do akt sprawy dotaczono skorygowany zatacznik graficzny uwzgledniajacy
powierzchni¢ ogélnodostepnego, nieogrodzonego i urzadzonego terenu wypoczynku, rekreacji lub sportu.

W ustalonym terminie od 03.06.2026 r do 24 czerwca 2026r. (21 dni od zamieszczenia informacji
o wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej) nie wptynety uwagi od mieszkancow.

Wraz z projektem niniejszej uchwaty Burmistrz Krzepice przedtozyt Radzie Miejskiej uzyskane opinie.
Prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu
miejscowego przedtozono Radzie Miejskiej wraz z projektem uchwaty zmieniane;.

Bioragc pod uwage powyzsze oraz obowigzujacy stan prawny, stwierdza sie, ze wnioskowana zmiana
uchwaty w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej moze podlega¢ uchwaleniu.
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