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Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 24.195.2021

Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 19 stycznia 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, byt wytozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krzepicach w dniach: od w dniach od 30 maja 2018 r. do 29 czerwca 2018r.
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, oraz w czasie
przewidzianym na sktadanie uwag tj. w okresach od 30 maja 2018 r. do 20 lipca 2018 r. Wptynetly nastgpujace uwagi:

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Krzepice, charakteru ww. czesci dziatki
z lesnej na nieruchomos¢ potozong w
obszarze M tak aby cato$¢ stanowita obszar
M tj. dla ktérej ustalono przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej. Istotny jest
fakt, iz dziatki graniczace , taki statut
posiadaja.

Ustalenia L .
D I - projektu planu Ro_zstrzyglnlecle wojta,
Lp. g Tresé uwagi Oznat':ze_nle nieruchomosci, dla nierucho- burmls_trza albo prezydenta Uwag
= ktérej dotyczy uwaga s Les s miasta w sprawie
mosci, ktérej - .
= rozpatrzenia uwagi
; dotyczy uwaga
- nr d2|alk!/|nny Uwaga
- sposoéb Uwaga uwzgle- -
© Obreb A . nieuwz-
(] okreslenia dniona .
. < gledniona
nieruchomosci
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 20.07.2018 | Wnosze o zmiane w nowym projekcie Dankowice 719 8-ZL10 uwzgledniono Pomytka na projekcie planu miejscowego, ktéra

zostanie poprawiona, poniewaz na wskazanym
terenie nie ma terenéw lesnych

Id: FDAGE901-502F-4EC7-AA6E-A4110DES1DBS. Projekt
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
2. | 23.07.2018 | Wnosze o zmiane przeznaczenia terenu z Kuzniczka 283/8, 284/3, 5-ZP4 nie W ustaleniach obowigzujgcego Studium dla terenu
zieleni urzadzonej na przeznaczenie 285/7 uwzgledniono | wymienionych dziatek wskazano kierunek
podstawowe - tereny zabudowy zagospodarowania ZU - zielen urzadzona.
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz Zagospodarowanie terenu w sposob wynikajacy z
zabudowy ustugowej whniosku naruszyto by ustalenia obowigzujgcego
studium. Przedtozenie projektu planu miejscowego
uwzgledniajacego ztozong uwage radzie miejskiej
stanowitoby naruszenie ustalen Studium, w zwigzku z
czym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada
miejska nie mogtaby podja¢ uchwaty w brzmieniu
zgodnym ze ztozong uwaga.
3. |20.07.2018 | Wnosze o zmiane przeznaczenia z rolno- Podteze 137/2 7-RM22i 7-ZL10 uwzgledniono Nie ma przeciwwskazan sytuowania zabudowy
mieszkaniowej na ustugowo-mieszkaniowa Krélewskie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej.
oraz zmiane przeznaczenia czesci zaznaczone;j Ustalenia studium nie precyzuja, w jakim zakresie i
na mapce z lesnej na rolng czasie nalezy wprowadzic¢ zalesienie terenéw
rolniczych, dlatego pozostawienie wskazanego
terenu w dotychczasowym uzytkowaniu, czyli jako
tereny rolnicze nie jest sprzeczne z ustaleniami
studium.
4. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3389 6-MN/U38 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowej beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieucigzliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
5. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3394 6-MN/U38 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciagzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
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6. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3359, 3358, 6-MN/U36 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 3357, 3356 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
7. |20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 625/1 6-MN/U36 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
8. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 625/1 6-MN/U36 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieucigzliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
9. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 624/1,624/3, 6-MN/U36 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 3408/7 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowej beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
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10. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 624/1, 624/3, 6-MN/U36 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 3408/7 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
11. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3355 6-MN/U36 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
12. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3355 6-MN/U36 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieucigzliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
13. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 622/1 6-MN/U36 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowej beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
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3. udziat powierzchni biologicznej nie
mniejszy niz 25%;

4. do 10% stawke stuzgca naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

1 2 3 4 5 6 7 8 9

14. | 20.07.2018 | Zapisy w/w paragrafie wymagaja caty teren §6 Nie ma Z tresci uwagi wynika, ze wnioskodawca prawidtowo
precyzyjnego wyjasnienia i zmiany np.: objety planem podstawy do zinterpretowat przepisy. Wnioskodawca nie podat, w
1. czy wiasciciel nieruchomosci - rozstrzygniecia jakim kierunku miatyby i$¢ zmiany ustalonych w
przedsiebiorca moze 'miec tylko jedng projekcie planu przepiséw dotyczacych sytuowania
reklame o powierzchni 6 m? na jednym tablic i urzadzen reklamowych, tzn. nie podat, czy
budynku? dopuszczalne wartosci sg zbyt mate lub zbyt duze,
2. Czy dopuszcza sie umieszczanie reklamy czy oczekuje ustalen bardziej restrykcyjnych lub
tylko i wytacznie na wysokosci parteru bardziej liberalnych. Dlatego nie ma podstawy do
budynku? zajecia stanowiska i rozstrzygniecia w sprawie.

3. Czy zakazuje sie lokalizacji urzadzen
reklamowych na niezabudowanych
nieruchomosciach?

4. Czy na nieruchomosci moze znajdowac sie
tylko jedno urzadzenie reklamowe wolno
stojace?

5. Czy na terenie nieruchomosci faczna
powierzchnia wszystkich reklam nie moze
przekracza¢ 8 m?

6. Czy zakazuje sie umieszczania reklam na
balustradach i ogrodzeniach nieruchomosci?

15. | 20.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice osiedle 6-MN/U35, 6- Uwaga ogdlna | W zakresie uwagi ogdlnej - aby wykluczy¢ sytuacje
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o Stowackiego MN/U36, 6- - nie nadinterpretowania ustalen planu zostanie
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na MN/U37, 6- uwzgledniono, | wprowadzona zmiana zagospodarowania na teren
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako MN/U38, 6- uwaganrl- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowej MN/U39 i 6- nie nieuciazliwe beda dopuszczone do 30% powierzchni
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. MN/U40 uwzgledniono, | lokalu lub budynku co zapewnia utrzymanie
ustugi nieuciazliwe. uwaganr 2 - dotychczasowych dziatalnosci gospodarczych
Whioskuje rowniez o zmiane w zapisie nie prowadzonych w sposdb nieucigzliwy. W zakresie
ustalen dla dziatek na Osiedlu Stowackiego w uwzgledniono, | firm istniejacych - obiekty mogg istniej w obecnym
Krzepicach: uwaganr 3 - ksztafcie.

1. nieprzekraczalng linie zabudowy ustali¢ na nie W zakresie uwagi nr 1. Zdecydowana wiekszos¢
odlegtos¢ 4 m; uwzgledniono, | budynkdw istniejgcych na terenach osiedla zostaty
2. maksymalna powierzchnia zabudowy 60% uwaganré4 - usytuowane w odlegtosci wiekszej niz 6 m dlatego
(tgcznie z wjazdami, terenami utwardzonymi uwzgledniono | nie ma uzasadnienia dla wiekszego zblizenia linii
75%); w czesci. zabudowy ku linii rozgraniczajacej. Za utrzymaniem

takiej odlegtosci stojg wzgledy utrzymania tadu
przestrzennego na wyznaczonych terenach.

W zakresie uwagi nr 2 i 3. Ustalone parametry
zabudowy jak powierzchnia zabudowy oraz
powierzchnia biologicznie czynna s3 juz, jak na
standardy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bardzo liberalne. Dalsze zwiekszanie powierzchni
zabudowy oraz zmniejszanie powierzchni
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biologicznie czynnej nie jest racjonalne ze wzgledu na
cel, jakiemu tereny majg stuzy¢ - zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze tereny wchodza w sktad osiedla
miejskiego i parametry zabudowy muszg by¢
okreslane w sposéb umozliwiajacy utrzymanie
standardu zycia mieszkaricéw na dziatce oraz
minimalizacje konfliktéw z zabudowa sasiednig.

W zakresie uwagi nr 4. Zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jednorazowa optata pobierana, gdy wartos¢
nieruchomosci wzrosta nie moze by¢ wyisza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci. Obecnie w
projektowanym planie miejscowym wartosc¢ optaty
wynosi 20%. Pobrana optata jest dochodem wtasnym
gminy. Zmniejszenie do wartosci wynikajacej ze
ztozonej uwagi nie jest do przyjecia, poniewaz nie
umozliwi pokrycie kwoty wydanych z tytutu
opracowania dokumentacji stuzacej jej naliczeniu, w
efekcie wykonanie obowigzku pobrania optaty bedzie
stanowic koszt dla gminy. Dlatego zmniejsza sie w
projektowanym planie wysokos¢ optaty do 15%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

16.

20.07.2018

1)rozszerzenie przeznaczenia dziatek o
numerach 303/11, 303/12 obreb KuzZniczka -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
zabudowe ustugowg

2) zmiane przeznaczenia z terendw ZP na
teren MN/U-uwaga dotyczy dziatki nr 303/10
i303/12

3) opatrzona na uwadze ponownie cyfrg 2)
whnosze réwniez o to by drogi KDW zostaty
zakwalifikowane do drég publicznych, dla
ktdrych s odpowiednie procedury
realizacyjne, w tym procedury
wywtaszczeniowe na realizacje celu
publicznego; pozostawienie ustalen w takim
zakresie jest nierealng mrzonka, ktéra tylko
zablokuje wszelkie dziatania.

Kuzniczka

303/11, 303/12

5-MN/U17, 5-ZP4,
5-MN32, 5-KDW8 i
5-KDW9

Uwaganr1l-
nie
uwzgledniono,
uwaganr 2 -
nie
uwzgledniono,
uwaganr 3 -
nie
uwzgledniono.

W zakresie uwagi nr 1. Ustalenia dla terenu MN
przewidziano ustugi nieuciazliwe w zakresie, jaki
wynika z ustalers ustawy prawo budowlane, t.j. do
30% powierzchni budynku.

W zakresie uwagi nr 2. zgodnie z przytoczonym w
tresci wniosku rozstrzygnieciem sadu
przeanalizowano ustalenia Studium w kontekscie
zamierzonych zmian w planie i ustalono, ze inne
zagospodarowanie niz utrzymanie sposobu
zagospodarowania aktualnego na dzien sporzadzenia
projektu planu - tereny rolnicze, lub wynikajgcej z
ustalen Studium - tereny zieleni urzadzonej nie jest w
tym miejscu mozliwe, aby nie nastgpita sprzecznosé
miedzy obowigzujgcym Studium, a projektowanym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dlatego, wbrew twierdzeniu osoby
zgtaszajacej uwage, uwzgledniajac taka uwage
nastgpitoby naruszenie przepisu art. 20 ust. 1

W zakresie uwagi nr 3. Wyznaczenie terendw drég
wewnetrznych jest niezbedne do prawidtowego
skomunikowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Ich realizacja bedzie mozliwa w rézny
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sposob - jako drogi prywatne - niezbedne jest
porozumienie i wspotpraca stron zainteresowanych,
publiczno-prywatne lub mozna na tym terenie
przeprowadzi¢ procedure ZRID. Niezbedna jest
rezerwa terenu.

17. | 20.07.2018 | 1) zmiana projektu miejscowego planu KuzZniczka 386/5i387/5 5-MN33, 5-ZP5 Uwaganrl- Uwaganr 3 - W zakresie uwagi nr 3. Tereny zostaty wyznaczone
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono, nie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.
polegajaca na przedtuzeniu projektowane;j uwaganr 2 - uwzgledniono. | Zaproponowana zmiana spowoduje, ze ustalenie
drogi przez dziatki nr 286/5 i 287/5, ktérych uwzgledniono - planu miejscowego bedzie sprzeczne z
jestem wtascicielem, likwidacja obowigzujacym studium. Przedtozenie takiego
2) zmiana minimalnej powierzchni nowo ograniczenia projektu planu Radzie Gminy spowoduje naruszenie
wydzielonej dziatki budowlanej z 1500 m? na art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
800 m? zagospodarowaniu przestrzennym.

3) zmiana przeznaczenia obszaréw na wyzej
wymienionych dziatkach z symbolu R na MN

18. | 20.07.2018 | 1. Zmiana miejscowego planu KuzZniczka 383/11 5-ZP5, 5-MN34, 5- Uwaganr 2 - Uwaganrl- W zakresie uwagi nr 1. Tereny zostaty wyznaczone
zagospodarowania przestrzennego KDW11, 5-KDW12, | uwzgledniono nie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.
polegajaca na zmianie przeznaczenia 5-MN35 uwzgledniono. | Zaproponowana zmiana spowoduje, ze ustalenie
obszaréw na wyzej wymienionej dziatce z planu miejscowego bedzie sprzeczne z
symbolu R na MN. obowigzujacym studium. Przedtozenie takiego
2. Zmiana minimalnej powierzchni nowo projektu planu Radzie Gminy spowoduje naruszenie
wydzielonych dziatek budowlanych z 1500 m? art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
na 800 m? zagospodarowaniu przestrzennym.

19. | 20.07.2018 | Wnosimy o zmiane w rozdziale 4, § 90, pkt. tereny 4-MN3, 4- | 4-MN3, 4-MN4, 4- uwzgledniono usunieto ograniczenie powierzchni nowo wydzielonej
11 zapisu z: MN4, 4-MN11, 4- | MN11, 4-MN36, dziatki budowlanej, poniewaz na mocy ustawy o
11) minimalna powierzchnia nowo MN36, planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym takie
wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?; ustalenie jest fakultatywne i nie musi by¢ zawarte w
na zapis: tresci planu miejscowego.

11) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
20. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 639/1 6-MN/U40 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen

zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tj.
ustugi nieuciazliwe.

uwzgledniono

planu zostanie wprowadzona zmiana
zagospodarowania na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciagzliwe
beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
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na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
21. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3339, 650/6, 6-MN/U34, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 650/7 KDGP1 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tj. budynku. Nalezy mie¢ na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
22. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3369 6-MN/U37 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowej beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
23. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3368, 519, 520, 6-MN/U37, 6- nie Dla dziatki 3368 - Aby wykluczy¢ sytuacje
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 521 MN17, 6-R18 uwzgledniono | nadinterpretowania ustalen planu zostanie

wprowadzona zmiana zagospodarowania na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi
nieucigzliwe beda dopuszczone do 30% powierzchni
lokalu lub budynku. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
przeznaczenie wprowadzone w planie miejscowym
bedzie skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe lub przy zmianie sposobu
uzytkowania. Do tego czasu wiasciciel terenu moze
go uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

dla dziatki nr 521 - dziatka zostata objeta terenem
oznaczonym symbolem R - tereny rolnicze. Takie
zagospodarowanie wynika z kierunkéw
wyznaczonych w obowigzujgcym Studium

dla dziatek nr 519 i 520 - dziatki sg objete terenem
oznaczonym symbolem MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych takie
ograniczenia sg juz wprowadzone
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24. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3327, 3329, 6-MN/U33, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 3332, 3364 MN/U34, 6- uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na MN/U36 zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
25. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 631/5, 633/5, 6-MN/U36, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 642/5, 3330, MN/U34 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na 3333, 3340, zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako 3361, 3364 mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
26. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3336 6-MN/U34 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieucigzliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
27. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3327, 3329, 6-MN/U33, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 3332, 3364 MN/U34, 6- uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na MN/U36 zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowej beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
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28. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 631/5, 633/5, 6-MN/U36, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 642/5, 3330, MN/U34 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na 3333, 3340, zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako 3361, 3364 mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
29. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3336 6-MN/U34 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
30. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 640, 3399, 3398, | 6-MN/U40, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 3394, 3393 MN/U38 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieucigzliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
31. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 640, 3399, 3398, | 6-MN/U40, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 3394 MN/U38 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowej beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
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32. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3336 6-MN/U34 nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
33. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3339, 650/6 i 6-MN/U34, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 650/7 KDGP1 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
34. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3339, 650/6 i 6-MN/U34, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 650/7 KDGP1 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieucigzliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe; tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieucigzliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
35. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3339, 650/6 i 6-MN/U34, 6- nie Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 650/7 KDGP1 uwzgledniono | planu zostanie wprowadzona zmiana

zagospodarowania na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
wprowadzone w planie miejscowym bedzie
skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.
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36. | 19.07.2018 | Wnioskuje o zmiane w przestrzennym planie | Krzepice 3010/14 Poza obszarem Nie ma Dziatka znajduje sie na terenach wytgczonych z
zagospodarowania przeznaczenie dziatki objetym podstawy do opracowywanego projektu planu. Na tych terenach
przemystowe , ustugowe , parkingi, drogi i projektowanym rozstrzygniecia obowiazuja ustalenia planu przyjetego uchwata nr
place wewnetrzne, sieci i urzadzenia planem 07.040.2011 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 14
infrastruktury technicznej oraz | 00 % marca 2011 r.
zabudowy powierzchni. Wniosek obejmuje
mozliwo$¢ wybudowania na w/w dziatce
obiektéw takich jak np. miedzy innymi
warsztat samochodowy, stacja kontroli
pojazdow, stacja paliw, myjnia
samochodowa, lokale handlowo
magazynowe o powierzchni min. 600 m? itp.

37. | 19.07.2018 | Wnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr | Krzepice 8 6-R2, 6-ZL5, 6-ZL1 nie Zgodnie z ustaleniami Studium na obszarze dziatki
8 pod wydobycie kruszywa budowlanego i uwzgledniono | wskazano zagospodarowanie ZL - lasy. W
dopuszczenie lokalizacji obiektow, projektowanym planie wskazano przeznaczenie ZL -
infrastruktury zwigzanej z gospodarka lasy dla aktualnych terendéw lesnych oraz
wydobywczg, z uwzglednieniem rekultywacji przeznaczenie R - tereny rolnicze dla aktualnych
po wydobywczej w kierunku lesnym - terendw rolniczych. Takie zagospodarowanie wynika
wodnym z rekreacyjnym z ustalen studium w ktérym dopuszczono utrzymanie
zagospodarowaniem terenu. dotychczasowe zagospodarowanie terendw.

Ustalenie przeznaczenia wynikajgcego ze ztozonego
whniosku spowodowatoby wprowadzenie funkcji
sprzecznej z kierunkami wyznaczonymi w
obowigzujacym studium. W studium wskazano, ze na
dziatce nr 8 znajduja sie tereny
nieudokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych,
co jednak nie moze stanowic¢ podstawy do
wnioskowanego zagospodarowania.

38. | 19.07.2018 | Sktadam wniosek w sprawie wyznaczenia i caty teren caty teren objety Nie ma Zgodnie z przepisami ustawy 20 lipca 2017 r. - Prawo
zapewnienia w przestrzennym planie objety planem planem podstawy do wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566 z pézn. zm.) do
zagospodarowania miejsca pod rozstrzygniecia wykonania infrastruktury, o jakiej mowa we wniosku,
przeznaczenie dla tras-Sciezek rekreacyjno- nie sg potrzebne ustalenia planu miejscowego.
turystycznych-edukacyjnych. Wnioskuje o Zgodnie z ustaleniami art. 179 i 180 wymaga
wyznaczenie takiej trasy-sciezki wzdtuz catej uzyskania zgody wtasciciela watu
rzeki Liswarty przebiegajacej przez catg przeciwpowodziowego, dlatego usytuowanie
Gmine Krzepice z tagcznikami z wnioskowanej $ciezki i jej doktadna lokalizacja sg
poszczegdlnymi miejscowosciami. Rodzaj mozliwe bez zajecia stanowiska w planie
$ciezek w ramach jednej gtéwnej trasy np.: miejscowym.
rekreacyjne piesze, Nordic Waking,
rowerowe, konne itp., edukacyjne,
kulturowe, szlak kajakowy itp.
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Studium uwarunkowan gminy Krzepice . W
Studium teren naszego osiedla oznaczony
jest symbolem "M" tj. jako "tereny zabudowy
mieszkaniowej" natomiast w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego
oznaczony jest symbolem "MN/U" tj. jako
"tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej".
Powyzsze rozwigzanie stanowi naruszenie
art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym polegajgce
na niezgodnosci planu miejscowego ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzepice.
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39. | 19.07.2018 | Wniosek do projektu przestrzennego planu Krzepice 3399, 3398, 6-MN/U40, 6- uwzgledniono Aby wykluczy¢ sytuacje nadinterpretowania ustalen
zagospodarowania miasta i gminy Krzepice o 3394, 3393, MN/U38 planu zostanie wprowadzona zmiana
utrzymanie przeznaczenia terenu dziatek na 639/1 zagospodarowania na teren zabudowy
osiedlu Stowackiego w Krzepicach jako mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi nieuciazliwe
"MN/U" - tereny zabudowy mieszkaniowe;j beda dopuszczone do 30% powierzchni lokalu lub
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j tj. budynku. Nalezy mieé na uwadze, ze przeznaczenie
ustugi nieuciazliwe. wprowadzone w planie miejscowym bedzie

skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe lub przy zmianie sposobu uzytkowania.
Do tego czasu wtasciciel terenu moze go uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.

40. Projektowi miejscowego planu Krzepice osiedle 6-MN/U33, 6- uwzgledniono Ustalenia Studium, na ktére powotujg sie osoby
zagospodarowania przestrzennego Stowackiego MN/U34, 6- sktadajace uwage, dla terendw oznaczonych
zarzucamy w pierwszej kolejnosci brak MN/U35, 6- symbolem M na obszarach zainwestowania
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i MN/U36, 6- miejskiego dopuszczajq adaptacje istniejacej
kierunkéw zagospodarowania MN/U37, 6- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscia
przestrzennego (dalej "Studium") przyjetego MN/U38, 6- dogeszczen natomiast na terenach rozwojowych dla
Uchwatg Nr 36.285.2013 z dnia 14 sierpnia MN/U39, 6- zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardach
2013 roku w sprawie uchwalenia zmiany MN/U40, osiedlowych adaptacje istniejgcej zabudowy,

poprawienie standarddw jej wyposazenia i
zagospodarowania poprzez rehabilitacje i etapowe
przeksztatcenie w kierunku zabudowy szeregowej
badz matych domdéw mieszkalnych. Ponadto studium
dopuszcza zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego co dopuszcza
wprowadzenie innego przeznaczenia terenu, ktére
jest niesprzeczne z wyznaczonym przeznaczeniem i
przez to nie narusza ustalen Studium w rozumieniu
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze tresc art. 20 ust. 1 zostata zmieniona w
stosunku do tresci pierwotnej ustawa z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2010 r. Nr 130 poz. 871). Zmiana dotyczyta zniesienia
obowigzku zgodnosci przygotowywania planu
miejscowego z kierunkami wyznaczonymi w studium
na rzecz braku naruszenia tych ustalen. Majac to na
uwadze ustalono, ze wprowadzenie zabudowy
ustugowej o ograniczonym oddziatywaniu stanowi
uzupetnienie istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Aby wykluczy¢
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biogazowni, dla ktérej wydano pozwolenie na
budowe". Alternatywnie, nie ograniczajac
rozwoju innych zrédet odnawialnych zasadne
jest nadac § 38 brzmienie: "Dopuszcza sie
budowe inwestycji stuzagcych pozyskaniu
energii ze zrodet odnawialnych lub
wykorzystujacych wysokosprawng
kogeneracje po uzyskaniu decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz
pozwolenia na budowe dla tych inwestycji, o
ile takie decyzje lub pozwolenia s3
wymagane."

Uwaga szczegétowa do dokumentu
towarzyszgcego pn. "Prognoza oddziatywania
na $rodowisko" Poprawka 1:

uwzgledniono

1 2 3 4 5 6 7 8 9
sytuacje nadinterpretowania ustalen planu zostanie
wprowadzona zmiana zagospodarowania na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustugi
nieuciazliwe beda dopuszczone do 30% powierzchni
lokalu lub budynku. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
przeznaczenie wprowadzone w planie miejscowym
bedzie skuteczne dopiero na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe lub przy zmianie sposobu
uzytkowania. Do tego czasu wiasciciel terenu moze
go uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

41. | 18.07.2018 | Wnioskujemy o dokonanie zmniejszenia Krzepice 6-P9 6-P9, aktualnie PZ uwzgledniono, zwiekszono powierzchnie zabudowy (PZ) do 70 %
powierzchni biologicznie czynnej do min. 5% i 60% a PBC 15 % w czesci natomiast powierzchnie biologicznie czynna (PBC)
zwiekszenia powierzchni przeznaczonej pod zmniejszono do 10%. Dalsze zmniejszenie
zabudowe powierzchni biologicznie czynnej bedzie podstawa do

utwardzenia terenu ponad 90% catkowitej
powierzchni co uniemozliwi zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wtasnej nieruchomosci.
Teren nie zostat uzbrojony catosciowo w siec¢
kanalizacji deszczowej.

42. | 18.07.2018 | Projekt miejscowego planu Krzepice nie wskazano caty teren objety Prognoza MPZP - Ustalenia obowigzujacego Studium nie wyznaczajg
zagospodarowania przestrzennego gminy numerdw dziatek | planem oddziatywania poprawka 1- | "obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg
Krzepice (dalej MPZP) wraz z materiatami na srodowisko - | nie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
towarzyszacymi uniemozliwia rozwdj poprawka 1 - uwzgledniono, | Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, a
odnawialnych Zrédet energii] ktérych moc uwzgledniono, Prognoza takze ich stref ochronnych zwigzanych z
jest wieksza niz 100 kw. poprawka 2 - oddziatywania | ograniczeniami w zabudowie oraz
Uwaga szczego6towa do projektu MPZP - uwzgledniono, na srodowisko | zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. W studium
Poprawka 1: poprawka 3 - - poprawka 4 - | ustala sie ich rozmieszczenie" (art. 10 ust. 2a ustawy
W§ 38 przed kropka dopisac "z wytaczeniem uwzgledniono nie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Obiekty i obszary o ktérych mowa powyzej, mozna
okresli¢ w planie miejscowym na podstawie art. 15
ust. 3 pkt 3a. To oznacza, ze jezeli w Studium nie
zostato wyraznie okreslona lokalizacja obiektéw i
obszaréw o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, to bez
wzgledu na ekologiczng polityke panstwa oraz inne
obowigzujace ustawy, taka lokalizacja na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie moze by¢ dopuszczona Decyzja o
braku wyznaczenia lokalizacji i obszaréw o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a byta Swiadoma na etapie
sporzadzania i przyjecia Studium uchwatg nr
36.285.2013 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 14
sierpnia 2013 r.
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Tytut punktu 4.1.1.6 oraz punktu 4.1.2.6 oraz Swiadczy o tym tre$é rozstrzygnie¢

pkt 5 zatacznika graficznego (str. 4, 38,39 i nieuwzglednionych uwag do Studium. Dlatego
zatacznik graficzny) zamienic¢ "Projektowana przychylenie sie do proponowanej poprawki nr 1 w
biogazownia w mocy do 800 kWh" na 11 tresci MPZP oraz poprawki nr 4 w tresci Prognozy
Biogazownia w budowie o mocy elektrycznej Oddziatywania na Srodowisko stanowitoby

do 800 kW". Nie nalezy zalicza¢ biogazowni naruszenie ustalen Studium, w zwigzku z czym na
do "kategorii" problemu srodowiska. podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
Poprawka 2: zagospodarowaniu przestrzennym rada miejska nie
W tresci pkt 4.1. (str. 38) zastapic jednostke mogtaby podjac¢ uchwaty w brzmieniu zgodnym ze
"kWh" na "kW" ztozong uwaga.

Poprawka 3:

Nadac pkt. 4.1.1.6 "Na chwile obecng nie ma
mozliwosci oceny negatywnego
oddziatywania biogazowni, poniewaz obiekt
jeszcze nie zostat wybudowany." nastepujace
brzmienie: "Na chwile obecng nie ma
mozliwosci pomiaru rzeczywistego
potencjalnego negatywnego oddziatywania
biogazowni oraz pomiaru rzeczywistych
korzysci, poniewaz obiekt nie zostat jeszcze
wybudowany".Poprawka 4:

Nadac 4.1.2.6. "W projektowanym
dokumencie nie dopuszcza sie budowy
inwestycji stuzgcych pozyskaniu energii ze
zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100
kWh Dla projektowanej biogazowni o mocy
do 800 kWh uzyskano juz pozwolenie na
budowe, dlatego budowa obiektu moze
nastapic¢ niezaleznie od ustalen
projektowanego dokumentu. Regulacje
projektowanego dokumentu nie umozliwig
rozbudowy biogazowni" brzmienie
nastepujace:

"W projektowanym dokumencie dopuszcza
sie budowe inwestycji stuzgcych pozyskaniu
energii ze zrédet odnawialnych lub
wykorzystujacych wysokosprawng
kogeneracje po uzyskaniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
pozwolenia na budowe dla tych inwestycji, o
ile takie decyzje lub pozwolenia sg
wymagane. Dopuszcza sie potencjalng
rozbudowe biogazowni z wydanym
pozwoleniem na budowe biogazowni o mocy
800 kW, jesli takiej potencjalnej rozbudowy
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uzyska sie decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach i pozwolenia na budowe".
Jednoczesnie z powyzsza zmiang trzeba
wprowadzi¢ odpowiednie zmiany w projekcie
uchwaty.

43. | 18.07.2018 | Wnioskuje o zmiane przeznaczenia z Starokrzepice | 921 4-MN/U12 Uwzgledniona Wprowadzenie takiego przeznaczenia pomiedzy
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowe produkcyjnga. Powyzsza zmiana oraz ustugowej wymaga, zgodnie z uzgodnieniem z
dotyczytaby tylko tej czesci dziatki, na ktérej Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
zlokalizowany jest budynek gospodarczy wprowadzenie pasa zieleni o szerokosci przynajmniej

10 m. Usytuowanie takiego pasa zieleni na terenie
wyznaczonym zgodnie z opisem uniemozliwi
racjonalne zagospodarowanie dziatki.

44, | 18.07.2018 | Wnioskuje o zmiane przeznaczenia z "MN/U" | Starokrzepice | 1382/2i1382/1 | 4-MN/U9 nie Whprowadzenie takiego przeznaczenia pomiedzy
na "P", czyli zabudowe produkcyjng. W czesci uwzgledniono | terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
"MN/U" prosze pozostawi¢ budynek oraz ustugowej wymaga, zgodnie z uzgodnieniem z
mieszkalny Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

wprowadzenie pasa zieleni o szerokosci przynajmniej
10 m. Usytuowanie takiego pasa zieleni na terenie
wyznaczonym zgodnie z opisem uniemozliwi
racjonalne zagospodarowanie dziatki.

45, | 18.07.2018 | Wnioskuje o wytyczenie czterech dziatek Kuzniczka 384/5i385/5 5-ZP5, 5-MN33, 5- | Nie ma W przygotowanym projekcie planu miejscowego
budowlanych na gruntach rolnych przy MN34, 5-KDW11, 5- | podstawy do wskazano wszystkie grunty, ktére sa mozliwe do
dwdch nowo powstajacych drogach KDW12, 5-MN35 rozstrzygniecia przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinnga. Nie jest w kompetencji planu
miejscowego wskazywaé doktadnych podziatow
terenu na dziatki budowlane. Podziat terenu
dokonywany jest na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami zgodnie z wnioskiem inwestora i
ustaleniami planu miejscowego, przy czym ustalenia
planu miejscowego ograniczaja sie do okreslenia
przeznaczenia, linii rozgraniczajgcej terenu o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz, fakultatywnie, do okreslenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej.

46. | 18.07.2018 | Wnioskuje o likwidacje zaprojektowane;j Starokrzepice | 1400/7 4-MN16, 4-R1214- | uwzgledniono Droga KDW zostata przemieszczona na dziatke
drogi w mojej dziatce oznaczonej na rysunku KDW4 wyznaczong pod droge $rédpolng natomiast tereny
planu 4-KDW4 oraz prosze o przedtuzenie do tej pory ograniczone przebiegiem drogi
obszaru zabudowy do linii zalewowej wewnetrznej zostaty powiekszone do linii obszaru

szczegblnego zagrozenia powodzig lub do linii
obszaru wyznaczonego w obowigzujgcym Studium.

Id: FDAGE901-502F-4EC7-AA6E-A4110DES1DBS. Projekt

Strona 16




1. aby tereny potozone bezposrednio przy ul.
Kukéw 34 w Krzepicach (nr 199,201,203,205)
zostaty przeznaczone pod zabudowe
wytgcznie mieszkaniowa, zgodnie z reszty
sgsiadujacych w bezposredniej i dalszej
lokalizacji, nieruchomosci;

2. 0 zaprzestanie badzZ ograniczenie
prowadzenia produkcji i zbadania zgodnosci z
prawem, funkcjonowania zaktadu,
zlokalizowanego przy ul. Kukéw 34 w
Krzepicach na w.w. dziatkach, w
szczegdblnosci pod katem ucigzliwosci dla
mieszkancow oraz zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami.

rozstrzygniecia

1 2 3 5 6 7 9
47. | 18.07.2018 | Dziatajac imieniem wtasnym, niniejszym Kukéw 199,201,203,205 | 9-P1i9-Ul Nie ma Zakres ustaler miejscowego planu
wnosimy przede wszystkim: podstawy do zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony

art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W art. 15 ust. 2 pkt 2 nakazuje
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w pkt 3 nakazuje ustalenie
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie
mniej uchwata rady miejskiej nie moze zmieniac,
redefiniowac i okreslac¢ zagadnien, ktére s3g
rozwigzane przepisami ustawy lub rozporzadzenia.
Podniesione w uwadze zagadnienia sg regulowane
przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz
rozporzadzen, ktére zostaty wydane do tej ustawy.
Tym samym nie ma podstawy, aby w tresci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pojawity sie wskazniki lub

Ponadto wnosimy:

3. o prawidtowe, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdélnymi, uregulowanie w
planie zagospodarowania przestrzennego
kwestii dotyczacej terenéw zabudowy
ustugowej (9-U1) oraz terendéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (9-P1)
poprzez

wyrazne wprowadzenie zakazu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej ucigzliwej dla
nieruchomosci sgsiadujacych i otoczenia oraz
mogacej negatywnie oddziatywac na
Srodowisko. Alternatywnie o zobowigzanie
wiascicieli tych terendw do zastosowania
rozwigzan technologicznie - budowlanych
ograniczajacych zasieg ucigzliwosci we
wszystkich komponentach srodowiskowych,
do granic terenu na ktérym prowadzona jest
dziatalnos¢ i wprowadzenie zakazu produkcji i
sktadowania bez zabezpieczen (np.
zadaszenie, trwate przekrycie, ekrany
diwiekoszczelne, wyttumienie dzwiekow)
materiatow bedacych zrédtem
niezorganizowanej emisji pytow, hatasu,
dymu.

4. o nie ignorowanie i uwzglednienie w
Prognozie oddziatywania na srodowisko
istniejgcego problemu hatasu i pytu
przemystowego z prywatnych terenéw

rozwigzania dotyczace ochrony przez emisjg pytow,
hatasem i dymem. W zwiazku z trescig uzgodnienia z
Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
ustalenia planu uzupetniono o wprowadzenie pasa
zieleni urzadzonej o minimalnej szerokosci 10 m od
przylegajacych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jak réwniez od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej.
Nalezy miec¢ jednak na uwadze, ze ustalenia planu
moge wejs¢ w zycie dopiero, gdy inwestor zamierza
zmieni¢ sposOb zagospodarowania terenu.
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produkcyjnych i ich oddziatywanie na
nieruchomosci sasiednie w sposdéb uciazliwy,
zaktdcajacy korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecietng miare.

48.

17.07.2018

1. Wnosimy, dla terenéw przeznaczonych
pod dziatalno$¢ przemystowg na obszarze
catej gminy, o wprowadzenie zakazu
lokalizacji dziatalnosci mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko; zgodnie z
katalogiem przedsiewzie¢ zawartych w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
09.11.2010 (Dz. U. nr. 213, poz. 1397).

2. 2. Wnosimy o wprowadzenie do
miejscowego planu zagospodarowania
miasta i gminy Krzepice zakazu lokowania, w
przysztosci, ferm przemystowego tuczu i
hodowli zwierzat gospodarskich w ilosci
wiekszej niz 60 DJP. 3

3. Wnosimy o obnizenie minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych powstatych
z przeksztatcen uzytkéw rolnych na terenach
wiejskich z 1500 m? do 500 m? (tereny
miejskie: 500 m?)

4. Wnosimy o obnizenie optaty pobieranej na
rzecz urzedu miasta wynikajacej z réznicy
wartosci pomiedzy wartoscig uzytkéw
rolnych a wartoscia terenéw budowlanych
powstatych z przeksztatcenia wyzej
wymienionych uzytkdw, w zwigzku z
uchwalonym planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego (sprzedaz
przed uptywem 5 lat), z 20% wartosci
powstatej roznicy do 3% wartosci tejze
ewentualnej réznicy (renta planistyczna).

5. Wnosimy o zmniejszenie szerokosci pasa
zieleni, dla terenéw przemystowych,
oddzielajacego te tereny od terendow
sgsiadujacych z nimi, z 10m szerokosci do 2m
szerokosci tegoz pasa.

Cata gmina

§ 34, ustalenie
wysokosci optfaty z
tytutu wzrostu
wartosci
nieruchomosci, § 5
ust. 3

Uwaga 3 -
uwzgledniono

uwaga 1 - nie
uwzgledniono,
uwaga 2 - nie
uwzgledniono,
uwaga 4 - nie
uwzgledniono,
uwaga 5 - nie
uwzgledniono

uwaga 1 - wprowadzenie takiego zakazu spowoduje,
ze nie bedzie mozliwe sytuowanie nowych inwestycji
jak i rozwdj juz istniejacych inwestycji, ktére
zaliczane sg do przedsiewzie¢ zawsze znaczaco
oddziatywujgcych na srodowisko jak i potencjalnie
znaczaco oddziatywujgcych na srodowisko. O ile
zrozumiatg jest obawa wnioskodawcdéw dotyczaca
jakosci Srodowiska w granicach gminy o tyle nalezy
mieé na uwadze, ze przepisy ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1405 z p6in. zm.)
zostaty tak skonstruowane, aby byt mozliwy nadzér
spoteczenstwa nad poszczegdlnymi inwestycjami
przed wydaniem pozwolenia na budowe - procedura
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymaga, aby zostat zapewniony
udziat spoteczeristwa w uzyskiwaniu takiej decyzji.
Jednoczesnie nalezy w tym miejscu wyjasnic, ze
wprowadzenie ustalenia zgodnego z wnioskiem
uniemozliwi prowadzenia inwestycji
infrastrukturalnych w tym tych wyznaczonych w
projektowanym planie.

uwaga 2 - uwaga stoi w kontrze z uwaga rolnikow,
ktérzy wnioskuja o dopuszczenie sytuowania
gospodarstw o obsadzie do 210 DJP. Ze wzgledu na
rolniczy charakter gminy uznano racje oséb
prowadzacych gospodarstwa rolnicze jako nadrzedny
w stosunku do tej uwagi.

uwaga 3 - usunieto ograniczenie powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej, poniewaz na mocy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym takie ustalenie jest fakultatywne i nie
musi by¢ zawarte w tresci planu miejscowego.
uwaga 4 - Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jednorazowa
optata pobierana, gdy wartos¢ nieruchomosci
wzrosta nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci. Obecnie w projektowanym
planie miejscowym wartos¢ optaty wynosi 20%.
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Pobrana optata jest dochodem wtasnym gminy.
Zmniejszenie do wartosci wynikajgcej ze ztozonej
uwagi nie jest do przyjecia, poniewaz nie umozliwi
pokrycie kwoty wydanych z tytutu opracowania
dokumentacji stuzacej jej naliczeniu, w efekcie
wykonanie obowigzku pobrania optaty bedzie
stanowic koszt dla gminy. Dlatego zmniejsza sie w
projektowanym planie wysokos¢ optaty do 15%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

uwaga 5 - wprowadzenie pasa zieleni separujacej
tereny produkcyjne, sktady i magazyny od zabudowy
mieszkaniowej i ustug chronionych wynika z
przeprowadzonych uzgodnier z Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. W
przedtozonym do uzgodnienia projekcie planu
miejscowego, ktdry uzyskat akceptacje organu
zaproponowano szerokos¢ pasa na 10 m. Taka
szeroko$¢ zapewni prawidtowg wegetacje
posadzonych drzew, krzewdw oraz wstepng bariere
dzwiekowa i pytowa od terendéw narazonych na
negatywne oddziatywanie. Podczas przygotowywania
zmian w projekcie planu do dalszych prac
zweryfikowano, czy sg tereny oznaczone symbolem
"P", ktérych rzeczywiste zagospodarowanie to
zabudowa ustugowa. Zidentyfikowane takie dziatki i
poprzez zmiane przeznaczenia i parametrow
zabudowy zniesiono obowigzek oddzielania pasa
zieleni. Nalezy tez zauwazy¢, ze uwaga 5 stoi w
opozycji do uwagi nr 1 tego wnioskodawcy.

49.

17.07.2018

1. Zwracam sie z prosba o uwzglednienie
mojej dziatki 498 i objecie obszarem 8-MN2.
Pragne zaznaczy¢, ze moja dziatka jest
obecnie nawozona i podwyzszana a w
sgsiedztwie dziatka nr 499 i 500/4 i 500/2 sg
objete tg strefg- w przysztosci pod
ewentualng zabudowe.

2. Druga uwaga do planu to: naniesienie na
mapy zagospodarowania przestrzennego
drogi gruntowej, ktdra istnieje od
kilkudziesieciu lat, a nie ma jej na mapach.
Jest to droga gruntowa biegnaca za torami
kolejowymi po lewej stronie jadgc w kierunku
Krzepic. Droga ta biegnie wzdtuz toréw w
kierunku rzeki Liswarty, a nastepnie wzdtuz
tej rzeki zgodnie z nurtem w kierunku ul.

Dankowice

498 oraz droga
na gruntach
prywatnych

8-R5, 8-MIN2

uwagal-
uwzgledniono

uwaga 2 - nie
uwzgledniono

W zwigzku z wnioskiem uwzgledniono uwage nr 1
zgodnie z uzyskanym uzgodnieniem dotyczacym
sytuowania nowej zabudowy na terenach objetych
obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia.
Uwaga nr 2 - z punktu widzenia ustalen
przewidzianych projektowanym planem nie ma
podstawy do wyznaczania drogi wzdtuz toréw, rzeki
Liswarty do dawne drogi krajowej. Droga ta réwniez
nie zostata wytyczona jako odrebna dziatka lub
uzytek drogowy na dziatkach prywatnych. Droga
wykorzystywana winna by¢ jako droga dojazdowa do
pdl, co zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
drogi dojazdowe do gruntéw rolnych réwniez sg
gruntami rolnymi.
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przetwarzajacego surowce pochodzenia
roélinnego i zwierzecego, w szczegdlnosci
wytgczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
zabudowy jednorodzinnej i ustug, na
nieruchomosciach przylegajacych do zaktadu,
b) zapewnienia mozliwosci wybudowania na
terenie zaktadu budynkéw przemystowych o
wysokosci zabudowy do 50 metréw liczac od
poziomu gruntu,

c) zapewnienia mozliwosci zabudowy do 90-
ciu (dziewiecdziesigt) procent powierzchni
terenu nieruchomosci,

d) zapewnienia mozliwo$ci posadowienia

Lit. d) w catosci

odlegtosci 40
m do terenéw
MN ze
wzgledu na
istniejaca
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
Uwaga ozn.
cyfra 3) brak
podstawy do
rozstrzygniecia

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Nowokrzepice i faczy sie z byta drogg DK43.
Na mapach, ktére otrzymuje z ARIMR dziatki
rolne o nr 610, 586, 585 dochodza do nasypu
kolejowego. Ponadto, droga ta biegnie nawet
po prywatnych dziatkach a byta
remontowana - utwardzana - po powodziach
przez Urzad Miejski w Krzepicach badz Zaktad
Dziatalnosci Komunalnej w Krzepicach.
50. | 16.07.2018 | Wnioskuje o przedtuzenie istniejgcej Zajaczki 75,78,79 2-RM-16, 2-R5 nie Ustalenie wynikajace ze ztozonej uwagi dopuscitoby
zabudowy zagrodowej o 80 m Pierwsze uwzgledniono | sytuowanie nowej zabudowy na gruntach
przewidzianych w obowigzujacym Studium jako
obszar ZK - gtéwne korytarze ekologiczne doliny rzeki
Liswarty i Pankowki. Wprowadzenie takiego
przeznaczenia stanowitoby naruszenie ustalen
Studium, w zwigzku z czym na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada miejska nie mogtaby podjac
uchwaty w brzmieniu zgodnym ze ztozong uwaga.
51. | 16.07.2018 | Prosze o wprowadzenie zmiany w projekcie caty teren caly teren objety uwzgledniono Zmieniono zgodnie z uwaga.
miejscowego planu zagospodarowania objety planem planem
przestrzennego miasta i gminy Krzepice w
Rozdziale 2 § 7 dot . zasad i warunkéw
sytuowania ogrodzer poprzez wprowadzenie
ograniczen pkt. 3-5 wytgcznie w stosunku do
ogrodzen sytuowanych od strony drég i
terendw publicznych.
52. | 16.07.2018 | a) wyznaczenie wokét zaktadu przy ul. Kuzniczka 157/5,154/17, 5-P5, 5-KDD6 Uwzgledniona w | Nie Ad lit. a) w odlegtosci 40 m od zaktadu znajduje sie 1
Przemystowej w Krzepicach strefy ochronnej 0,1313, 155/13, zakresie: uwzgledniona | teren zabudowany budynkami w zabudowie
ze wzgledu na wynikajace z jego normalnego 158/8, 156/8 Lit. a) w czesci w zakresie: mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczony obecnie
funkcjonowania ucigzliwosci dla otoczenia Lit b), w catosci, | Lit. a) w czesci | symbolem 5-MN25, dla ktérego przewiduje sie
wtasciwe dla zaktadu produkcyjnego Lit. c) w catosci, | dotyczacej utrzymanie dotychczasowej zabudowy oraz funkcji

budynkdéw. Najblizsza odlegtos¢ do wskazanego
terenu od zaktadu objetego uwaga wynosi 12 m, do
budynku na wskazanym terenie wynosi 22 m. Poza
tym dookota dziatek wymienionych w uwadze
wyznaczono tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw, oznaczone symbole P, drogi
publiczne (oznaczone symbolem KD), drogi
wewnetrzne (oznaczone symbolem KDW) tereny
kolejowe (oznaczone symbolem TK) tereny rolnicze
(oznaczone symbolem R), wody powierzchniowe
$rédlgdowe (znaczone symbolem WS) oraz lasy
(oznaczone symbolem ZL). Wymienione
przeznaczenie, poza istniejgcym terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie powinno
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Ztozono dodatkowa uwage oznaczong cyfrg 3 powodowac kolizji z istniejacym zaktadem.

o tresci: na etapie planowania uzgodnien do Nie wyznacza sie Strefy Przemystowej, o ktérej mowa
MPZP prosze o przeslanie mapki z w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska poniewaz na
naniesionymi obszarami przeznaczenia etapie sktadania wnioskéw nie ztozono

zapotrzebowania, ze taka strefa jest wymagana. Poza
tym przepis ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jest
tak skonstruowany, ze strefe mozna wyznaczy¢ na
terenach przeznaczonych w planie do dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowania oraz magazynowania
niezaleznie od innych ustaler planu na wniosek
wtadajacego powierzchnig ziemi. Nie ma
przeciwwskazan, aby po uchwaleniu planu zostat
ztozony wniosek o utworzenie takiej strefy.

Ad lit. b i c) sktadajacy uwage zredukowat
zapotrzebowanie na wskazniki takiej jak wysokos¢
obiektéw, powierzchnia zabudowy oraz powierzchnia
biologicznie czynna, co zostato uwzglednione w
projektowanym planie miejscowym.

Ad lit. d) wyjasnia sie, ze na terenach przylegajacych
do nieruchomosci oraz na fragmencie nieruchomosci
oznaczonej nr dziatki 153/2 wyznaczono drogi
publiczne, drogi wewnetrzne, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow i tereny
rolnicze. Wyznaczone drogi oraz linie zabudowy od
drog wypetniajg w catosci oczekiwanie wyrazone
uwaga. W zakresie odlegtosci zabudowy od dziatek
zaktadu na terenach obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow nie wyznacza sie linii
zabudowy, gdyz takie regulacje utrudnia przyszte
inwestowanie. Nalezy wzig¢ pod uwage sytuacje,
gdyby zaktad uzyskat prawo do budowy na dziatkach
przylegtych. Jednoczesnie wyjasniam, ze na mocy
obecnie obowigzujacych regulacji w zakresie prawa
budowlanego budowa w odlegtosci mniejszej niz 4 m
winna skutkowaé wskazaniem obszaru oddziatywania
na terenie zaktadu i jednoczesnie uznanie wtasciciela
gruntu za strone postepowania. Bedzie to wtasciwy
moment za zajecie stanowiska w sprawie odlegtosci
sytuowanego budynku od innej dziatki budowlane;j.
Ad uwaga 3) Nie ma mozliwosci informowania firmy
Cargill oraz przestania materiatéw na etapie oraz w
spos6b wskazany w uwadze. Katalog urzedow i
instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego zostat wskazany w art.

Id: FDAGE901-502F-4EC7-AA6E-A4110DES1DBS. Projekt Strona 21



3

9

terenéw w MPZP, oraz z numerami dziatek
ewidencyjnych

17 pkt 6 w/w ustawy. Firmy jak i instytucje
niewskazane w w/w artykule ustawy sg informowane
o przyjetych ustaleniach planu w sposéb taki jak inne
osoby fizyczne i prawne, czyli podczas wytozenia
projektu miejscowego planu do publicznego wgladu.
Prace formalne nad opracowywanym projektem
planu s3 po juz po etapie wytozenia do publicznego
wgladu, czyli wspomniany w uwadze etap uzgodnien
juz minat. Ponadto projekt zostat poprawiony
wzgledem rozstrzygniec¢ uwag ztozonych na etapie
wytozenia do publicznego wgladu i zgodnie z
przepisem art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przestany do
ponownych uzgodnien.

53.

16.07.2018

1. Wnosimy, dla terenéw przeznaczonych
pod dziatalno$¢ przemystowg na obszarze
catej gminy, o wprowadzenie zakazu
lokalizacji dziatalnosci mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko; zgodnie z
katalogiem przedsiewzie¢ zawartych w
Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia
09.11.2010 (Dz. U. nr. 213, poz. 1397).

2. Wnosimy o wprowadzenie do
miejscowego planu zagospodarowania
miasta i gminy Krzepice zakazu lokowania, w
przysztosci, ferm przemystowego tuczu i
hodowli zwierzat gospodarskich w ilosci
wiekszej niz 60 DJP.

3. Wnosimy o obnizenie minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych powstatych
z przeksztatcen uzytkéw rolnych na terenach
wiejskich z 1500 m? do 500 m? (tereny
miejskie: 500 m?)

4. Wnosimy o obnizenie optaty pobieranej na
rzecz urzedu miasta wynikajacej z réznicy
wartosci pomiedzy wartoscig uzytkéw
rolnych a wartoscia terenéw budowlanych
powstatych z przeksztatcenia wyzej
wymienionych uzytkéw, w zwigzku z
uchwalonym planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego (sprzedaz
przed uptywem 5 lat), z 20% wartosci
powstatej réznicy do 3% wartosci tejze
ewentualnej réznicy (renta planistyczna).

Cata gmina

§ 34, ustalenie
wysokosci optaty z
tytutu wzrostu
wartosci
nieruchomosci, § 5
ust. 3

Uwaga 3 -
uwzgledniono

uwaga 1 - nie
uwzgledniono,
uwaga 2 - nie
uwzgledniono,
uwaga 4 - nie
uwzgledniono,
uwaga 5 - nie
uwzgledniono

uwaga 1 - wprowadzenie takiego zakazu spowoduje,
e nie bedzie mozliwe sytuowanie nowych inwestycji
jak i rozwdj juz istniejgcych inwestycji, ktére
zaliczane sg do przedsiewzie¢ zawsze znaczaco
oddziatywujgcych na srodowisko jak i potencjalnie
znaczaco oddziatywujgcych na srodowisko. O ile
zrozumiatg jest obawa wnioskodawcéw dotyczgca
jakosci Srodowiska w granicach gminy o tyle nalezy
mieé na uwadze, ze przepisy ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1405 z pdzn. zm.)
zostaty tak skonstruowane, aby byt mozliwy nadzér
spoteczenstwa nad poszczegdlnymi inwestycjami
przed wydaniem pozwolenia na budowe - procedura
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymaga, aby zostat zapewniony
udziat spoteczeristwa w uzyskiwaniu takiej decyzji.
Jednoczesnie nalezy w tym miejscu wyjasnic, ze
wprowadzenie ustalenia zgodnego z wnioskiem
uniemozliwi prowadzenia inwestycji
infrastrukturalnych w tym tych wyznaczonych w
projektowanym planie.

uwaga 2 - uwaga stoi w kontrze z uwaga rolnikow,
ktdérzy wnioskuja o dopuszczenie sytuowania
gospodarstw o obsadzie do 210 DJP. Ze wzgledu na
rolniczy charakter gminy uznano racje oséb
prowadzacych gospodarstwa rolnicze jako nadrzedny
w stosunku do tej uwagi.

uwaga 3 - usunieto ograniczenie powierzchni nowo
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5. Wnosimy o zmniejszenie szerokosci pasa
zieleni, dla terenéw przemystowych,
oddzielajacego te tereny od terenéw
sgsiadujacych z nimi, z 10m szerokosci do 2m
szerokosci tegoz pasa.

wydzielonej dziatki budowlanej, poniewaz na mocy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym takie ustalenie jest fakultatywne i nie
musi by¢ zawarte w tresci planu miejscowego.
uwaga 4 - Zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jednorazowa
optata pobierana, gdy wartos¢ nieruchomosci
wzrosta nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci. Obecnie w projektowanym
planie miejscowym wartos¢ optaty wynosi 20%.
Pobrana optata jest dochodem wtasnym gminy.
Zmniejszenie do wartosci wynikajacej ze ztozonej
uwagi nie jest do przyjecia, poniewaz nie umozliwi
pokrycie kwoty wydanych z tytutu opracowania
dokumentacji stuzacej jej naliczeniu, w efekcie
wykonanie obowigzku pobrania optaty bedzie
stanowic koszt dla gminy. Dlatego zmniejsza sie w
projektowanym planie wysokos¢ optaty do 15%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

uwaga 5 - wprowadzenie pasa zieleni separujacej
tereny produkcyjne, sktady i magazyny od zabudowy
mieszkaniowej i ustug chronionych wynika z
przeprowadzonych uzgodnier z Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. W
przedtozonym do uzgodnienia projekcie planu
miejscowego, ktory uzyskat akceptacje organu
zaproponowano szerokos¢ pasa na 10 m. Taka
szeroko$¢ zapewni prawidtowg wegetacje
posadzonych drzew, krzewdw oraz wstepng bariere
dzwiekowa i pytowa od terendéw narazonych na
negatywne oddziatywanie. Podczas przygotowywania
zmian w projekcie planu do dalszych prac
zweryfikowano, czy sg tereny oznaczone symbolem
"P", ktérych rzeczywiste zagospodarowanie to
zabudowa ustugowa. Zidentyfikowane takie dziatki i
poprzez zmiane przeznaczenia i parametrow
zabudowy zniesiono obowigzek oddzielania pasa
zieleni. Nalezy tez zauwazyé, ze uwaga 5 stoi w
opozycji do uwagi nr 1 tego wnioskodawcy.
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54. | 14.07.2018 | Wnioskuje o likwidacje zaprojektowanej Starokrzepice | 1394 4-MN/U8, 4-R12 | uwzgledniono Droga KDW zostata przemieszczona na dziatke
drogi w mojej dziatce oznaczonej na rysunku 4-KDW4 wyznaczong pod droge srédpolng natomiast tereny
planu 4-KDW4 oraz prosze o przedtuzenie do tej pory ograniczone przebiegiem drogi
obszaru zabudowy do linii zalewowej wewnetrznej zostaty powigkszone do linii obszaru

szczegblnego zagrozenia powodzig lub do linii
obszaru wyznaczonego w obowigzujgcym Studium.

55. | 12.07.2018 | zatwierdzenie zgodnie z zapisem 210 DJP (lub | caty teren §34 uwzgledniono Ustalenie z § 34 zakazujace sytuowania na terenach
wiecej) w projekcie miejscowego planie objety planem RM i RU inwestycji zawsze znaczgca
zagospodarowania przestrzennego miasta i oddziatywujgcych na srodowisko za wyjgtkiem
gminy Krzepice lokalizacji inwestycji celu publicznego jest utrzymane.

Oznacza to, ze inwestycji potencjalnie znaczgco
oddziatywujgce na srodowisko takie jak hodowla
zwierzat do 210 DJP jest mozliwe.

56. | 10.07.2018 | Wnioskuje o nadanie w miejscowym planie Krzepice 1370/5i1370/7 | 6-P4 uwzgledniono Zmieniono przeznaczenie na tereny obiektow
zagospodarowania przestrzennego produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
oznaczenia "P/U" tereny obiektéw ustugowej
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
ustug
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57. | 10.07.2018 | Prosze o zmiane dotychczasowego Kuzniczka 283/9, 284/4, 5-ZP4 nie W ustaleniach obowigzujacego studium dla terenu
przeznaczenia terenu (nieruchomosci) z 285/8 uwzgledniono | wymienionych dziatek wskazano kierunek
zieleni urzadzonej na przeznaczenie zagospodarowania ZU - zielen urzadzona.
podstawowe- tereny zabudowy Zagospodarowanie terenu w sposéb wynikajacy z
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz whniosku naruszyto by ustalenia obowigzujgcego
zabudowy ustugowe;j. studium. Przedtozenie projektu planu miejscowego

uwzgledniajacego ztozong uwage radzie miejskiej
stanowitoby naruszenie ustalen Studium, w zwigzku z
czym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada
miejska nie mogtaby podja¢ uchwaty w brzmieniu
zgodnym ze ztozong uwaga.

58. | 09.07.2018 | Wnioskuje o wydtuzenie o 50 m i zréwnanie Zajaczki Drugie | 778/41778/6 1-RM39i 1-R10 uwzgledniono W zwigzku ze wskazanym w obowigzujgcym Studium
obszaru zabudowy zagrodowej na wyzej kierunkiem zagospodarowania oznaczonym
wymienionych dziatkach symbolem R2 - tereny rolnicze dopuszczone do

lokalizacji zabudowy wydtuzono teren zabudowy
zagrodowej na dziatce 778/6 o 50 m czyli do
zréwnania z linig rozgraniczajaca na dziatce 778/4

59. | 09.07.2018 | Wnioskuje o uwzglednienie przedtuzenia Kuzniczka 393/5 5-ZP5, 5-MN36 uwzgledniono Droge przedtuzono do dziatki 396/7, usunieto
planowanej drogi 5-KDW11 do dziatki 393/5 i ograniczenie powierzchni nowo wydzielonej dziatki
dtuzej oraz zmniejszenie wielkosci dziatek budowlanej, poniewaz na mocy ustawy o planowaniu
pod zabudowe w obszarze Kuzniczka z i zagospodarowaniu przestrzennym takie ustalenie
planowanych 1500 m? na mniejsze jest fakultatywne i nie musi by¢ zawarte w tresci

planu miejscowego.

60. | 02.07.2018 | Chciatbym wnies¢ uwage co do dziatki Lutrowskie 41/1 5-R4 nie W obowigzujgcym Studium teren dziatki znajduje sie
oznaczonej numerem 41/1 potozonej w m. uwzgledniono | na obszarze, dla ktérego przewidziano kierunek
Lutrowskie, ktéra stanowi mojg wtasnos¢. zagospodarowanie oznaczony symbolem R1 - tereny
Chciatbym aby dziatka ta figurowata jako rolnicze bez prawa lokalizacji zabudowy.
teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej.

61. | 20.06.2018 | Wnioskuje o zmiane sposobu przeznaczenia z | Starokrzepice | 649, 651/4, 4-MNS5, 4-MN6 uwzgledniono Zmieniono przeznaczenie na tereny zabudowy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 650/41652/1 mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa

62. | 19.06.2018 | Wnioskujemy o zmniejszenie powierzchni Dankowice 917 6-MN/U4 i 8-R11 uwzgledniono Usunieto ograniczenie powierzchni nowo
dziatek z 15 aréw do 12 aréw wydzielonej dziatki budowlanej, poniewaz na mocy

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym takie ustalenie jest fakultatywne i nie
musi by¢ zawarte w tresci planu miejscowego.

63. | 18.06.2018 | Wnosze o przedtuzenie istniejacej zabudowy | Kukéw 141/2i142/2 9-RM7i9-R8 uwzgledniono Fragment dziatek objetych uwaga znajduje sie na
zagrodowej o 75 m obszarze, na ktérym w obowigzujgcym studium

wskazano kierunek R1 - tereny rolnicze bez prawa
lokalizacji zabudowy, jednak ze wzgledu na wykazane
istniejgce zagospodarowanie niezbedna jest zmiana
przeznaczenia zgodnie z aktualnym wykorzystaniem
terenu.
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64. | 18.06.2018 | Prosze o przeznaczenie pod zabudowe Starokrzepice | 1364 4-R5 nie Teren dziatki objetej uwaga znajduje sie na obszarze,
mieszkaniowq od strony projektowanej ulicy uwzgledniono | dka ktérego w obowigzujgcym Studium wskazano
Stonecznej kierunek zagospodarowania ZK - gtéwne korytarze

ekologiczne doliny rzeki Liswarty i Pankowki.
Wprowadzenie takiego przeznaczenia stanowitoby
naruszenie ustalen Studium, w zwigzku z czym na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym rada miejska nie
mogtaby podja¢ uchwaty w brzmieniu zgodnym ze
ztozong uwaga.

65. | 18.06.2018 | Zwracamy sie z uprzejmg prosba o zmiane w | Dankowice 710i716 8-ZL7, 8-KDD4, 8- nie Teren dziatki objetej uwaga znajduje sie na obszarze,
projekcie miejscowego planu ZL8, 8-E3, 8-ZL6 i 8- uwzgledniono | dla ktérego w obowigzujgcym Studium wskazano
zagospodarowania przestrzennego Miasta i KDD3 kierunek zagospodarowania R1 - tereny rolnicze bez
Gminy Krzepice, charakteru ww. dziatek z prawa lokalizacji zabudowy oraz ZL - lasy.
lesnych na nieruchomos¢ potozong w Whprowadzenie takiego przeznaczenia stanowitoby
obszarze M tj. dla ktérej ustalono naruszenie ustalen Studium, w zwigzku z czym na
przeznaczenie: tereny zabudowy podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
mieszkaniowej w odlegtosci 60m od drogi. zagospodarowaniu przestrzennym rada miejska nie
Istotny jest fakt, iz dziatki sgsiednie w mogtaby podjaé uchwaty w brzmieniu zgodnym ze
niewielkiej odlegtosci, taki statut posiadaja. ztozong uwaga.

W zamian proponujemy nieodpfatne
przekazanie swojej czesci ww. dziatek na
poszerzenie drogi dojazdowe;j.

66. | 12.06.2018 | Wnosimy o zmiane przeznaczenia dziatki nr Szarki 143/7 1-RM11i1-ZL1 uwzgledniono Ustalone przeznaczenie wynikato z nieprecyzyjnego
143/7 z rolnej na dziatke z przeznaczeniem odczytania kierunkéw wyznaczonych w
pod zabudowe obowigzujacym Studium jaki przylegajace do siebie

obszary oznaczone symbolami M - tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz ZL- lasy. Przy analizie
zagospodarowania w zwigzku ze ztozong uwaga
zauwazono, ze teren dziatki 143/7 nie jest wskazany
do przeznaczenia jako lasy. Ponadto grunty objete
uwaga nie s oznaczone w ewidencji jako uzytki Ls -
lasy dlatego zasadne jest uwzglednienie ztozone;j
uwagi.
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67. | 12.06.2018 | Przedmiotowa nieruchomos¢ zostata Dankowice 719 | 8-ZL10 uwzgledniono Pomytka na projekcie planu miejscowego, ktéra
okreslona w "studium uwarunkowan i zostanie poprawiona, poniewaz na wskazanym
kierunkéw zagospodarowania terenie nie ma terenéw lesnych

przestrzennego miasta i gminy Krzepice"
przyjetego uchwatg Nr 36.285.2013 z dnia 14
sierpnia 2013 r. jako nieruchomos¢ potozona
w obszarze M dla ktérej ustalono
przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej, w obecnym projekcie
uchwaty teren ten zostat oznaczony jako las.
W naszej opinii charakter nieruchomosci
przedstawiony w studium z 2013 roku
powinien zosta¢ zachowany w
niezmienionym charakterze w nowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Na tej
podstawie wnosimy o zmiane charakteru
nieruchomosci na obszar M.

68. | 12.06.2018 | Sktadam wniosek o zmiane projektu Krzepice 2616 | 6-MN/U47, 6- uwzgledniono Zostanie zmieniony uktad drogowy oraz klasyfikacja
miejscowego planu zagospodarowania KDD26 i 6-MN/U48 drogi na wewnetrzna.

przestrzennego miasta i gminy Krzepice
dotyczacy dziatki nr 2616 znajdujacej sie przy
ul. Czestochowskiej 52A w Krzepicach.
Obecne przeznaczenie terenu w planie
miejscowym: skrzyzowanie ulic
Czestochowska - Ustronna oraz droga
dojazdowa do ul. Ustronnej. Wnioskowane:
usuniecie drogi przebiegajacej przez teren
dziatki nr 2616.

69. | 07.06.2018 | Wnosze o przeznaczenie pod zabudowe Zajaczki Drugie | 1035 1-R13 uwzgledniono Teren potozony jest na obszarze oznaczonym w
mieszkaniowa w/w dziatki w obszarze Studium jako M - tereny zabudowy mieszkaniowej.
umozliwiajacym jg do zabudowy t.j. Pierwotnie nie uzyskat uzgodnienia z Regionalnym
dowigzane linii zagrozenia powodzia. Zarzadem Gospodarki Wodnej, jednak w zwigzku ze

zmiang ustawy Prawo Wodne zasadne jest, aby
przedtozyé wskazang zmiane do ponownego
uzgodnienia.
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70. | 06.06.2018 | W zwigzku z zapoznaniem sie z projektem Starokrzepice | 651/4i652/1 4-MNS5, 4-MN6, 4- | uwzgledniono w Droga oznaczona symbolem 4-KDD2 zostata
miejscowego planu zagospodarowania KDD2 czesci wyznaczona w zwigzku w okreslonym kierunkiem
przestrzennego dla miejscowosci zagospodarowania w obowigzujagcym Studium. Za
Starokrzepice, nie zgadzam sie z planowanym usytuowaniem drogi przemawia zachowanie tadu
przebiegiem drogi przez dziatke o numerze przestrzennego i spotecznego. W zwigzku ze ztozong
651/4 oraz 652/1 obreb Starokrzepice. uwaga zmieniono uktad drogi w sposéb, aby biegta
Niniejsza uwaga jest podyktowana ona przez dziatki 650/4, 651/4, 652/1 przylegajac do
niekorzystnym podziatem w/w dziatek przez granicy dziatki 649. Nie jest mozliwe dalsze
projektowana droge. Tym samym przesuniecie drogi na pétnoc, czyli na teren dziatki
uniemozliwia zagospodarowanie czesci 649, poniewaz gabaryty uzyskanych w wyniku
dziatek powyzej wytyczenia drogi dziatek na gruntach sasiednich bedg

zbyt mate do zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami projektowanego planu miejscowego
projektowanej drogi, przy znacznym zajeciu
gruntu pod projektowang droge.

71. | 06.06.2018 | W zwigzku z zapoznaniem sie z projektem Starokrzepice | 651/4i652/1 4-MNS5, 4-MNS6, 4- uwzgledniono w Droga oznaczona symbolem 4-KDD2 zostata
miejscowego planu zagospodarowania KDD2 czesci wyznaczona w zwigzku w okreslonym kierunkiem
przestrzennego dla miejscowosci zagospodarowania w obowigzujgcym Studium. Za
Starokrzepice, nie zgadzam sie z planowanym usytuowaniem drogi przemawia zachowanie fadu
przebiegiem drogi przez dziatke o numerze przestrzennego i spotecznego. W zwigzku ze ztozong
650/4, obreb Starokrzepice. Niniejsza uwaga uwagg zmieniono uktad drogi w sposdb, aby biegta
jest podyktowana otrzymang dnia ona przez dziatki 650/4, 651/4, 652/1 przylegajgc do
15.02.2018 decyzjg o warunkach zabudowy granicy dziatki 649. Nie jest mozliwe dalsze
nr: GKR.6739.069.2017. Przebieg przesuniecie drogi na potnoc, czyli na teren dziatki
projektowanej drogi w catosci wyklucza 649, poniewaz gabaryty uzyskanych w wyniku
dziatke 650/4 z jakiejkolwiek zabudowy. wytyczenia drogi dziatek na gruntach sasiednich bedg

zbyt mate do zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami projektowanego planu miejscowego

72. | 05.06.2018 | W graficznym zataczniku nr 1 dla obrebu Krzepice 1227 6-MN1 uwzgledniono Tres¢ planu, w tym zatacznik graficzny zostang
Krzepic - arkusz nr 19 brak drogi dojazdowej uzupetnione o teren drogi wewnetrznej na dziatce
nr 1227 do dziatek od strony ul. Kazimierza objetej uwaga.

Wielkiego.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, byt wylozony

ponownie do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krzepicach w dniach: od w dniach od 26 listopada 2018 r. do 24 grudnia 2018 r.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, oraz w czasie

przewidzianym na sktadanie uwag tj. w okresach od 26 listopada 2018 r. do 14 stycznia 2019 r . Wptynely nastgpujace uwagi:

Ustalenia

Rozstrzygnigcie wojta,

mieszkaniowego, co zresztg wprost wynika z
mapy stanowigcej zatacznik do planu.
Informuje jednoczesnie, iz projektowane
rozwigzanie obniza wartos¢ nalezgcej do
mnie nieruchomosci sasiadujacej z wyzej
opisang dziatkg wskutek czego ewentualne
zatwierdzenie aktualnego projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego spowoduje powstanie po

k= N - projektu planu :
Lp. g Tresé uwagi Oznkagzeple nieruchomosci, dla nierucho- burmls_trza albo prez_ydenta Uwagi
=1 térej dotyczy uwaga mosci, ktorej miasta w sprawie
=} ’ rozpatrzenia uwagi
S dotyczy uwaga
>
-3
s nr dziatki/inny
© . Uwaga
g Obreb spo’sob' Uwaga' uwzgle- nieuwz-
okreslenia dniona ledniona
nieruchomosci ge
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1. | 29.11.2018 | Zawarcie w projektowanym planie Caty teren Nie ma Jak wskazat w swoim pismie wnioskodawca, zgodnie z
miejscowym zapisu pozwalajacego na objety planem podstaw do Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
lokalizacje masztéw teleinformatycznych uwzglednienia | ustug i sieci telekomunikacyjnych, Art. 46 pkt.1,
transmisji danych tzw. masztéw miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
internetowych, w postaci wiez i masztéw. W moze ustanawiac zakazéw w sprawie inwestycji celu
szczegdlnosci zapis ten pragniemy uzyskac publicznego w zakresie tgcznosci publicznej.
na terenach oznaczonych jako tereny R1 - Przygotowany projekt planu nie wprowadza zakazu
tereny rolnicze. lokalizowania urzadzen infrastruktury

teleinformatycznej na gruntach rolniczych. W zwigzku z
przytoczonym przepisem nie ma potrzeby
wprowadzania ustalert dopuszczajgcych taka
lokalizacje.

2. | 6.01.2019 | Sprzeciwiam sie ujetym w projekcie Kukéw 209, 199, 201, 9-RM9 tereny nie Tereny oznaczone symbolem 9-P1 — tereny obiektow
Miejscowego Planu Zagospodarowania 203, 205 zabudowy uwzgledniono | produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw zostaty
przestrzennego zakwalifikowaniu zagrodowej wyznaczone zgodnie z aktualnym sposobem
nieruchomosci potozonej przy ul. Kukéw 34 9-P1 —tereny uzytkowania.

(dziatki ewid. nr 199, 201, 203, 205) jako obiektow W zwigzku z trescig uzgodnienia z Paristwowym

terenu produkcyjnego (9-P1}. Teren na produkcyjnych, Powiatowym Inspektorem Sanitarnym ustalenia planu
ktérym potozona jest powyzsza sktadow i uzupetniono o wprowadzenie pasa zieleni urzgdzonej o
nieruchomos$¢ stanowi obszar budownictwa magazynow minimalnej szerokosci 10 m od przylegajacych terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak rowniez
od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze
ustalenia planu moge wejs¢ w zycie dopiero, gdy
inwestor zamierza zmieni¢ sposdb zagospodarowania
terenu.

Wywiedzione w pi$mie oczekiwanie, ze utrzymanie
takiego zagospodarowania moze spowodowac
obnizenie wartosci nieruchomosci nie znajduje
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uzasadnienia. Ustalony w przygotowywanym planie
spos6b zagospodarowania jest tylko adaptacja
mojej stronie roszczenia o odszkodowanie z obowiqzujqct.ago Juz zagospo'darowania terenu.
tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci. Ponadto, gmlr?a byla'b\./ narazona na wyptate
odszkodowanie witasnie w przypadku, gdyby tereny
zostaty przeznaczone w sposéb taki, jak oczekuja
whnioskodawcy.

7.01.2019 | Sprzeciwiam sie ujetym w projekcie Kukéw 208, 199, 201, 9-MN14 tereny nie Tereny oznaczone symbolem 9-P1 — tereny obiektow
Miejscowego Planu Zagospodarowania 203, 205 zabudowy uwzgledniono | produkcyjnych, sktadéw i magazynéw zostaty
przestrzennego zakwalifikowaniu mieszkaniowej wyznaczone zgodnie z aktualnym sposobem
nieruchomosci potozonej przy ul. Kukéw 34 jednorodzinnej uzytkowania.

(dziatki ewid. nr 199, 201, 203, 205) jako 9-P1 —tereny W zwigzku z trescig uzgodnienia z Paristwowym

terenu produkcyjnego (9-P1}. Teren na obiektow Powiatowym Inspektorem Sanitarnym ustalenia planu

ktérym potozona jest powyzsza produkcyjnych, uzupetniono o wprowadzenie pasa zieleni urzagdzonej o

nieruchomos$¢ stanowi obszar budownictwa sktadow i minimalnej szerokosci 10 m od przylegajgcych terenéw

mieszkaniowego, co zresztg wprost wynika z magazynow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak réwniez

mapy stanowiacej zatgcznik do planu. od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Informuje jednoczesnie, iz projektowane oraz ustugowej. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze

rozwigzanie obniza warto$¢ nalezgcej do ustalenia planu moge wejs¢ w zycie dopiero, gdy

mnie nieruchomosci sgsiadujacej z wyzej inwestor zamierza zmieni¢ sposéb zagospodarowania

opisang dziatkg wskutek czego ewentualne terenu.

zatwierdzenie aktualnego projektu Wywiedzione w pi$mie oczekiwanie, ze utrzymanie

Miejscowego Planu Zagospodarowania takiego zagospodarowania moze spowodowac

Przestrzennego spowoduje powstanie po obnizenie wartosci nieruchomosci nie znajduje

mojej stronie roszczenia o odszkodowanie z uzasadnienia. Ustalony w przygotowywanym planie

tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci. sposob zagospodarowania jest tylko adaptacja
obowiazujacego juz zagospodarowania terenu.
Ponadto, gmina bytaby narazona na wyptate
odszkodowanie wiasnie w przypadku, gdyby tereny
zostaty przeznaczone w sposéb taki, jak oczekuja
whnioskodawcy.

14.01.2019 | Przyjeta w miejscowym planie Kukoéw 199, 201, 203, 9-P1 —tereny nie Zaprezentowany w projektowanym planie sposéb
zagospodarowania przestrzennego 205 obiektow uwzgledniono | zagospodarowania uzasadniony jest trescig studium dla
kwalifikacja dziatek pozostajac w produkcyjnych, terendw rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej o
sprzecznosci z ogdlnym i catosciowym sktadow i niskiej intensywnosci: Kierunki i zasady
przeznaczeniem terenu okreslonego w magazynow zagospodarowania: adaptacja rozproszonej wzdtuz

zataczniku do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego tj. mapy
pn: Kukéw 2. Z przedmiotowej mapy/planu
wynika, iz powyzsze dziatki stanowia jedyng
nieruchomos$é bedaca terenem
produkcyjnym podczas gdy wszelkie inne
dziatki , w tym te w najblizszym sagsiedztwie
sg przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (MN) badz (po

ciggdw komunikacyjnych zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej z mozliwoscig uzupetniania luk
budowlanych zabudowg nie powodujgcg pogorszenia
stanu Srodowiska i nie naruszajacg interesow
sgsiedztwa.

Tereny oznaczone symbolem 9-P1 — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw zostaty
wyznaczone zgodnie z aktualnym sposobem
uzytkowania.
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przeciwnej stronie jezdni) jako teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych hodowlanych i ogrodniczych (RM)
W ocenie wnioskodawcdw brak jest
jakichkolwiek podstaw faktycznych
prawnych majacych uzasadniac przyjeta w
projektowanym planie zagospodarowania
przestrzennego klasyfikacje dziatek ewid.
190, 201, 203, 205 przy ul. Kukéw 34.
Réwniez w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzepice brak jest
przeznaczenia w/w dziatek pod dziatalno$é¢
produkcyjna.

Co wiecej zatwierdzenie przedmiotowego
planu bedzie réwnoznaczne z obnizeniem
wartosci dziatki bedacej wiasnoscig moich
mocodawcdéw co stworzy po ich stronie
roszczenia odszkodowawcze wobec gminy
Krzepice:. Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o
Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym: jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze. z zastrzezeniem ust. 2,
73dac od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode (...).
Natomiast zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy
Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o
ktérych mowa w ust. | i 2, moze zadac od
gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci nieruchomosci.

W zwigzku z trescig uzgodnienia z Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym ustalenia planu
uzupetniono o wprowadzenie pasa zieleni urzadzonej o
minimalnej szerokosci 10 m od przylegajacych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak réwniez
od terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze
ustalenia planu moge wejs¢ w zycie dopiero, gdy
inwestor zamierza zmieni¢ sposdb zagospodarowania
terenu.

Wywiedzione w pi$mie oczekiwanie, ze utrzymanie
takiego zagospodarowania moze spowodowac
obnizenie wartosci nieruchomosci nie znajduje
uzasadnienia. Ustalony w przygotowywanym planie
spos6b zagospodarowania jest tylko adaptacja
obowigzujacego juz zagospodarowania terenu.
Ponadto, gmina bytaby narazona na wyptate
odszkodowanie witasnie w przypadku, gdyby tereny
zostaty przeznaczone w sposéb taki, jak oczekuja
whnioskodawcy.
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obszar dziatek sgsiadujgcych o nrew. 171/2 i
nr ew. 170/2 przewidziany jest pod
zabudowe mieszkaniowg i poprowadzony
jest do linii istniejacych zabudowan (od
strony potnocnej). Stan faktyczny dziatek
gruntowych w obszarze pomiedzy linig
wyznaczong przez zabudowania
gospodarcze a granica gruntow szkoty
podstawowej jest w kolizji z projektem
planu. Od wielu lat teren jest
zagospodarowany, ogrodzony i uzytkowany
jako ogrdd/sad a nie jak pozostata czesé
gruntéw stanowigcych grunty orne.
Zwracamy sie o korekte zatgcznika
graficznego aby obszar pod budownictwo
mieszkaniowe zostat zmniejszony do linii
gruntdw szkoty podstawowej a w
konsekwencji projektowany plac do
zawracania zostat przesuniety do linii szkoty
i zostata skrocona droga dojazdowa.

zabudowy
zagrodowej
5-RM42 tereny
zabudowy
zagrodowej
5-KDW19 tereny
drég wewnetrznych

uwzgledniono

2 3 4 5 6 8 9
5. | 14.01.2019 | Sprzeciwiam sie ujetym w projekcie Kukéw 196, 197, 199, 9-MN14 tereny nie Tereny oznaczone symbolem 9-P1 — tereny obiektow

Miejscowego Planu Zagospodarowania 201, 203, 205 zabudowy uwzgledniono | produkcyjnych, sktadéw i magazynéw zostaty

przestrzennego zakwalifikowaniu mieszkaniowej wyznaczone zgodnie z aktualnym sposobem

nieruchomosci potozonej przy ul. Kukéw 34 jednorodzinnej, uzytkowania.

(dziatki ewid. nr 199, 201, 203, 205) jako 9-RM9 tereny W zwigzku z trescig uzgodnienia z Paristwowym

terenu produkcyjnego (9-P1}. Teren na zabudowy Powiatowym Inspektorem Sanitarnym ustalenia planu

ktérym potozona jest powyzsza zagrodowej uzupetniono o wprowadzenie pasa zieleni urzagdzonej o

nieruchomos$¢ stanowi obszar budownictwa 9-P1 —tereny minimalnej szerokosci 10 m od przylegajgcych terenéw

mieszkaniowego, co zresztg wprost wynika z obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak rowniez

mapy stanowigcej zatacznik do planu. produkcyjnych, od terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Informuje jednoczesnie, iz projektowane sktadow i oraz ustugowej. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze

rozwigzanie obniza warto$¢ nalezgcej do magazynow ustalenia planu moge wejs¢ w zycie dopiero, gdy

mnie nieruchomosci sgsiadujacej z wyzej inwestor zamierza zmieni¢ sposéb zagospodarowania

opisang dziatkg wskutek czego ewentualne terenu.

zatwierdzenie aktualnego projektu Wywiedzione w pi$mie oczekiwanie, ze utrzymanie

Miejscowego Planu Zagospodarowania takiego zagospodarowania moze spowodowac

Przestrzennego spowoduje powstanie po obnizenie wartosci nieruchomosci nie znajduje

mojej stronie roszczenia o odszkodowanie z uzasadnienia. Ustalony w przygotowywanym planie

tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci. sposob zagospodarowania jest tylko adaptacja
obowigzujacego juz zagospodarowania terenu.
Ponadto, gmina bytaby narazona na wyptate
odszkodowanie wiasnie w przypadku, gdyby tereny
zostaty przeznaczone w sposéb taki, jak oczekuja
whnioskodawcy.

6. | 15.01.2019 | 1. Na zatgczniku graficznym projektu planu Lutrowskie 171/2,170/2 5-RM41, tereny nie Ad. 1. Uktad drogowy zostat przygotowany na

podstawie ztozonych wnioskéw. Wskazana droga wraz
z placem do zawracania jest niezbedna do
prawidtowego rozwigzania komunikacji.

Ad. 2. Szerokos$¢ drég okreslona jest na rysunku planu
jako odlegtos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi. Drogi
publiczne projektowane maja okreslong szerokos¢
zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. 2016 poz. 124), natomiast drogi wewnetrzne
maja szerokos$¢ ustalong w sposéb umozliwiajacy
prawidtowe rozwigzanie pasa drogowego oraz budowe
ciggdw uzbrojenia terenu.

Ad. 3. Zakres ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony art.
15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty ujete w
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2 .Czy projekt planu definiuje szerokosci projektowanym planie w rozdziale 9, § 44 i § 45.
pasa gruntu i parametry drég dojazdowych ?

3. Czy projekt planu definiuje infrastrukture
techniczna, zasilanie w media dla terenu
dziatek przeznaczonych pod budownictwo w
tym: wodociag, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa/burzowa, sie¢
elektroenergetyczna, kanalizacja
teletechniczna ?

7. | 17.01.2019 | Zmiana terenu dziatki z terenu zabudowy Kukow 195 9-RM9 tereny uwzgledniono Nie ma przeciwwskazan, aby ustali¢ na dziatce 195
zagrodowej (RM), na teren zabudowy zabudowy zagospodarowania zgodnie z uwaga. Proponowany
zagrodowej z ustugami (RM/U) zagrodowej spos6b zagospodarowania — budynek

ustugowy/handel, nie spowoduje oddziatywania na
tereny sasiednie co uzasadnia zmiane zgodnie z uwaga
oraz nie wymaga przez to ponownego wyfozenia do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, byt wytozony po
raz trzeci do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krzepicach w dniach: od w dniach od 10 lipca 2019 r. do 9 sierpnia 2019 r.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, oraz w czasie
przewidzianym na sktadanie uwag tj. w okresach od 10 lipca 2019 r. do 30 sierpnia 2019 r . Wplynely nastepujace uwagi:

pod zabudowe zagrodowg zgodnie z
zatacznikiem graficznym. Whnioskuje sie o
zmiane tej czesci pod zabudowe
mieszkaniowa.

Ustalenia . o
- - Rozstrzygniecie wdjta,
g iz . Oznaczenie nieruchomosci, ktorej prolek_tu planu burmistrza albo prezydenta .
Lp. E Tresc uwag dotyczy uwaga dla rm_aruc’ho: miasta w sprawie Uwagi
mosci, ktérej - .
3 rozpatrzenia uwagi
; dotyczy uwaga
5
© nr dziatki/inny Uwaga
8 Obreb sposob okreslenia Uwaga_ uwzgle nieuwz-
. P niona )
nieruchomosci gledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 02.08.2019 | Obecnie cze$¢ przedmiotowej dziatki jest Podteze 35 7-RM10 Uwaga nie Przeznaczenie zostato jednoznacznie

uwzgledniona | zdeterminowane poprzez wyznaczony w
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Krzepice kierunek
zagospodarowania. Czes¢ dziatki nr 35 w
obowigzujgcym Studium znajduje sie w obszarze
RM — tereny zabudowy zagrodowej, zagrodowej
z terenami zieleni.
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23.08.3019 | Wnioskowano o utrzymanie w miejscowym | Dankowice 916/2 8-MN/U4 uwzgledniona Nie ma przeciwwskazan, aby ustali¢ na dziatce
planie zagospodarowania przestrzennego 916/2 zagospodarowania zgodnie z uwaga.
miasta i gminy Krzepice zapisu dla dziatki o Proponowany sposéb zagospodarowania —
nr ewid. 916/2, potozonej w m. Dankowice zabudowa zagrodowa, nie spowoduje
Drugie, w kwestii podstawowego oddziatywania na tereny sgsiednie co uzasadnia
przeznaczenia ww. dziatki jako tereny zmiane zgodnie z uwaga oraz nie wymaga przez
zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem to ponownego wytozenia do publicznego
8-RM z mozliwoscig zabudowy budynkéw wgladu. Dla dziatki wyznaczono teren 8-RM30.
gospodarczych, magazynowych,
inwentarskich i garazowych. Prosba zostata
umotywowana tym, iz od kilkunastu lat
wnioskodawca jest rolnikiem i posiada
gospodarstwo rolne oraz nosi sie z
zamiarem budowy i modernizacji budynkéw
magazynowych i inwentarskich.
23.08.3019 | Przeksztatcenie dziatki nr 797/2 z dziatki Krzepice 797/2 6-MN29 uwzgledniona Nie ma przeciwwskazan, aby ustali¢ na dziatce
mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugowa 797/2 w obrebie Krzepice, zagospodarowania
w miejscowym planie zagospodarowania zgodnie z uwaga. Proponowany sposéb
terenu, aby w przysztosci prowadzi¢ tam zagospodarowania — zabudowa mieszkaniowa
sklep jednorodzinna oraz ustugowa, nie spowoduje
oddziatywania na tereny sasiednie co uzasadnia
zmiane zgodnie z uwaga oraz nie wymaga przez
to ponownego wytozenia do publicznego
wgladu. Dziatka wtaczona do terenu 6-MN/U34
28.08.2019 | Whniesiono o: Kuzniczka 303/11, 303/12 5-MN/U18, 5-ZP4, Uwaganrl- W zakresie uwagi nr 1. Ustalenia dla terenu MN
1) zmiane przeznaczenia dziatek o nr 303/13 5-MN41, 5-KDW8 i nie przewidziano ustugi nieucigzliwe w zakresie, jaki
i czesci o nr 303/14 (na rysunku projektu 5-KDW9 uwzgledniona, | wynika z ustalern ustawy prawo budowlane, t.j.
planu dziatki o nr 303/12 i 303/ 11) obreb uwaganr2 - do 30% powierzchni budynku. Nalezy zauwazy¢,
Kuzniczka z przeznaczenia MN - tereny nie ze na czesci tereny dziatki 303/11 przychylono
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na uwzgledniona, | sie do zgtoszonych wnioskéw i ustalono teren
przeznaczenie pod MN/U- tereny zabudowy uwaga nr 3 - MN/U.
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nie W zakresie uwagi nr 2. zgodnie z przytoczonym

zabudowy ustugowe; ;

2) zmiane przeznaczenia dziatek o nr 303/11
i czesci o nr 303/14 (na rysunku projektu
planu dziatka o nr 303/ 12) obreb Kuzniczka
z przeznaczenia ZP- tereny zieleni
urzadzonej na przeznaczenie pod MN/U
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
3) zmiane przeznaczenia drogi KDW na
droge publiczng KDD - teren drogi publicznej
klasy "dojazdowa".

uwzgledniona

w tresci wniosku rozstrzygnieciem sadu
przeanalizowano ustalenia Studium w
kontekscie zamierzonych zmian w planie i
ustalono, ze inne zagospodarowanie niz
utrzymanie sposobu zagospodarowania
aktualnego na dzien sporzadzenia projektu planu
- tereny rolnicze, lub wynikajacej z ustalen
Studium - tereny zieleni urzadzonej nie jest w
tym miejscu mozliwe, aby nie nastgpita
sprzeczno$¢ miedzy obowigzujgcym Studium, a
projektowanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dlatego,
wbrew twierdzeniu osoby zgtaszajacej uwage,
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uwzgledniajac takg uwage nastgpitoby
naruszenie przepisu art. 20 ust. 1. Wskazane w
uzasadnieniu do uwagi tereny, ktérych ustalenia
wykraczajg poza kierunek wyznaczony w
Studium zostaty juz zagospodarowane w tym
kierunku na innej podstawie formalnej i taka
modyfikacja spowodowataby naruszenie praw
nabytych.

W zakresie uwagi nr 3. Wyznaczenie terenéw
drég wewnetrznych jest niezbedne do
prawidtowego skomunikowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Ich realizacja
bedzie mozliwa w rézny sposéb - jako drogi
prywatne - niezbedne jest porozumienie i
wspotpraca stron zainteresowanych, publiczno-
prywatne lub mozna na tym terenie
przeprowadzi¢ procedure ZRID. Niezbedna jest
rezerwa terenu.

Id: FDAGE901-502F-4EC7-AA6E-A4110DES1DBS. Projekt Strona 35



W dniu 5 listopada 2019 r. Rada Miejska w Krzepicach podjeta uchwatg nr 12.099.2019 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice.

Wojewoda Slaski rozstrzygnieciem nadzorczym Nr IFI111.4131.1.81.2019 z dnia 9 grudnia 2019 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr 12.099.2019 Rady
Miejskiej w Krzepicach z dnia 5 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice
w catosci.

W zwiazku z wprowadzeniem zmian wynikajgcych z wyszczegolnionych uchybien projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
I gminy Krzepice wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, byt wytozony po raz czwarty do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Krzepicach w dniach: od w dniach od 27 maja do 26 czerwca 2020 roku.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, oraz w czasie
przewidzianym na sktadanie uwag tj. w okresach od 27 maja 2020 r. do 14 lipca 2020 roku. Wptynety nastepujace uwagi:

= L_Jstalenla Rozstrzygnigcie wéjta,

=) I . Les: | projektu planu )

© : . Oznaczenie nieruchomosci, ktérej - burmistrza albo prezydenta .

Lp. S Tresé uwagi dla nierucho- B : Uwagi

=1 dotyczy uwaga mosci, ktorej miasta w sprawie

3 , ; .

3 dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi

>

5

© nr dziatki/inny Uwaga

= . P Uwaga uwzgle- -

© Obreb sposob okreslenia ; nieuwz-

[a] . P dniona )

nieruchomosci gledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 28.05.2020 | Whnioskuje o zmiane miejscowego planu Krzepice 87/2, 89, 91, 93, 96, 6-R4 Uwaga nie Ustalenie projektowanego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta i 98, 100, 102, 104, 106 uwzgledniona | zagospodarowania przestrzennego w zakresie
gminy Krzepice dla obszaru mieszczacego si zakazu sytuowania rozmieszczenia urzadzen
e na dziatkach o nr 87/2, 89, 91, 93, 96, 98, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
100, 102, 104, 106. energii o0 mocy przekraczajgcej 100kW wynika z
Prosbe argumentuje faktem, iz na terenie tresci obowigzujacego Studium uwarunkowan i
zaktadu planowana jest budowa urzadzen kierunkéw zagospodarowania gminy Krzepice.
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zrédet energii o mocy1000KkV - instalacja zagospodarowaniu przestrzennym jezeli na
fotowoltaiczna na dachach istniejgcych obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
zabudowan. W projekcie miejscowego planu obszardéw, na ktérych rozmieszczone beda
zagospodarowania przestrzennego urzadzenia wytwarzajace energie z
wytozonego do publicznego wgladu dnia odnawialnych Zrédet energii o mocy
27.05.2020 r. §38 zakazuje rozmieszczania przekraczajacej 100kW, a takze ich stref
urzadzen wytwarzajacych energie z ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
odnawialnych Zrédet energii o mocy zabudowie oraz zagospodarowaniu i
przekraczajacej 100 kW na terenie miasta i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
gminy Krzepice. Z uwagi na planowana rozmieszczenie. Ustalenia studium sg wigzace
inwestycje moc energii jest dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
niewystarczajaca. miejscowych. (art. 9 ust. 4 ustawy planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym). Poniewaz w
obowigzujacym studium nie wskazano
obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW nie ma mozliwosci, aby
sytuowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW byto dopuszczone.
Rozmieszczenie odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100kW byto przedmiotem
debaty publicznej podczas przygotowywania
obowigzujacego studium, podczas ktdrej
mieszkancy gminy Krzepice sprzeciwili sie
jakichkolwiek obszaréw pod lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii nawet o matej mocy.

2. 29.05.2020 | Prosze o przeksztatcenie dziatki nr 26 Kukow 26/1,26/2i26/3 9-RM1, 9-R2 Uwaga nie Dziatka nr 26 ulegta podziatowi. Obecnie teren
(zagrodowej) znajdujacej sie przy ul. Praga uwzgledniona | dziatki 26 sktada sie z dziatek 26/1, 26/2 i 26/3.
na dziatke budowlang. Obecnie dziatka w Przeznaczenie wskazanej w uwadze dziatki
nowym projektowanym planie zostato jednoznacznie zdeterminowane poprzez
zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczony w Studium uwarunkowan i
zaprojektowana jako zagrodowa. kierunkéw zagospodarowania gminy Krzepice

kierunek zagospodarowania. Dziatki o nr ew.
26/1, 26/2 i 26/3 obreb Kukéw, w
obowigzujacym studium zostata objeta
kierunkiem zagospodarowania R2 — tereny
rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy.
Ustalenia studium nie przewidujg wskazania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach rolniczych dopuszczonych do lokalizacji
zabudowy Kierunek w studium zostat
wyznaczony w sposob jednoznaczny.
Zaproponowane zagospodarowanie zostato
przeniesione do ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako teren
zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 9-
RM1 i tereny rolnicze, oznaczony symbolem 9-
R2. Na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmina jest
zwigzana ustaleniami przyjetymi w studium,
ktére okresla polityke przestrzenng gminy, w
tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zmiana przeznaczenia w sposéb

1 2 4 5 6 7 8 11
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wskazany przez wtasciciela nieruchomosci moze
zostaé wprowadzona, jezeli na etapie
przygotowywania zmiany obowigzujacego
studium zostanie okreslone, ze zwigkszenie
powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej
wynika z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Do czasu zmiany studium inne
rozstrzygniecie nie moze by¢ przyjete w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1.06.2020

Whnioskowane zmiany dotycza:

—  przesuniecia linii zabudowy
(zblizenia do drogi)

—  rozszerzenia za kresu terenu
zabudowy ustugowej,
oznaczonego w planie symbolem
5-U11

W projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Krzepice, dla ww. dziatek wyznaczono linie
zabudowy odsunieta znacznie od granicy z
droga publiczng - ul. Wielunska. Linia ta,
mocno ograniczajgca mozliwosé
ewentualnej rozbudowy istniejgcego na
dziatce obiektu ustugowego, nie
dostosowana zostata do kategorii drogi
publicznej przy ktérej zostata wyznaczona.
Przesuniecie (zblizenie ) jej do drogi
oznaczonej symbolem 5U11, wzorem innych
dziatek ustugowych , potozonych przy tej
samej ulicy (np. oznaczonych symbolem 5-
U7, 5-U8) oraz rozszerzenie maksymalnie
zakresu terenu ustugowego na teren
potozony wzdtuz drogi - ul Wielunskiej, w
projekcie planu oznaczony symbolem 5-R22
(tereny rolnicze ), umozliwi swobodng
rozbudowe istn. budynku ustugowego oraz
realizacje nowych inwestycji na ww
dziatkach.

Kuzniczka

899/2,967

5-U11

W czesci
uwzgledniony

W zwigzku z rozpatrzeniem wniosku
przeanalizowano ponownie sposéb wyznaczenia
linii zabudowy. Zauwazono, ze linie zabudowy na
terenie 5-U11, jak i na terenach, o ktérych mowa
w uzasadnieniu do wniosku, czyli 5-U7, 5-US,
zostaty okreslone na obecnym sposobie
zagospodarowania wskazanych terenéw oraz
terendéw przylegtych. W wyniku analizy
zwrécono uwage, ze teren 5-U11 jest
odseparowany od innej zabudowy, dlatego
zblizenie w sposob taki sam jak na terenach 5-U7
i 5-U8 nie da sie uzasadni¢ zagospodarowaniem
terendw przylegtych. Nie mniej zmiana
odlegtosci linii zabudowy z 15 na 10 m od linii
rozgraniczajacej nie naruszy wyksztatconego
tadu przestrzennego.

Zakres wyznaczonego terenu 5-U11 wynika z
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Krzepice. W
studium wskazano zagospodarowanie U — tereny
zabudowy ustugowej: ustugi, ustugi publiczne,
ustugi handlu, gastronomii i rekreacji.
Dodatkowo zakres terenu 5-U11 ograniczony
jest granicg obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktére przylegaja do linii
rozgraniczajacej terenu objetego uwagg. Dlatego
rozszerzenie terenu 5-U11 jest niemozliwe.

Id: FDAGE901-502F-4EC7-AA6E-A4110DES1DBS. Projekt

Strona 38




1 2 4 5 6 7 8 11

16.06.2020 | Prosze o przeksztatcenie dziatki nr 26/3 Kukow 26/3 9-RM1, 9-R2 Uwaga nie Przeznaczenie wskazanej w uwadze dziatki
znajdujacej sie przy ul. Praga ktéra uwzgledniona | zostato jednoznacznie zdeterminowane poprzez
aktualnie w nowym wytozonym planie wyznaczony w Studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego ma kierunkéw zagospodarowania gminy Krzepice
przeznaczenie rolne na dziatke o kierunek zagospodarowania. Dziatka o nr ew.
przeznaczeniu mieszkalnym MN. 26/3 obreb Kukéw, w obowigzujgcym studium

zostata objeta kierunkiem zagospodarowania R2
—tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji
zabudowy. Ustalenia studium nie przewiduja
wskazania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach rolniczych
dopuszczonych do lokalizacji zabudowy Kierunek
w studium zostat wyznaczony w sposéb
jednoznaczny. Zaproponowane
zagospodarowanie zostato przeniesione do
ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako teren zabudowy
zagrodowej, oznaczony symbolem 9-RM1 i
tereny rolnicze, oznaczony symbolem 9-R2.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmina jest
zwigzana ustaleniami przyjetymi w studium,
ktére okresla polityke przestrzenng gminy, w
tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zmiana przeznaczenia w sposéb
wskazany przez wtasciciela nieruchomosci moze
zostaé¢ wprowadzona, jezeli na etapie
przygotowywania zmiany obowigzujacego
studium zostanie okreslone, ze zwigkszenie
powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej
wynika z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Do czasu zmiany studium inne
rozstrzygniecie nie moze by¢ przyjete w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

5. 21.06.2020 | Tres¢ uwagi: Wnosze o zmiane Krzepice 2520/2 Dziatka nie objeta Uwaga nie Wskazana nieruchomos¢ objeta jest miejscowym
nieprzekraczalnej linii zabudowy na projektowanym uwzgledniona | planem zagospodarowania przestrzennego
dziatce2520/2 po granicy tej dziatki z droga planem —uwaga przyjetym uchwatg nr XVI11/186/2004 Rady
dojazdowa do tej dziatki, tj. ulicg Jasminowa miejscowym bezzasadna Miejskiej Krzepice z dnia 16 lutego 2004 r. W
. planie wyznaczono teren zabudowy miesz-

Nie wyrazam zgody na tak ustalong kaniowej z ustugami oznaczonym symbolem 2
nieprzekraczalna linie zabudowy. gdyz; MN-U. W zwigzku z tym uchwata o przystapieniu
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narusza moje prawo wtasnosci przez do sporzadzenia miejscowego planu

wyznaczenie dla tej nieruchomosci zagospodarowania przestrzennego wytgczyta
nieprzekraczalnej linii zabudowy w miedzy innymi obszar wskazanej dziatki z
odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej opracowania niniejszego dokumentu. W zwigzku
ulice, co w praktyce sprawia, ze moja dziatka z tym rada gminy obecnie nie jest uprawniona
stata sie obecnie niemozliwa do do zmiany ustalen, ktérymi objeta jest dziatka
zabudowania budynkiem ustugowo - 2050/2 w obrebie Krzepice.

gospodarczym. Roszczenia, o ktérych wspomniano w uwadze,
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu mozna byto zgtaszaé¢ w terminie 5lat od dnia, w
przestrzennym przewiduje okreslone ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty
roszczenia w przypadku uchwalenia lub sie obowigzujace (art. 37 ust. 3 ustawy o
zmiany miejscowego planu planowaniu i zagospodarowaniu
zagospodarowania przestrzennego. przestrzennego). Poniewaz plan miejscowy,
Podstawe powyzszych roszczen stanowi art. obejmujacy wskazang dziatke, uchwalony zostat
36 ustawy o planowaniu i w 2004 r., wskazane roszczenia mozna byto
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie sktadac do 2009 r.

z tym przepisem, jezeli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang . korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy

sposadb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz
istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze
zadac¢ od gminy: odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode albo
wykupienia nieruchomosci badz jej czesci.

6. 22.06.2020 | Przedtuzenie istniejgcej zabudowy Zajaczki 75 2-RM16i 2-R5 Uwaga Przeznaczenie wskazanej w uwadze dziatki
zagrodowej o 50 m, aby wykona zadaszenie | Pierwsze uwzgledniona zostato zdeterminowane poprzez wyznaczony w
lub pobudowac garaz czy wiate, poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw
jestem rolnikiem. Po przeciwnej stronie zagospodarowania gminy Krzepice. W studium
drogi znajduje sie siedlisko mojego wskazano zagospodarowanie ZK — gtéwne
gospodarstwa . W okresie letnim na korytarze ekologiczne doliny rzek Liswarty i
przedmiotowej dziatce garazuje pod gotym Pankowki.
niebem kombajn zbozowy, przyczepy, prase W ustaleniach studium dotyczgcym strefy VI -

i inne niezbedne maszyny rolnicze. korytarz ekologiczny doliny rzeki Liswarty i jej

doptywow, wprowadzono ust. 6 - Zakaz
lokalizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem
stuzacych gospodarce wodnej. Jednak w
nastepnym akapicie ustalono:

,,Dla wszystkich obiektéw nowych lokalizacji
nalezy przestrzegac nastepujacych zasad:

1. Zakaz stosowania dachéw pulpitowych i
asymetrycznych , z wyjatkiem zabudowy
ustugowej i przemystowej.

2. W formowaniu bryty obiektu nalezy stosowac
proporcje, kolorystyke, skale i wystrdj
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zewnetrzny nawigzujacy do tradycyjnej
architektury w gminie.

3. Kazdorazowo nowe siedlisko mieszkalne czy
zaktad gospodarczy projektowac jako catosciowe
zamierzenie, wkomponowujac te catos¢ w
krajobraz, czy otaczajaca przestrzen
zurbanizowana.”

W przypadku, gdy ustalenie jest
niejednoznaczne wskazane jest rozstrzygniecie
uwagi w sposob oparty o interpretacja na
korzys¢ wnioskodawcy. Takie rozstrzygniecie
uzasadnione jest réwniez przez istniejace
zagospodarowanie terenu dziatki, ktéra jest juz
wykorzystywana na cele wskazane we wniosku.

29.06.2020

Zgtaszamy niniejszym nasz sprzeciw wobec
zapisow projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Krzepice, ktére ograniczaja lub moga
ograniczy¢ mozliwosci budowy lub rozwoju
infrastruktury technicznej stuzacej do
pozyskiwania energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych, w tym w szczegdlnosci ze
2rédet opartych na technologii
wykorzystujacej do produkcji energii ogniwa
fotowoltaliczne.

Jako inwestor dziatajacy na terenie Miasta i
Gminy Krzepi ce rozwazamy w planowanych
projektach inwestycyjnych i rozwojowych
wykorzystanie takze odnawialnych Zrédet
energii. Powyzsze podyktowane jest
koniecznoscig zwiekszenia udziatu ww.
zrodet energii wykorzystywanych przez
zaktad produkcyjny w Krzepicach, a takze
zmniejszeniem oddziatywania zaktadu na
otoczeni e. W zwigzku z powyzszym
wprowadzenie do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zapiséw, ktére mogg skutkowadé w
przysztosci ograniczeniami w za kresie
budowy infrastruktury opartej na
wykorzystaniu Zrodet odnawialnych energii ,
w tym w szczegdlnosci projektow
wykorzystujacych ogniwa fotowoltaiczne,
moze wptynac negatywnie na mozliwosci
rozwoju naszego zaktadu produkcyjnego
zlokalizowanego w Krzepicach, a nawet na

Kuzniczka

157/5,154/17, 0,1313,
155/13, 158/8, 156/8

5-P5, 5-KDD6

Uwaga nie
uwzgledniona

Ustalenie projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie
zakazu sytuowania rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW wynika z
tresci obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Krzepice.
Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jezeli na
obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie. Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. (art. 9 ust. 4 ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Poniewaz w
obowigzujacym studium nie wskazano
obszardéw, na ktdérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW nie ma mozliwosci, aby
sytuowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW byto dopuszczone.
Rozmieszczenie odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100kW byto przedmiotem
debaty publicznej podczas przygotowywania
obowigzujacego studium, podczas ktorej
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jego otoczenie.

Whnioskujemy réwniez o udzielenie
informaciji, jakie byty przestanki do
wprowadzenia w projekcie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
ograniczen dla projektow wykorzystujgcych
Zrédta energii oparte na ogniwach
fotowoltaicznych oraz jakiego przedmiotu
tub obszaru miatyby dotyczy¢ te
ograniczenia tj. jednostki budowlanej,
jednostki geodezyjnej, czy terenu lub jego
otoczenia.

8. 10.07.2020 | Wnosze o:

I) zmiane przeznaczenia dziatek o nr 303/ 13
i czesci o nr 303/ 14 (na rysunku projektu
planu dziatki o nr 303/ 12 i 303/ 11) obreb
KuZniczka z przeznaczenia MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na

mieszkancy gminy Krzepice sprzeciwili sie
jakichkolwiek obszaréw pod lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii nawet o matej mocy.

Kuzniczka 303/13i303/14
(mapa, stanowiaca
dane referencyjne
planu okresla dziatki
nr. Ewid. 303/12 i

303/11), 303/9

5-MN31, 5-ZP4 W czesci

uwzgledniony

W zakresie uwagi nr 1: w zwigzku z
rozpatrzeniem wniosku przeanalizowano
ponownie sposob przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem 5-MN31. Zauwazono, ze
nie ma przeciwwskazan faktycznych i prawnych

przeznaczenie pod MN /U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej;

2) zmiane przeznaczenia dziatek o nr 303/
13 i czesci o nr 303/ 14 (na rysunku projektu
planu dziatka o nr 303/ 12)oraz czesci dziatki
303/ 9 obreb Kuzniczka z przeznaczenia ZP -
tereny zieleni urzadzonej na przeznaczenie
pod MN /U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej;

3) zmiane przeznaczenia drogi KDW na
droge publiczng KDD - teren drogi publicznej
klasy "dojazdowa".

do rozszerzenia sposobu uzytkowania terenu i
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej. Dlatego teren
dotychczasowo oznaczony symbolem 5-MN31
wtaczono do przylegajacego terenu 5-
MN/U41.Projektowana zmiana nie ogranicza
sposobu zagospodarowania dziatek jg objetych,
dlatego nie ma potrzeby ponownego
projektowanego planu miejscowego wyktadania
do publicznego wgladu.

W zakresie uwagi nr 2: zmiany obszaru
wskazanych dziatek, objetych terenem zieleni
urzadzonej — 5-ZP4 wyjasniam, ze wyznaczony
kierunek zagospodarowania wynika
jednoznacznie z tresci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Krzepice.
Inne zagospodarowanie niz utrzymanie sposobu
zagospodarowania aktualnego na dzien
sporzadzenia projektu planu - tereny rolnicze,
lub wynikajacej z ustalen Studium - tereny
zieleni urzadzonej nie jest w tym miejscu
mozliwe, aby nie nastgpita sprzecznos$¢ miedzy
obowigzujacym Studium, a projektowanym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. (art. 9 ust. 4 ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
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Sposdb ustalenia stref w obowigzujgcym
studium we wskazanym obszarze nie pozostawia
watpliwosci co do celéw i zakresu obszaru
wyznaczonych stref.

W zakresie uwagi nr 3. Wyznaczenie terenéw
drég wewnetrznych jest niezbedne do
prawidtowego skomunikowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Ich realizacja
bedzie mozliwa w rézny sposoéb - jako drogi
prywatne - niezbedne jest porozumienie i
wspotpraca stron zainteresowanych, publiczno-
prywatne lub mozna na tym terenie
przeprowadzi¢ procedure ZRID. Niezbedna jest
rezerwa terenu.

10.07.2020

1. Na zafgczniku graficznym projektu planu
obszar dziatek sgsiadujacych:

-nrew. 171/2

-nrew. 170/2

-nrew. 172/3

przewidziany jest rola R2 z mozliwoscig
zabudowy co jest w sprzecznosci z
wnioskami wiascicieli o M zabudowe
mieszkaniowa.

2. Proponowana w projekcie planu
zabudowa zagrodowa jest dalej
przeznaczeniem R rolg z mozliwoscig
zabudowy przez rolnikdw a nie M zabudowa
mieszkaniowa nie obwarowane takim i
ograniczeniami.

3. Zabudowa zagrodowa z definicji oznacza
bezposrednio zwigzang z dziatalnoscig
rolnicza co pozwala na wybudowanie
rolnikowi na terenie gospodarstwa budynku
mieszkalnego wraz z zabudowaniami
gospodarskimi.

4. Minimalna wielko$¢ gospodarstwa to 1 ha
(10 000m?) zgodnie z dzisiejszym i
regulacjami, co oznacza wyznaczenie 1 lub
dwdéch terenéw zabudowy zagrodowej na
przedmiotowych dziatkach.

5. O planowanej za budowie mieszkaniowej
jednorodzinnej $wiadczy wyznaczenie na
projekcie planu drég dojazdowych na
dtugosci catego terenu od powiadajacej
siatce planowanych do wytyczenia dziatek o
wielkos$ci przyktadowej 1 000 m? a nie

Lutrowskie

1.170/2
2.172/3
3.171/2

5-RM42

Uwaga nie
uwzgledniona

Przeznaczenie wskazanych w uwagach dziatek
zostato jednoznacznie zdeterminowane poprzez
wyznaczony w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Krzepice
kierunek zagospodarowania. Dziatki o nr ew.
171/2,170/2, 172/3 obreb Lutrowskie, w
obowigzujacym studium zostaty objete
kierunkiem zagospodarowania M — tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz R2 — tereny
rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy.
Kierunek w studium zostat wyznaczony w sposdb
jednoznaczny. Zaproponowane
zagospodarowanie zostato przeniesione do
ustalent miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednio teren M —tereny
zabudowy mieszkaniowej, zostaty wskazane jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz teren R2 - tereny rolnicze dopuszczone do
lokalizacji zabudowy. Zaproponowano
uzupetnienie uktadu drogowego poprzez
wyznaczenie drog wewnetrznych.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmina jest
zwigzana ustaleniami przyjetymi w studium,
ktére okresla polityke przestrzenng gminy, w
tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zmiana przeznaczenia w sposéb
wskazany przez wiascicieli nieruchomosci moze
zosta¢ wprowadzony, jezeli na etapie
przygotowywania zmiany obowigzujacego
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8. Jakie jest uzasadnienie wyznaczenia drég
dojazdowych w projekcie planu wraz z
pozostatymi elementami na catej dtugosci
terenu przeznaczonego pod zabudowe
zagrodowa czyli gospodarstwo rolne.

9. Infrastruktura drogowa i zasilanie w
media: prad, woda, kanalizacja ul.
Nadrzecznej przewidujg zasilanie
nowoprojektowanej za budowy
mieszkaniowej a nie tylko zagrodowej dla 1
czy 2 gospodarstw.

10. Ponadto droga dojazdowa zostata
zaprojektowana z myslg o po taczeniu ul.
Nadrzecznej ze Szkota Podstawowg aby
dzieci mogty chodzi¢ bezposrednio a nie
dokota przez ul. Nowokrzepice i
Sktodowskiej.

11. Dodatkowo w/w droga umozliwia
dostep mieszkarncow do infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej na terenie szkolnym.
12. O zaangazowaniu mieszkarcéw Swiadczy
fakt zgody na wytyczenie ze swoich gruntéw
czesci pod rozbudowe drogi na ul. Nad
rzecznej.

13. Wiasciciele gruntéw przekazali
nieodptatnie na rzecz Gminy Krzepice pas
gruntu o szerokosci 15 m na poszerzenie ul.
Nadrzecznej, ktdrej nigdy nie wykonano.
Przyjecie planu miejscowego w
proponowanym ksztatcie jest w sprzecznosci
z wnioskami i oczekiwaniami wtascicieli
gruntéw.

Zwracamy sie o uwzglednienie opisanych
uwag aby na wnioskowanym terenie byto
budownictwo mieszkaniowe jak na terenach
sgsiadujacych dla funkcjonalnosci i petnego
wykorzystania terenu zgodnie z potrzebami
whnioskodawcow.

Jest to zaréwno w interesie mieszkancow i
Gminy zgodnie zasada dobrosgsiedztwa.

studium zostanie okreslone, ze zwigkszenie
powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej
wynika z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Do czasu zmiany studium inne
rozstrzygniecie nie moze by¢ przyjete w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Miejska w Krzepicach przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza Krzepic rozstrzygajac ostatecznie o uwzglednieniu uwag. Wobec powyzszego

podjecie uchwaly jest zasadne.

Id: FDAGE901-502F-4EC7-AA6E-A4110DES1DBS. Projekt

Strona 44



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 24.195.2021
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 19 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy polegajacych na budowie
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz wykupie nieruchomo$ci w zwigzku zrealizacja drog
gminnych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 moga by¢:
1) $rodki wlasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych.

2. Dopuszcza sie¢ wykorzystanie innych zrodet finansowania nie wymienionych wust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Krzepice. Termin realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych w planie miejscowym, uzalezniony jest
od mozliwosci finansowych Miasta ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia §rodkow w budzecie
Miasta.

Id: FDAG6E901-502F-4EC7-AA6E-A4110DE81DBS. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 24.195.2021
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 19 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. Z 2020 r. poz. 177 z p6Zn. zm.), utworzone do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Id: FDA6E901-502F-4EC7-AA6E-A4110DE81DBS. Projekt Strona 1
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Uzasadnienie

Przystepujac do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta i
gminy Krzepice oceniono stopien zgodnosci zamierzen z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Krzepice.

Dla umozliwienia wykorzystania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami Studium zauwazono, ze
niezbedne jest przygotowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poniewaz znaczne tereny
wymagaja uzyskania zgody na przeznaczeni gruntow na cele nierolnicze.
Aby doprowadzi¢ wyznaczone w studium drogi do parametrow wynikajacych z obowiazujacych przepiséw
niezbedne jest rowniez uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntdw le§nych na cele nielesne. Te ustalenia stoja u
podstaw przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krzepice na podstawie uchwaty Nr 6.068.2015 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 9 kwietnia 2015 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krzepice.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu ustala nastepujace zagadnienia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Uregulowano zasady sytuowania obiektoéw majacych wplyw na tad przestrzenny, okreslono zasady
funkcjonowania oznaczen uzytych na rysunku planu, wprowadzono ograniczenia zwigzane w
wykonaniem elewacji, przechowywania materiatow sypkich, dopuszczono utrzymanie, przebudowe
i rozbudowe gospodarstw rolnych istniejacych na wyznaczonych w planie terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzonej z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz okreslono warunki sytuowania obiektow malej architektury, urzadzen reklamowych i
ogrodzen.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W tej czegsci uchwaty uregulowano zachowanie odpowiednich poziomoéw hatasu w stosunku do
przeznaczenia terenu, wynikajacych z obowiazujacego prawa.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Okreslono sposdb prowadzenia robot budowlanych przy zabytkach, okreslono zasady ochrony w

wyznaczonych w planie strefach ochrony, okreslono, ktére obiekty nieruchome sg zabytkiem oraz
wskazano ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Wskazano, jakie tereny stanowig obszar przestrzeni publicznej. Okreslono zasady
zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni publiczne;.

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Okreslono, jakie tereny podlegajace ochronie, ktore zostaty ustalone na podstawie przepiséw
odrgbnych wystepuja na obszarze objetym planem. Ustalono granice obszaréw zagrozenia
powodzig. Wprowadzono ograniczenie sytuowania budynkow wzgledem cmentarza, wyznaczono
granice udokumentowanych zt6z surowcoé6w mineralnych oraz ustalono pasy technologiczne od linii
elektroenergetycznej.

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
W uchwale okreslono szczegotowe ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci.

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Ustalono dopuszczenia, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw oraz wykluczono
rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100kW. Wskazano, na jakich terenach sg usytuowane inwestycje celu publicznego.
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9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej
W rozdziale okreslono sposob i warunki, na jaki ma by¢ wykonana infrastruktura techniczna w
zakresie  droég, wodociagdw, kanalizacji, sieci elektroenergetycznych,  gazowych,
telekomunikacyjnych, zrodet ciepta i gospodarki odpadami. Rozdziat ustala zasady gospodarowania
wodami opadowymi, przygotowania wody do celow gasniczych.

10) ustalenia szczegotowe dla obszaru objetego planem

W tym dziale kazdy z obszaréw ujetych na zatgczniku graficznym jest opisany indywidualnie.
Ustalono szczegotowo sposob zagospodarowania poszczegolnych terendw wobec zapotrzebowania
w zakresie, jaki wynika z ustawy i stosownego rozporzadzenia.

11) ustalenia koncowe

Zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 2-4 ustawy zostaty zrealizowane w nast¢pujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe:

a) przeprowadzono analize¢ zagospodarowania terenu oraz zabudowy sgsiadujacej z opracowywanym
obszarem,

b) na podstawie w/w analizy nie znaleziono przeciwwskazan, aby obszar zostal przeznaczony pod
zagospodarowanie wynikajace z ustalen obowigzujacego Studium,

C) ustalone parametry zabudowy uniemozliwiaja sytuowanie obiektow, ktore znaczgco
oddziatywatyby na krajobraz jednoczesnie zapewniajgc racjonale zagospodarowanie terenu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych:

a) obszar nie jest objety formami ochrony przyrody, nie zidentyfikowano roéwniez stanowisk gatunkéw
chronionych,

b) nie przewiduje si¢ istotnego wplywu na zasoby wodne — plan znajduje si¢ na obszarze o ubogiej
sieci hydrograficznej, dla zapewnienia retencji obszaru nakazuje si¢ zagospodarowanie wod
opadowych na wtasnym obszarze, np. przez odprowadzenie na wiasng powierzchnie biologicznie
czynng lub do studni chtonnych,

C) naobszarze utrzymano dotychczasowe przeznaczenie gruntow lesnych; grunty rolne objete ochrona,
czyli o klasie IIT uzyskaty wezesniej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

e wystepujace na obszarze objetym planem zabytki zostaly ujawnione i objete ochrona;
wyznaczono strefy ochrony zabytkow wraz ze wskazaniem ograniczen, nakazow i zakazow
zwigzanych z inwestycja na tym obszarze,,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych:

e ustalenia planu nakazuja zachowanie parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym przygotowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

e wskazano sposob realizacji miejsc parkingowych dla 0s6b niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni:

e ustalono parametry zabudowy umozliwiajace racjonale zagospodarowanie terenu,

e skumulowanie obiektow produkcyjnych umozliwi zrownowazona rozbudowe infrastruktury dla
obstugi terenow obiektow przemystowych,

prawo wlasnosci:

e ustalenia przyjete w planie byty poddane weryfikacji podczas konsultacji spotecznych,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

e na obszarze nie przewiduje si¢ sytuowania obiektow, ktore stanowityby przeszkode lotnicza,

potrzeby interesu publicznego:

e r1ozw0j terenow zabudowy mieszkaniowej umozliwi rozbudowe bazy mieszkaniowej,
zachowanie porownywalnej gestosci zabudowy umozliwi racjonalne gospodarowanie gruntami,
natomiast wyznaczenie terenow, na ktorych mogg by¢ prowadzone ustugi stworzy nowe miejsca
pracy,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych oraz

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

e umozliwia si¢ rozwoj infrastruktury technicznej w miar¢ potrzeb,
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e kumulacja obiektow umozliwi ekonomiczne wykorzystanie rozbudowywanej sieci,

10) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:

e calo$¢ procedury byta prowadzona zgodnie z przepisami ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

e przeprowadzono procedurg zwigzang z udziatem spoleczenstwa w ochronie srodowiska zgodnie
z zapisami art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko,

e umozliwiono sktadanie uwag i wnioskéw do planu za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej — podano adres, na ktéry mozna byto sktada¢ uwagi i wnioski,

Poniewaz plan zaklada wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa wraz niezbednym rozwoje terendw komunikacji,
zanalizowano po czym zaprojektowano przeznaczenie terenu w sposob umozliwiajacy uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
poprzez:

1) skumulowano funkcje, dopuszczono sytuowanie zabudowy w duzym procencie w stosunku do

powierzchni dziatki,

2) usytuowany obszar znajduje si¢ przy istniejacych drogach gminnych; zaproponowane ustaleniami planu
nowe drogi publiczne zostaty wyznaczone w planie zgodnie z wymogami rozporzadzenia W sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie oraz z
wnioskow zlozonych przez zarzadcow drog,

3) proponowany sposob zagospodarowania drog umozliwia rozwoj infrastruktury umozliwiajacej
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow jak i transport samochodowy osobowy,

4) wyznaczony obszar jest nowym obszarem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng oraz uslugowa, ktory zostat wyznaczony w obszarze bardzo
dobrze skomunikowanym i wymaga stosunkowo niewielkich naktadow finansowych na rozbudowe
infrastruktury technicznej i drogowej,

Miasto i Gmina Krzepice nie posiada przygotowanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

W trwajacej kadencji Rady Miejskiej w Krzepicach nie zostala wykonana analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dlatego nie ma podstawy do oceny zgodnosci z wynikami tej analizy.

W dniu 5 listopada 2019 r. Rada Miejska w Krzepicach podjela uchwate nr 12.099.2019 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice.

Wojewoda Slaski rozstrzygnieciem nadzorczym Nr IFII1.4131.1.81.2019 z dnia 9 grudnia 2019 r. stwierdzit
niewazno$¢ uchwaly Nr 12.099.2019 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 5 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice w catosci.

W projekcie dokonano niezbe¢dnych zmian, wynikajacych z podstawy rozstrzygnigcia nadzorczego, a
nastepnie ponowiono niezb¢dne czynnosci wynikajace z art. 17 ust. 6, 9, 11 12 1 13 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z wprowadzeniem zmian wynikajacych z wyszczegolnionych uchybien projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
byt wyltozony po raz czwarty do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krzepicach w dniach: od
w dniach od 27 maja do 26 czerwca 2020 roku.

Wykonana w trakcie procedury prognoza skutkow finansowych prognozuje zysk zwigzany z
wprowadzeniem ustalen planu w zycie. W opracowanej prognozie skutkow finansowych szacunkowo okreslono,
jakimi kosztami inwestycji moze zosta¢ obcigzony budzet miasta i gminy Krzepice w przypadku realizacji ustalen
planu. Podjeto réwniez probe oszacowania wptywow do budzetu gminy z tytutu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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Bilans catosci

Koszt budowy drég -41 749 150,40 zt
Koszt budowy infrastruktury -20734 142,03 zt
Przychdd z tytutu renty planistycznej przy $ciggalnosci
20% 15187 591,59 zt
przychody z tytutu podatkéw w persp. 10 lat od wejscia w zycie
planu 71697 927,10 zt
Podsumowanie 24 402 226,26 zt

Wskazane w opracowaniu koszty i wpltywy nie wystapig natychmiast i skutki finansowe moga by¢
odczuwalne w duzo szerszej perspektywie czasowej (np. 5-10 lat). Zwraca si¢ uwagg, ze wptyw do budzetu z
tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci mozna spodziewac si¢ w terminie do picciu lat od dnia wejscia ustalen
zmiany w zycie. W bilansie zalozono petny wptyw opftaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

W prognozie zalozono rowniez petne uzbrojenie terenu, w tym budowe infrastruktury wodociggowo-
kanalizacyjnej, utwardzonych drog z obustronnym chodnikiem i odwodnieniem powierzchni utwardzonych oraz
sieci elektroenergetycznej. Sa to zadania wlasne gminy. Czg$¢ z tych inwestycji nie obcigza bezposrednio
budzetu miasta, a budowa sieci elektroenergetycznej jest realizowana przez sp6iki skarbu panstwa. Nie mniej
prognoza skutkow finansowych winna przewidywac koszt budowy takiej infrastruktury. Przekazanie budowy
infrastruktury spotkom celowym powoduje, ze budzet miasta nie jest bezposrednio obcigzony kosztami
uzbrojenia terenu.

Prognozowany poziom wydatkow i wptywow moze by¢ obarczony duzym btedem ze wzglgdu na zmienno$é
uwarunkowan w czasie oraz wydarzen losowych wplywajacych na sytuacje ekonomiczng miasta jak i w kraju.
Prognoza ma wskaza¢ finansowe problemy, na ktére mogg natrafi¢ realizatorzy planu jak i by¢ wskazowka
objecia kierunkéw polityki finansowania inwestycji.

Reasumujgc, przedtozony do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Projektowany plan bedzie ustalal przeznaczenie terendw,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu, tym samym regulowat przyszte inwestycje na wskazanym terenie oraz umozliwi zabudowe w sposob
zorganizowany 1 zgodny z tadem przestrzennym. W projektowanym planie okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Wyznaczono tereny umozliwiajace
przebudowe ukladu komunikacyjnego w sposdéb wynikajacy z racjonalnego gospodarowania terem oraz z
uwzglednieniem uwag stron posiadajacych interes faktyczny i prawny do tych terenow.
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