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UCHWALA NR 60.462.2023
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 5 grudnia 2023 .

w sprawie okreslenia szczegélowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowiacych
wlasno$é Gminy Krzepice, na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U.
7 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.), art. 198 h ust 2, art. 198i ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tj. Dz.U. 22023 r., poz. 344 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Krzepicach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Okresla si¢ szczegotowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowiacych wlasnos¢
Gminy Krzepice, na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, ktorzy w terminie do 31 sierpnia 2024 roku
wystapia z zadaniem sprzedazy tych nieruchomosci na ich rzecz w trybie okreslonym w przepisach Dzialu Vla
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn.
zm.).

§ 2. Ceng nieruchomosci gruntowej, niewykorzystywanej przez uzytkownika wieczystego do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej ustala sig:

1) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowe] oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartoSci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2)w przypadku rozlozenia ceny na raty - jako dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowe] oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 3. Cene nieruchomosci gruntowej, wykorzystywanej przez uzytkownika wieczystego do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 roku - Prawo przedsiebiorcow ( t.j.
Dz.U. z 2023 roku, poz. 221 ze zm.) ustala sig:

1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2)w przypadku rozlozenia ceny na raty - jako dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§4. W przypadkach przewidzianych w § 2. pkt2i§ 3 pkt2 pierwsza rata powinna zosta¢ wniesiona
w kwocie nie nizszej niz 25% wysokosci kwoty ceny sprzedazy wraz znaleznym oprocentowaniem od
pozostalej czesci ceny, nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

§ 5. Przepisy uchwaly stosuje si¢ z uwzglednieniem przepiséw o pomocy publiczne;j.

§ 6. Nabywcy ponosza koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wilasnosci nieruchomosci i aktu
ustanowienia badz wykreslenia hipoteki oraz zwigzane z tym koszty wpisow w ksiggach wieczystych.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1463 — dalej ,,ustawa nowelizujaca™)
ustawodawca dokonal nowelizacji przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.). Za pomoca art. 3 pkt 14 ustawy nowelizujacej
wprowadzono do ustawy o gospodarce nieruchomosciami nowy dziat Vla Przepisy epizodyczne dotyczgce

roszczenia o sprzedaz gruntu na rzecz uzytkownika wieczystego, zawierajacy art. 198g-1981 ustawy.

W art. 198h ust. 2 ustawodawca postanowil, iz: W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé¢
Jjednostek samorzqdu terytorialnego ceng nieruchomosci ustala sig¢ w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartoS¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.

W art. 198i ust. 1 upowazniono jednostki samorzadu terytorialnego do okreslenia — w formie uchwaty
wlasciwego organu stanowigcego — ceny sprzedawanych nieruchomosci: Odpowiednia rada albo sejmik w
terminie 4 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzqgdzie
gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw okresli, w drodze uchwaty,
szczegolowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych albo
zobowigze, w drodze uchwaly, organ wykonawczy do indywidualnego okreslania tych warunkow w drodze

zarzgdzenia.
Ustawa nowelizujgca weszta w zycie 31 sierpnia 2023 r.

W okresie roku od dnia wejscia w zycie ustawy nowelizujacej uzytkownikom wieczystym gruntow
zabudowanych przyznaje si¢ roszczenie o nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej, tym samym
wykluczona jest mozliwos¢ odmowy zbycia przez jednostke samorzadu terytorialnego. W praktyce
roszczenie dotyczy nieruchomosci gruntowych zabudowanych na cele dziatalnosci gospodarczej (np. hale

magazynowe, budynki produkcyjne, galerie handlowe).
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