Projekt

z dnia 21 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 27.231.2026
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. Realizacja zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢Scia handlowa lub uslugowa wraz
z infrastruktura techniczng i komunikacyjng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2026r. poz.662zp6ézn. zm.) oraz art. 7ust.4wzw. zart. §ust. 1l ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.].
Dz.U. 22025 r. poz. 1754 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Krzepicach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czes$cig handlowg lub ustugows, wraz z infrastruktura techniczng i komunikacyjna przy ul.
Sktodowskiej sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1. Zatacznik Nr 1 - Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000.
2. Zalacznik Nr 2 - Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1:500.
3. Zalacznik Nr 3 - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja.

§ 2. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w Krzepicach polegajacej na budowie jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$cig handlowa lub uslugowa wraz z infrastrukturg techniczna
i komunikacyjng, w Krzepicach przy ulicy Sklodowskiej, na dziatkach nr 396/8, 401/6, 401/7 oraz czgsci
dziatek: 396/101396/11 jednostka ewid.: 240602 4 obr. 0003 KuzZniczka.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okre§la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 3415 m?2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla budynkoéw, o ktorych mowa w § 1, ustala sie:

1. minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1050 m?;
2. maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 1220 m?;
3. minimalng liczb¢ mieszkan — 25;

4. maksymalng liczb¢ mieszkan — 26;

5. przeznaczy¢ czg$¢é powierzchni mieszkan, lecz nie wigksza niz 244 m? pod dziatalno$¢ handlowa lub
ustugowa, tj. 20% minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dziatkach, o ktérych mowa w § 2.

2. Planowana inwestycja obejmuje budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia handlowa lub
uslugowa o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe).
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3. Planowana niezbgdna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe, miejsca postojowe, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media, uksztaltowanie terenu, oraz
przestrzen rekreacyjno — wypoczynkowa wraz z elementami matej architektury.

4. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji z drogi publicznej powiatowej nr P.2071S.040 ul.
Sktodowskiej i drogi gminnej nr G.6390418, ul. Kuzniczka, poprzez projektowane zjazdy.

5.Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwata Nr 24.195.2021 r. Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 19 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice. Dziatki nr 396/8,
401/6 1401/7 wchodza w sktad terenu oznaczonego symbolem 5-MN/U28, dla ktérego ustalono przeznaczenie
podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa,
przeznaczenie rownorzgdne: tereny zabudowy ustugowej -uslugi nieucigzliwe. Natomiast cze$¢ dziatki nr
396/10 oraz 396/11 wchodzacej w sktad przedmiotowej inwestycji, polozona jest na terenie oznaczonym
symbolem 5-ZP5, dla ktérego ustalono przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

6.Rada Miejska w Krzepicach stwierdza, ze ustalenia przedmiotowej inwestycji s3 niezgodne
z obowigzujacym dla tego terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Krzepice.

7. Rada Miejska w Krzepicach stwierdza, ze inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujacym na tym terenie
Studium uwarunkowan gminy Krzepice podjetym Uchwatg Nr 36.285.2013 z dnia 14 sierpnia 2013 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan gminy Krzepice, zmienionego uchwata nr 64.472.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 21 lutego 2024 roku.

8. Rada Miejska w Krzepicach podejmujac uchwate wzieta pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwo$ci rozwoju gminy wynikajacej ze Studium
uwarunkowan gminy Krzepice podjete Uchwalg Nr 36.285.2013 z dnia 14 sierpnia 2013 roku w sprawie
uchwalenia  zmiany  Studium  uwarunkowan gminy  Krzepice, zmienionego uchwata nr
64.472.2024 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 21 lutego 2024 roku.

§ 6. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, poprzez:
1. wlagczenie do sieci wodociagowej potozonej w ciggu ulicy Sktodowskiej;

2. wlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w ciagu ulicy Sktodowskiej;
3. wlaczenie do sieci elektroenergetycznej potozonej w ciggu ulicy Sklodowskie;j;

4. wlaczenie do sieci gazowej — nie dotyczy;

5. odprowadzenie wod deszczowych: jako opcja - poprzez istniejgce przylaczenie do sieci kanalizacji
deszczowej - polozonej w ciagu ulicy Kuzniczka.

§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego $redniego dziennego zapotrzebowanie na:

1) wode - 7 m® na dobg;

2) energie elektryczna — S0kW;

3) gaz ziemny — nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - 7 m? na dobg;

5) odprowadzenie wod opadowych: czesciowo do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem zbiornika
retencyjnego, czesciowo na teren nieutwardzony wiasnych dziatek lub w catosci zagospodarowania wod na
wlasnym terenie;

6) w ciepto — nie dotyczy.
2. niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych:
1) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

2) dla funkcji handlowej lub ustugowej - nie mniej niz 2 stanowiska.
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3. sposobu zagospodarowywania odpadow: zgodnie z Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na
terenie gminy przyjetego uchwata nr 41.322.2022 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 22 czerwca 2022 roku,
zmienionej uchwatg nr 46.372.2022 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 21 listopada 2022 roku, zmienionej
uchwata nr 4.031.2024 Rady Miejskiej w Krzepicach zdnia 30 lipca 2024 r, zmienionej uchwalg nr
19.160.2025 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 25.11.2025 1.;

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig handlowa lub ustugowa o wysokosci do trzech kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), zlokalizowany przy ul. Sktodowskiej,

2) obsluga komunikacyjna inwestycji z ulicy Sktodowskiej iul. Kuzniczka - poprzez projektowane zjazdy
publiczne,

3) sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz charakterystyke zabudowy
okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

5. charakterystycznych ~ parametréw  technicznych  inwestycji  mieszkaniowej oraz  danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 3415 m?;

2) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 800 m? tj. 23,43% powierzchni terenu,

3) powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod funkcje handlowe lub ustugowe - nie wiecej niz 244 m?>
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 1707,5 m?, co stanowi 50%,

5) powierzchnia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego, terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu wynosi nie mniej niz 853,75 m?, t.j. 50% terenu biologicznie czynnego z 50% terenu inwestycji,

6) parametry techniczne budynkow
a) wysokos¢ zabudowy:
- do 13 metrow do kalenicy;
- do 9,8 metréw do okapu;
b) geometria dachu:

- dach wielospadowy o kacie nachylenia 20-35° oraz ptaski, o kacie pochylenia potaci dachowych
umozliwiajacych prawidtowe odprowadzenie wod opadowych;

c¢) powierzchnia uzytkowa mieszkan:
- minimalna: 37,20 m?;
- maksymalna: 69,80 m?;
7) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

a) inwestycja mieszkaniowa nie wplynie negatywnie na $rodowisko - nie pogorszy stanu srodowiska
naturalnego,

b) inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko.

§ 8. 1. Wskazuje si¢ nieruchomosci potozone w Krzepicach, obrgb Kuzniczka, na ktorych ma by¢
zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa:

1) ID dziatki: 240602 4.0003.396/8, dla ktorej ksigga wieczysta prowadzona jest przez 1X Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czgstochowie,

2) ID dziatki: 240602 4.0003.401/6, dla ktorej ksigga wieczysta prowadzona jest przez IX Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czestochowie,

3) ID dziatki: 240602 4.0003.401/7, dla ktorej ksigga wieczysta prowadzona jest przez IX Wydzial Ksiagg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czestochowie,
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4) ID dziatki: 240602 4.0003.396/10, dla ktorej ksiega wieczysta prowadzona jest przez IX Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czestochowie,

5) ID dziatki: 240602 4.0003.396/11, dla ktérej ksiega wieczysta prowadzona jest przez IX Wydzial Ksiagg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czestochowie,

§ 9. Nie wskazuje sig:

1. nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1754 z pozn.
zm.),

2. nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219)

§ 10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. teren inwestycji znajduje si¢ poza granicami obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2020 1. poz. 55);

2. realizacja inwestycji nie narusza przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.),

3. realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdélnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien oséb
trzecich.

§ 12. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 27.231.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

" 396/8

396/10

Legenda

———  Granice terenu objetego wnioskiem

————— Granice obszaru, na ktory inwestycja
bedzie oddziatywac

Zatgcznik 1 - GRANICA TERENU
OBJETEGO WNIOSKIEM

Krzepice ul. Sktodowskiej
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 27.231.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

LEGENDA:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Zakres opracowania

Granica dziatki

Projektowany budynek MWU

Dojazd utwardzony - kostka betonowa

Dojazd utwardzony - ekokrata

Zielen

Taras

Chodnik

Miejsce gromadzenia
posegregowanych odpadow

]
()]

=
o

Miejsca parkingowe 2,5 x 5,0 m (kostka betonowa)

Miejsca parkingowe dla 0sob niepetnosprawnych
3,6 x 5,0 m (kostka betonowa)

Wejscie

Projektowany zjazd na dziatke
Wg. odrebnego opracowania

0 00ooooon !

Zielen wysoka, Sredniowysoka
- projektowana

Proj. hydrant zewnetrzny

Istn. hydrant zewnetrzny

Proj. przytacze energetyczne

Proj. instalacja elektryczna

Proj. przytacze wodociggowe

ks Istniejgce przytacze kanalizacji sanitarnej

Proj. instalacja zewnetrzna
kanalizacji sanitarnej

Proj. kanalizacja deszczowa

//
/// N
.\ "
L1 ]
1 %
J~ 4
L &\ -
F L L -
- ..- '-].""_ . I ‘;_
.. Nowokrzepice
"y J_._IF
o Yy »
_.-{ & i
v,y P
orientacja b

Proj. rzezba ogrodowa

Proj. tawki

Proj. ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony
teren wypoczynku, rekreacji lub sportu;
powierzchnia 855 m2 (1707,50 m2 * 50% = min.853,75 m2)

Pnwiarzrhnia hinlnairznie r7vnna - 1707 50 m? (min §N0A)

:Zb W0, : Zbiornik podziemny na wody opadowe
—AX— Infastruktura techniczna do likwidacji
Inwestor
Projektant | mgr inz. arch. Matgorzata Krupa |Podeis:
architekt nr upr. arch. 50/97
Nazwa inwest.: Data:
Realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: Maj 2026
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z cze$cig handlowa Sraa
lub ustugowg wraz z niezbedna ARCH
infrastrukturg techniczng i drogowg
Lokalizacja: Faza:
42-160 Krzepice, ul. M. Sklodowskiej-Curie, dziatki nr KU-A
396/8, 401/6, 401/7, cz.dz.: 396/10, 396/11 obr. Kuzniczka
Tytut rysunku: Skala: 1 00
5
KONCEPCJA : A2
ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ()1
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 27.231.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

W I Z UALI Z ACUJE

WIDOK POLUDNIOWO-WSCHODNI

WIDOK POLUDNIOWO-ZACHODNI
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Wl Z U AL I Z ACUJE

TR

WIDOK POLNOCNO-ZACHODNI
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: Realizacja zabudowy
mieszkaniowo ustugowej: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$cia handlowa lub
uslugowa wraz z infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest zgoda wustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach
dzialek nr 396/8, 401/6, 401/7 oraz czgsci dziatek: 396/10 1396/11 potozonych w Krzepicach przy ulicy
Sktodowskiej, polegajacej na  budowie budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  z czgScig
handlowa lub uslugowa wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng ikomunikacyjng, niezaleznie od
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Podstawa prawna

Podstawe¢ prawng przedmiotowej uchwaly Rady Miejskiej w Krzepicach stanowi art. 7 ust. 1,
ust. 4iart. 8 ust.1, ust.2ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2020, poz.219) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2020r,
poz. 713).  Zgodnie zart. 7 ust. |l ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, jezeli inwestor zamierza realizowaé inwestycje
mieszkaniowa to wystgpuje, za posrednictwem Burmistrza, =z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji do rady gminy. W mys$l art. 7 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, rada gminy podejmuje uchwale
o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji, w terminie 60 dni
od dnia ztozenia przez inwestora wniosku. Rada gminy, podejmujac uchwale, bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju
gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Art. 8 ust. 1 ustawy o ulatwieniach W przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych okresla elementy uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie zust.2tego przepisu uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej okresla:

1) rodzaj inwestycji;
2) granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;
3) minimalng i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan;
4) minimalng i maksymalng liczbe mieszkan;
5) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa;
6) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
7) powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
8) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdnej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,
b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,
¢) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko;
9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, na ktoérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa;
10) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1;
11) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;
12) warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw. Art. § ust. 2 ustawy
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o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wymaga aby uchwata o ustaleniu lokalizacji byta opublikowana w wojewodzkim
dzienniku urzedowym. Zgodnie z art. 8 ust. 3 tej ustawy, uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty

w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna. Gmina woéwczas informuje inwestora o wygasnig¢ciu
uchwaty.

3.Konsultacje wymagane przepisami prawa

Z wnioskiem datowanym na dzien 18 maja 2026r. Inwestor wystapil do Urzedu Miejskiego
w Krzepicach, w dniu 02 czerwca 2026 r. za posrednictwem Burmistrza Krzepic, z wnioskiem skierowanym do
Rady Miejskiej w Krzepicach o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji polegajacej na
budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zcze$cia handlowg lub ustugowa wraz
z infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

W zwiazku z brakami formalnymi, zgodnie z artykutem 7 ust. 9 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych pismem z dnia 05 czerwca 2026 oraz
26 czerwca 2026 roku, Burmistrz Krzepic wezwal Inwestora do uzupetnien wskazujac termin na ich usunigcie,
pouczajac jednoczesnie, ze nieusuniecie tych brakow spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.
W dniu 23 czerwca 2026 1. oraz 15 lipca 2026 r. Inwestor dostarczyt niezbedne dokumenty.

Stosownie do art. 7ust.10 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, po stwierdzeniu ze ww.
wniosek spelnia wymagania formalne, Burmistrz Krzepic dnia 17 lipca 2026 r. zamiescit go wraz
z dotgczonymi dokumentami, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Krzepicach, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku.

w wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi dotyczace wniosku.
Wypetniajgc  zapisy art. 7 ust. 12 ww. ustawy, Burmistrz Krzepic pismem zdnia 17 lipca 2026T.
(GKR.670.0002.2026), dnia 20.07.2026 r. powiadomit stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii
i uzgodnien do ztozonego wniosku.

Wystapienie w tym zakresie skierowano do: Slaskiego Panstwowego Inspektoratu Sanitarnego; Gminnej
Komisji Urbanistycznej w Krzepicach; Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Katowicach;
Powiatowego Zarzadu Drog; Marszatka Wojewodztwa Slaskiego; Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji; Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej; Okregowego Urzedu Gorniczego
w Katowicach; Polskich Sieci Elektroenergetycznych; Starosty Powiatu Klobuckiego (w zakresie kolizji
przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu, w zakresie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych; w odniesieniu do gruntow rolnych); Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie” Zarzad
Zlewni w Sieradzu; Ministerstwa Ochrony Srodowiska, Departamentu Geologii i Koncesji Geologicznych;
Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego. Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego, w  zakresie
uwzglednienia audytu krajobrazowego;
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji; Zaktadu Dzialalnosci Komunalnej i Mieszkaniowej;
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowicach.

Burmistrz Krzepic na biezaco przekazywal Inwestorowi wszystkie otrzymane opinie w przedmiotowej
sprawie.

Kreowanie $rodowiska sprzyjajacego rozwojowi lokalnej spolecznosci jest niezbedne jako warunek dobrze
funkcjonujacego miasta, co przektada si¢ na rozwodj spoteczno gospodarczy. Inwestycja miata by stanowic
uzupetnienie niskiego poziomu nieruchomosci lokalowych o atrakcyjnie ekonomicznie powierzchni uzytkowe;,
dla mtodych ludzi zaktadajacych rodziny oraz ludzi starszych, dla ktorych ze wzgledéw ekonomicznych
i zdrowotnych problemem jest utrzymanie czesto duzych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi.

Dla terenu objg¢tego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwatg nr 24.195.2021 r. Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 19 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice.
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Dziatki nr 396/8, 401/6 1401/7 wchodza w sktad terenu oznaczonego symbolem 5-MN/U28, dla ktérego
ustalono przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudow¢ ustugows, przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy ustugowej -ustugi nieuciazliwe. Natomiast
czg$¢ dziatki nr 396/10 oraz 396/11 wchodzacej w sktad przedmiotowe]j inwestycji, potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem 5-ZP5, dla ktérego ustalono przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze w zakresie funkcji dopuszczonej zabudowy planowana
inwestycja jest niezgodna z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy, inwestycje mieszkaniowa realizuje si¢ niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze niejest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie ze  Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego = gminy
Krzepice podjetym Uchwata nr 36.285.2013 zdnia 14 sierpnia 2013 roku, zmienionego uchwalg nr
64.472.2024 Rady Miejskiej w Krzepicach zdnia 21 lutego 2024 roku zainwestowanie nowych
terenow winno uwzglednia¢ nastepujace zasady:

- zalecany charakter zabudowy budynkami szeregowymi lub matymi domami mieszkalnymi
o wysokosci do dwoch kondygnacji zewentualnym poddaszem uzytkowym, dachy do 42 stopni,
zapewnienie w obrgbie nowych terenow osiedlowych terenéw otwartych, wtym skwerdéw
z miejscami do wypoczynku iplacami zabaw dla dzieci, atakze niezbgdnych ushug,
rozwigzanie pelnej obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajacej zgrupowania stalych  miejsc
postojowych (parkingdw),

- powierzchnia Dbiologicznie czynna ok. 50-80%, powierzchnia zabudowy ok. 20-40%.
W ztozonym wniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami
obowigzujacego studium.

Do  wniosku inwestor  zalaczyt koncepcje  urbanistyczno-architektoniczng  sporzadzona
przez uprawnionego projektanta. Do wniosku inwestor zalaczyl o$wiadczenie, Ze nie zachodzi kolizja
inwestycji mieszkaniowej zinnymi inwestycjami w trybie ustaw specjalnych, o ktorych mowa
w art. 4 pkt 1-12 ustawy.

Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa nie jest lokalizowana na terenach chronionych, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 1, oraz w art. 11 ust. 1 ustawy (tj. obszarach kolejowych, obszarach portow i przystani morskich).

Z art. 7ust. 17 ustawy wynika obowigzek przedlozenia radzie gminy projektu uchwaly wraz

z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami idokonanymi uzgodnieniami,
dotyczacymi  wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej Dokumenty te stanowig =zalgcznik do
uzasadnienia uchwaty:

1.Wykaz  uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przekazanych przez organy.

Organ opiniujacy Data otrzymania | Stanowisko organu Data wplywu
korespondencji opinii do
dotyczacej Urzedu
whniosku przez Miejskiego w
organ opiniujacy Krzepicach

Panstwowe 23.07.2026r. Opinia nr PS.ZPU.522.202.2026.10, w ktorej | 24.07.2026 r.

Gospodarstwo Wodne Organ stwierdza, ze na terenie objgtym

Wody Polskie inwestycja wystepuja urzadzenia melioracji

wodnych, tj. rO0w melioracyjny R-2, ujety w
ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntdow prowadzonej przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie  Zarzad Zlewni w  Sieradzu.
Uwzgledniajac wystepowanie rowu
melioracyjnego  na  obszarze  objetym
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planowang inwestycja nalezy uwzgledni¢ jego
funkcje jaka spelnia w stosunku do
przylegtych gruntow wynikajaca z art. 195
ustawy Prawo wodne. Realizacja
przedmiotowej inwestycji na ww. dziatkach
powinna zosta¢ wykonana w  sposob
Zapewniajacy zachowanie sprawnosci
uzytkowej urzgdzen melioracji wodnych.
Uwzgledniajac informacje dotyczace
planowanego zarurowania przedmiotowego
rowu melioracyjnego w zwigzku z realizacja
ww inwestycji, nalezy podkreslic, ze w
zwiazku z art. 16 pkt 65, art. 17 ust. 1, pkt 3 lit
a) i pkt 4 oraz 197 ust. 1 pkt2 zgodnie z art.
389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (j Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze
zn.)  wykonanie  urzadzen = wodnych
(odbudowy, rozbudowy, przebudowy
rozbiorki lub likwidacji urzadzen) wymaga
uzyskania zgody wodno prawnej udzielonej
przez wydanie pozwolenia wodno prawnego.
Zgodnie z art. 397 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2025
r. , poz. 960 ze zm.) w sprawie decyzji, o
ktorych mowa w art. 389 pkt 6 organem
wlasciwym w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 144 czerwca 1960 r. (t.j. Dz.U. z 2025 r.
poz. 1691)Kodeks postepowania
administracyjnego w sprawie zgod
wodnoprawnych jest dyrektor zarzadu zlewni
Wad Polskich.

Starosta Ktobucki 28.07.2026 . Opinia pozytywna nr ROS.601.02.2026.VI. w | 28.07.2026 r.
odniesieniu do gruntéw rolnych w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych(t.j. Dz.U.
7 2024 r. poz. 82)

Starosta Ktobucki 27.07.2026 r. Opinia pozytywna nr ROS.644.27.2026.GL. w | 28.07.2026 1.
odniesieniu do terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych

wystepuja te ruchy
Centralne Wojskowe 27.07.2026 . Organ  poinformowat w  opinii, ze | 29.07.2026r.
Centrum Rekrutacji przedmiotowa inwestycja nie koliduje z
Osrodek Zamiejscowy terenami  zamknigtymi, ich  strefami
w Katowicach ochronnymi oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowe;.
Okregowy Urzad 28.07.2026 1. Organ poinformowat, ze teren Inwestycji | 29.07.2026 .
Goérniczy w polozony jest poza granicami terenu
Katowicach gbrniczego.
Regionalna Dyrekcja 03.08.2026 1. W przedstawionej opinii poinformowano, ze | 04.08.2026 .
Ochrony Srodowiska w inwestycja  zlokalizowana  jest  poza
Katowicach wielkopowierzchniowymi 1 punktowymi

formami ochrony przyrody. Najblizsza,
wystepujacag w buforze do 5 km od terenu
inwestycji, forma ochrony jest: rezerwat
przyrody Modrzewiowa Géra - w odleglosci
ok. 4,9 km. Ponadto planowana inwestycja
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znajduje si¢ w zasiggu dwoch ptasich
regionalnych korytarzy ekologicznych
,Dolina Goérnej Warty” oraz ,,Dolina Warty-
Lasy Lublinieckie”. Z uwagi na charakter
zamierzenia mozna  przypuszczaé,  zZe
projektowana inwestycja nie wplynie na
funkcjonowanie WW. korytarzy
ekologicznych. W  opinii  jednoczes$nie
podkreslono, ze na wnioskowanym terenie
wystepuje zielen okrywowa. Jednoczesnie od
strony potudniowo-zachodniej (na dzialce nr
401/7) wystepuja drzewa i krzewy. Ponadto
przez teren dziatki 396/8 i 401/6 przechodzi
row melioracyjny. Zwrdcono przy tym uwage
na mozliwo$¢ wystepowania w obrebie zieleni
siedlisk gatunkow ptakow — gniazd lub dziupli
oraz w obrgbie i/lub poblizu rowu
melioracyjnego ptazow. Niemal wszystkie
gatunki ptakow oraz ptazéw objete sa ochrona
gatunkow3.

W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, zgodnie z art. 52 ust. 1
ustawy 0 ochronie przyrody,
uszczegotowionym zapisem §6 ust. 1 ww.
rozporzadzenia, obowigzuja m.in.:

- zakaz umyslnego zabijania,

zakaz umyslnego okaleczania lub chwytania,
zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi bedacych
ich obszar rozrodu, wychowu mlodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania,

zakaz niszczenia, usuwania lub uszkadzania
gniazd lub innych schronien,

zakaz umys$lnego uniemozliwiania dostepu do
schronien.

Realizacja kazdej inwestycji musi si¢
odbywa¢  zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym Ww. ustawy
rozporzadzenia oraz ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o ochronie zwierzat (Dz.u. z 2023 r.
poz. 1580 z p6zn. zm.).

Ewentualna wycinka zieleni oraz ingerencja w
row melioracyjny wynikajaca z realizacji
przedmiotowego zadania, wplyna¢ moze na
zmnigjszenie liczby potencjalnych miejsc
gniazdowania ptakéw oraz bytowania plazow.
W zwigzku z powyzszym, wskazane jest
zastosowanie rozwigzan chronigcych te
zwierzgta przed mozliwym negatywnym
oddziatywaniem planowanego zamierzenia -
ograniczenie ewentualnej wycinki drzew do
niezb¢dnego minimum  wynikajacego z
lokalizacji inwestycji, zabezpieczenia terenu
inwestycji oraz drzew i krzewow rosnacych w
sasiedztwie i na terenie inwestycji w trakcie
prowadzenia robot budowlanych. Ponadto
sama wycinka winna by¢ prowadzona poza
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okresem legowym ptakéw, tj. od 16
pazdziernika do konca lutego. W przypadku
stwierdzenia obecnos$ci ptakdéw czy plazéw na
terenie inwestycji, nalezy wstrzymac prace do
uzyskania zezwolenia na realizacj¢ czynnos$ci
zakazanych w stosunku do chronionych
gatunkow zwierzat.

Niszczenie siedlisk, miejsc legowych oraz
schronien gatunkéw objetych ochrona prawna
bez zezwolenia regionalnego dyrektora ochron
srodowiska lub wbrew jego warunkom jest
famaniem istniejagcych przepisow prawa
okreslonych w art. 52 ust.1 ww. ustawy i
zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie
przyrody podlega w karze aresztu albo

grzywny.

Starostwo Powiatowe

w Klobucku

03.08.2026 1.

Pismo nr GKK.6631.0002.2026.JL.
w  zakresie  projektowanej  inwestycji
nie wystepuja  kolizje zistniejgcym oraz
projektowanym  uzbrojeniem. W piS§mie
jednoczesnie  poinformowano, ze przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy
wystapic do Powiatowego Zespohu
Uzgadniania  Dokumentacji ~ Projektowej
o koordynacje sieci projektowanych w ramach
przedmiotowej inwestycji.

03.08.2026 1.

Komenda Wojewodzka

Panstwowej Strazy

Pozarnej w Katowicach

07.08.2026 1.

Opinia pozytywna nr WPZ.0761.51.2026,
przy jednoczesnym zwrdceniu uwagi, iz przy
realizacji przedmiotowej inwestycji nalezy w
sposob  bezposredni spelni¢  wymagania
przepisow przeciwpozarowych oraz
techniczo-budowlanych.

07.08.2026 r.

Gminna Komisja
Urbanistyczna

28.07.2026 r.

Opinia pozytywna

28.07.2026 r.

Organy, ktore nie przedstawily w terminie 21 dni opinii, zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy nalezy uzna¢ za brak

zastrzezen.

2.Wykaz uzyskanych uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przekazanych

przez organy.

Organ opiniujacy Data otrzymania Stanowisko organu Data wpltywu
korespondencji opinii do
dotyczacej wniosku Urzedu
przez organ Miejskiego w
opiniujacy Krzepicach

Slaski Wojewodzki | 30.07.2026 r. W pismie nr C-AR.5183.75.2026.KWK zwrdcit | 30.07.2026 r.

Konserwator uwage, ze na terenie planowanej inwestycji

Zabytkow zewidencjonowane zostato stanowisko

Delegatura w archeologiczne AZP83-44/26; Kuzniczka stan.

Czgstochowie 7 — $lad osadnictwa z epoki kamienia oraz

nowozytny punkt osadniczy, ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz, ze realizacja
inwestycji wymagac¢ bedzie przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych w
obrebie stanowiska AZP 83-44/26 oraz
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wskazanie na zasadno$¢ zapewnienia nadzoru
archeologicznego nad pozostatym zakresem
prac ziemnych. Pouczenie, iz prowadzenie
badan archeologicznych wymaga uzyskania
pozwolenia  wojewodzkiego  konserwatora

zabytkow.
Marszatek 07.08.2026 1. Uzgodnienie w zakresie udokumentowanych | 07.08.2026 r.
Wojewodztwa zt6z kopalin, brak uwag.

Slaskiego

Organy, ktére nie przedstawity stanowiska w terminie 21 dni opinii, zgodnie z art. 7 ust. 15 ustawy nalezy
uzna¢ za uzgodnienie.

3. Opracowanie ekofizjograficzne.

4. Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowana na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Miejska podejmujac uchwale, wzigta pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy.

Biorgc pod uwage, przytoczone wyzej przestanki nalezy przyjaé stanowisko o podjeciu uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej: Budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$cia
handlowa lub ustugowa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
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