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z dnia 21 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR 64.472.2024
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Krzepice, zmiana nr 1 - obszar rozwoju zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 roku, poz.40, ze zmianami) oraz art. 3 ust 1, art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977, ze
zmianami) w zwigzku zuchwalag Nr45.357.2022 Rady Miejskiej w Krzepicach zdnia 20 pazdziernika
2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, zmiana nr 1- obszar rozwoju zabudowy
produkcyjnej w miescie Krzepice, Rada Miejska w Krzepicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Krzepice, zmiana nr 1 - obszar rozwoju zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice”, przyjete przez
Rade Miejska w Krzepicach uchwatg nr 84/VIII/2000 z dnia 19 grudnia 2000 roku, zmienione uchwatg nr
XLI1/349/10 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 22 czerwca 2010 roku, zmienione uchwata nr 36.285.2013
Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 14 sierpnia 2013 roku, zwane dalej ,,zmiana studium nr 1”

§ 2. Zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krzepice, zmiana nr 1- obszar rozwoju zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice” obejmuje swym
zasiggiem czg$¢ obszaru Gminy Krzepice, ktorego graficzna reprezentacja zostala okreslona na zatgcznikach
graficznych nr 2 i 3.

§ 3. Integralng czgScig uchwaty sg nastepujace zalaczniki:

1) Zatacznik Nr 1 — tekst ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Krzepice”;

2) Zatacznik Nr 2 — rysunek w skali 1:25 000 (centrum miasta w skali 1: 10 000) - ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”;

3) Zalacznik Nr 3 — rysunek w skali 1 : 25 000 (centrum miasta w skali 1 : 10 000) - ,,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Krzepice — Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”;

4) Zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany studium;
5) Zalacznik Nr 5 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr 64.472.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 27 lutego 2024 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO | GMINA KRZEPICE

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
oraz
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRAZ Z OKRESLENIEM ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
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WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzgdzono w
oparciu o art. 9 i kolejne ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami) uwzgledniajgc w
nim:
e 0gdblne zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania panstwa,
e ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Slaskiego,
e cele rozwoju, podstawowe kierunki i zadania rozwoju przyjete w "Strategii rozwoju"
opracowanej w marcu 1998r. przez dwczesny zarzad miejski.
STUDIUM, zgodnie z obowigzujgcg w/w ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie stanowi prawa miejscowego. Jest dokumentem okreslajgcym
dilugookresowg polityke przestrzenng wtadz lokalnych miasta i gminy poprzez wskazanie
uktadu obszardéw funkcjonalnych oraz probleméw strategicznych, wymagajgcych rozwigzania.
Ustalenia STUDIUM sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt STUDIUM w postaci tekstowej i graficznej obejmuje:
e tekst STUDIUM,
e zalgczniki graficzne w skali 1 :25 000,
e zalgczniki graficzne w skali 1: 10 000

Obecna edycja projektu STUDIUM jest efektem kontynuacji prac analityczno-studialnych,
uwzgledniajgcych nowe i znowelizowane przepisy prawa, a takze przemiany funkcjonalno-
przestrzenne oraz gospodarcze, jakie zaszty zarbwno w granicach opracowania, jak i regionie
oraz kraju. Niniejszy dokument planistyczny uwzglednia réwniez pozostate programy, analizy
oraz strategie sporzgdzone w ukfadzie réznych jednostek administracyjnych, a dotyczgce
miasta i gminy Krzepice:
e Gminny program ochrony srodowiska, 2003 r.,
¢ Plan rozwoju lokalnego dla miasta i gminy Krzepice, 2004 r.,
e Strategia rozwoju powiatu ktobuckiego, 2000 r.,
e Program ochrony s$rodowiska wojewodztwa $lgskiego do 2013 r. oraz cele
dtugoterminowe do roku 2018,
e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slgskiego, 2004 r., zmieniony w
2010r.,
o Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice,
¢ Opracowanie ekofizjograficzne, 2011 r.,

ZMIANANR 1.

W dniu 20 pazdziernika 2022 r. Rada Miejska w Krzepicach pojeta uchwate NR 45.357.2022
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, zmiana nr 1 - obszar rozwoju
zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice. Do zmiany przystepuje sie na podstawie art. 9
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 z pézn. zm.).

Zakres zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
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zostat okreSlony a sama zmiana sporzgdzona w oparciu o art. 9 ust. 3a, natomiast
uwarunkowania i ustalenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawg merytoryczng do
przystagpienia i sporzgdzenia zmiany studium byta nowelizacja celéw rozwojowych zwigzanych
z realizacja inwestycji wprowadzajgcych potencjat nowych technologii jako impuls rozwojowy
gminy przy zachowaniu jakosci ekologiczne;.

Uwidocznienie zmian w tekscie ujednoliconym:
Tekst uzupetniony

Tekst skreslony:
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1 UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu w
aspekcie stanu tadu przestrzennego oraz wymogow jego ochrony.

Powierzchnia gminy wynosi 79 km?, z tego 82,2 % to uzytki rolne. Gmina ma charakter rolniczy.
Ogdblne uwarunkowania, wynikajgce z uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e powszechne zjawisko ,rozlewania sie” zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy, koncentrowanie ustug
podstawowych w centrum miejscowosci itp. Takie ksztattowanie przestrzeni poteguje
czesto prowadzenie polityki przestrzennej, w sytuacji braku planu, w oparciu o
indywidualne decyzje administracyjne, wydawane na zasadzie ,dobrego sgsiedztwa”,

e nieuporzadkowana i dysharmonizujgca z otoczeniem zabudowa w obrebie terendéw
objetych ochrong konserwatorska,

e koncentracja terenéw o funkcji produkcyjno-sktadowej,

e nieprawidtowo prowadzona polityka przestrzenna wobec terendédw zabudowy
letniskowej i rekreacyjnej. Charakteryzuje sie ona przede wszystkim nadmiernym
rozdrobnieniem wiasnosci oraz opdznieniami w wyposazaniu takich obszaréw w
kompletng infrastrukture techniczng.

Gmina Krzepice jest w 100 % zwodociggowana, a takze posiada nowoczesng oczyszczalnie
Sciekow. Kanalizacja sanitarna jest sukcesywnie rozbudowywana i obecnie obejmuje ok. 96 %
obszaru miejskiego i 70 % obszaru wiejskiego.

Gmina ma réwniez dobrze rozwiniety uktad komunikacji kotowej obejmujgcy trase o znaczeniu
krajowym, drogi regionalne oraz lokalne. Gtéwng os stanowi droga krajowa Nr 43 relacji
Czestochowa — Wielun — Poznanh.

Uwarunkowania infrastrukturalne i komunikacyjne:

e niekorzystny stosunek powierzchni obszaréw wyposazonych w kanalizacie do
powierzchni terenéw zwodociggowanych,

e brak na terenie gminy Gtéwnego Punktu Zasilajgcego w energie elektryczna,

e brak gazociggu wysokiego cisnienia (rezerwowanego w dokumentach planistycznych
od wielu lat) otwierajgcego mozliwosci gazyfikaciji terenéw osadniczych,
- niewystarczajgce wyposazenie terendw gminy w sprawnie dziatajgcy uktad

komunikacyijny, tj. stan techniczny drdég i ulic — sredni, a w niektérych obszarach ziy.

1.2 Stan srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu kulturowego w aspekcie
wymogow ich ochrony.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizyczno — geograficzne (J. Kondracki 1998)
miasto i gmina Krzepice potozona jest w zasiegu prowincji - Wyzyny Polskie (34), na terenie
podprowincji — Wyzyna Slgsko-Krakowska (341) w makroregionie — Wyzyna Woznicko-
Wielunska (341.2) w obrebie mezoregiondw ciggngcych sie rownolegtymi pasami o réznej
szerokosci na kierunku z poétnocnego-zachodu na potudniowy-wschdéd: Obnizenia
Krzepickiego (341.26), Progu Herbskiego (341.24) oraz fragmentarycznie Wyzyny Wielunskiej
(341.21) i Obnizenia Liswarty-Prosny (341.22).
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Wyzyna Wielunska — stanowi przedtuzenie Wyzyny Czestochowskiej w kierunku poétnocno-
zachodnim. Rozcigga sie pomiedzy Czestochowg a Wieluniem, pozbawiona jest jednak cech
krajobrazu Wyzyny Krakowsko-Czestochowskie;.

Stanowi czesc ptyty jurajskiej w wiekszo$ci przykrytej osadami czwartorzedu maskujgcymi jej
rzezbe wyzynng, w tym rowniez kueste progu goérnojurajskiego wystepujacg w postaci
wychodni skat weglanowych siegajgcych wysokosci od 220 do 280 m n.p.m. Kuesta ta
porozcinana jest przetomowymi dolinami rzek: Liswarty k/Dankowa, Gérnianki k/Opatowa,
Biatej Okszy k/Ktobucka, Czarnej Okszy k/Libidzy oraz Biatki pod Szarlejka.

Skaly starszego podtoza odstaniajg sie spod utwordw czwartorzedowych tylko miejscami.

Obnizenie Krzepickie — stanowi szeroki pas biegngcy réwnolegle do rzeki Pankowki,
obejmujgcy réwniez zachodnig czesc jej doliny. Uwazane do niedawna jako czes$¢ Obnizenia
Gornej Warty (341.25) tworzy bruzde potozong wzdiuz kuesty Wyzyny Wielunskiej
wypreparowang w mato odpornych na wietrzenie utworach jury. Dno ,Obnizenia ...” wypetniajg
osady wodnolodowcowe — piaski i gliny czwartorzedowe znacznej migzszosci tworzgce
odosobnione stoliwa i pagorki kemowe o niewielkich rozmiarach i wysoko$ciach wzglednych
(ok. 10m).

Prég Herbski — tworzy waski cigg wzniesien zbudowanych z odpornych na wietrzenie
piaskowcédw srodkowojurajskich (dogger). Potozony jest na potudniowy-zachdd od Obnizenia
Krzepickiego. Prég ten fagodnie opada ku pétnocy. W czesci potudniowo-zachodniej czoto
progu opada 10 — 30 m stokiem ku subsekwentnemu Obnizeniu Liswarty — Prosny (341.22).
Wzdiuz tego mezoregionu poprzez Konopiska, Kaminisko, Brzeziny i Kucoby ciggnie sie prog
piaskowcowych wychodni $rodkowojurajskich zbudowany 2z Zzelazistych piaskowcéw
koscieliskich (aalen i dolny bajos). Koscieliskie warstwy piaskowca w kontakcie z warstwami
tysieckimi w obrebie wychodni tworzg wyrazng krawedz — prég typu kuesty. Pasmo wychodni
tych warstw poprzecinane jest dolinami rzek Liswarty w rejonie Starokrzepic i Kuznicy Nowej
oraz lewobrzeznymi doptywami rzeki Pankowki.

Obnizenie Liswarty — Prosny — ciggnie sie na zachdéd od Progu Herbskiego. Obnizenie
wyciete jest w maito odpornych utworach dolnej i Srodkowej jury. Jest ono obnizone w stosunku
do progu srodkowojurajskiego o ok. 40-50 m. Dno obnizenia Liswarty — Prosny wypetniajg
utwory dolnojurajskie z pokrywg czwartorzedowg i resztkami osadéw zlodowacenia
srodkowojurajskiego.

Zgodnie z geologicznym podziatem Polski obszar gminy potozony jest w obrebie
monokliny Slasko-Krakowskiej, ktérg budujg utwory gérmego triasu oraz dolnej i srodkowej jury
przykryte osadami czwartorzedowymi. Charakteryzuje sie ona monoklinalnym utozeniem
warstw starszego podfoza. Zapadajg sie one tagodnie ku pétnocnemu — wschodowi pod
niewielkim katem - 1° do 5°. Na obszarze miasta i gminy Krzepice wystepujg w kolejnosci
stratygraficznej nastepujgce utwory geologiczne:

utwory jurajskie

Najstarszymi utworami nawierconymi na terenie gminy Krzepice sg utwory jury dolnej (liasu)
wystepujgce w postaci itowcow, mutowcow, tupkow ilastych laminowanych piaskiem pylastym.
Na utworach liasu zalegajg warstwy ko$cieliskie stanowigce najnizsze ogniwo jury Srodkowej
— doggeru (pietro aalen i bajos). Sg to gtdwnie luzne i stabo spojone piaski. Warstwy
koscieliskie zalegajg na réznej gtebokosci. Najptycej strop ich znajduje sie w rejonie wychodni
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w miejscowosci Starokrzepice. Piaski koscieliskie wystepujg tu na gtebokosci ok. 28,0 m
przykryte osadami czwartorzedowymi. Najgtebiej strop warstw kosScieliskich znajduje sie na
gtebokoséci 192 m. Bezposrednio nad warstwami koScieliskimi zalega seria itbw rudonosnych
doggeru dolnego. Cze$¢ spggowag budujg zapiaszczone ciemno-szare tupki ilaste i ity tupkowe.
Czes$¢ srodkowa serii itbw rudonosnych wyksztatcona jest jako ity szare z wkladkami
piaskowcéw marglistych. Czesé stropowg itbw rudonosnych reprezentujg ciemnoszare
piaszczyste ity, niekiedy z wktadkami piaskowcdw i mutowcow. Migzszosc¢ serii rudonosnej na
obszarze gminy wynosi 90 m do 185 m.

utwory czwartorzedowe
Utwory czwartorzedowe pokrywajg znaczng czes$¢ powierzchni gminy. Charakteryzujg sie
zmienng migzszoscig wahajgcg sie od 0,0 m w rejonie wychodni do kilkudziesigeciu metrow.
Matg migzszos¢ utwory czwartorzedowe osiggajg w rejonie miejscowosci Dankowice i Zajgczki
Il, najwiekszg natomiast w dolinach rzek: Liswarty ($rednio 20m) oraz Piskary i Bieszczy
(lokalnie 50 m).
Utwory czwartorzedowe zaliczane do:
- plejstocenu - wyksztatcone sg w postaci piaskow i glin zwatowych oraz piaskow
rzecznych teras akumulacyjnych,
- holocenu — reprezentowane sg przez mady, mutki, piaski i zwiry rzeczne terasow
zalewowych rzek oraz fragmentarycznie torfy.

Pod wzgledem hydrologicznym obszar miasta i gminy Krzepice lezy w dorzeczu rzeki
Warty, w obrebie zlewni jej lewobrzeznego doptywu tj. rzeki Liswarty. Gtowny system rzeczny
tego obszaru stanowi rzeka Liswarta wraz z jej doptywami. Oprdcz rzeki Liswarty obszar gminy
odwadniany jest za posrednictwem rzek: Pankowki, Bieszczy (Kukéwka w gérmym biegu
Piszczka) i Piskary. Ponadto obszar ten odwadnia réwniez szereg bezimiennych ciekéw
wpadajgcych bezposrednio do rzeki Liswarty. Przez teren gminy przebiega az 6 lokalnych
dziatbw wodnych IV-rzedu. Wody rzeki Liswarty (Starokrzepice) oraz Piskary (ujscie do
Liswarty) w 2007 r. byly niezadawalajgcej jakosci (klasa IV) natomiast Bieszczy (Krzepice) ztej
jakosci (klasa V). Ocena jakosci wod pod kagtem bytowania ryb w 2007 r. wskazywata nie
spetnianie wymogow w zakresie azotynow.

Zrédtem wody do celéw komunalnych na terenie miasta i gminy Krzepice sg wody
podziemne z dwdch pieter wodonosnych:

- czwartorzedowego — wystepujgcego praktycznie na obszarze catej gminy, zwigzanego
Z piaskami i zwirami akumulacji wodnolodowcowej oraz osadami rzecznymi.
Utwory te poza obszarami dolin i pradolin rzecznych gdzie migzszos¢ ich jest
zwiekszona nie tworzg ciggtej zwartej warstwy wodonosnej. Czwartorzedowe warstwy
wodonos$ne eksploatowane sg za posrednictwem studni kopanych i wierconych na
niewielkiej gtebokosci, zwykle mniej niz 3 m. Wydajnosc¢ studni jest zréznicowana, od
5-6 m3h poza dolinami rzek do 20 m3h w dolinach. Na wodach tego pietra bazuje
wiekszos¢ uje¢ indywidualnych oraz zlokalizowane w dolinie rzeki Liswarty (w
Dankowicach) ujecie komunalne dla Krzepic. Ujecie to ma zatwierdzone
zasoby eksploatacyjne w wysokosci 262 m3h, przy depresji 5m. Aktualnie
eksploatowanych jest 5 studni tego ujecia o zréznicowanej wydajnosci — od 20-50

m3/h.

Wiasnosci fizykochemiczne tych wéd wskazujg na zawartg w nich ponadnormatywng
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ilos¢ zwigzkéw zelaza i manganu, w zwigzku z czym wymagajg uzdatnienia.

Wody pietra czwartorzedowego zaliczane sg do wod miekkich o odczynie od lekko
zasadowego do lekko kwasnego. W zwigzku z ich kontaktem z powierzchnig ziemi
wykazujg czesto zanieczyszczenia bakteriologiczne, stgd sg gtownie klasyfikowane
jako wody Sredniej jakosci.

- jurajskiego
W obrebie pietra jurajskiego znaczenie uzytkowe posiada poziom srodkowojurajski
zwigzany z osadami jury Srodkowej tj. piaskami i stabo zwieztymi piaskowcami tzw.
warstw koscieliskich, ktére sg porowate, szczelinowate i pociete uskokami. Migzszosé
tej warstwy wodonosnej wynosi srednio 30-40 m.
W poziomie $rodkowojurajskim gtéwna warstwa wodonosna wystepuje na gtebokosci
od kilkunastu metrow w strefie wychodni do ponad 100 m w rejonie Krzepic. W strefie
wychodni poziom ten tworzy wspdlny horyzont wodonosny 2z pietrem
czwartorzedowym ze zwierciadtem swobodnym. Poza obrebem wychodni
tworzy poziom o zwierciadle naporowym o cisnieniu 1,5 MPa w rejonie Krzepic.
Wydajnos¢ studni ujmujgcych wody tego poziomu jest zréznicowana, od 10 m%h
w strefie wychodni do 50 m?*h poza nig. Wody z poziomu koscieliskiego
charakteryzujg sie niskg mineralizacjg i twardoscig, odczynem pH w granicach 6,5-
8,5 oraz podwyzszong zawartoscig zwigzkow zelaza oraz manganu, stad
wymagajg uzdatnienia — nie budzg natomiast =zastrzezen pod wzgledem
bakteriologicznym.
Poziom srodkowojurajski zostat uznany (Kleczkowski, 1990 r.) za Gtéwny Zbiornik
Wéd Podziemnych. Dla wod tego poziomu wydzielono GZWP 325 (J2), Czestochowa
W. Zbiomik ten jest zbiornikiem odkrytym tylko w obrebie wychodni warstw
koscieliskich. Ten fragment zbiornika (potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Krzepice)
wskazywany jest do wysokiej ochrony wéd (OWO).

Pod wzgledem typologicznym wiekszo$¢ gleb w obrebie wysoczyzny nalezy do typu
pseudobielice, mniejsze powierzchnie zajmujg gleby brunatne, lokalnie wystepujg czarne
ziemie. W dolinach rzek i strumieni wyksztatcity sie gleby hydrogeniczne — mady i gleby
mutowo-torfowe. Dominujg gleby sredniej wartosci dla produkcji rolniczej zaliczone do IV-gj -
ok. 59,0% oraz V-ej — ok. 25% klasy bonitacyjnej uzytkow rolnych. Gleby chronione przed
zmiang przeznaczenia dla celéw nierolniczych tj. Il klasy bonitacyjnej stanowig ok. 9,0%
uzytkdw rolnych. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej dominujg na gruntach ornych
kompleksy:

5 — zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry, 6 — zytni (zytnio-ziemniaczany) staby oraz
8 — zbozowo — pastewny mocny. Na uzytkach zielonych kompleks 2z — uzytki zielone srednie.

Lasy, grunty zadrzewione oraz zakrzaczenia zajmujg niewielkg powierzchnie. Stanowig
one zaledwie ok. 8,9% ogolnej powierzchni gminy (w tym lasy ok. 8,7%).
Najwiekszy powierzchniowo zwarty kompleks lesny wystepuje w jej potnocno-zachodniej
czesci, oraz nalezy do Nadlesnictwa Ktobuck — lesnictwa Parzymiechy (obr. ewid. Zajgczki I).
Struktura siedliskowa laséw wystepujgcych na terenie gminy jest zréznicowana. W strukturze
siedliskowej laséw nalezacych do Nadlesnictwa Klobuck — obr. Parzymiechy i Ktobuck
dominujg siedliska lasowe. Najwiekszg powierzchnie zajmuje las mieszany swiezy (LMsw),
mniejszg — las $Swiezy (LSw) oraz las wilgotny (Lw). Ws$réd laséw pozostatych, nie
stanowigcych wiasnos$ci Skarbu Panstwa przewazajg siedliska borowe tj. bér Swiezy (Bsw)
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oraz fragmentarycznie bér mieszany swiezy (BMsw).
Wystepujgce na terenie miasta i gminy Krzepice lasy panstwowe administrowane przez
Nadlesnictwo Ktobuck zostaty uznane za lasy ochronne w kategorii:
e lasy wodochronne —oddz. 170 do 175 oraz oddz. 179 (obr. Parzymiechy)
e lasy stanowigce drzewostany uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu — oddz.
372 (obr. Ktobuck, lesnictwo Zwierzyniec I).

Obszar miasta i gminy Krzepice potozony jest fragmentarycznie w obrebie
projektowanej Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — Polska. Obszar doliny rzeki Liswarty
bowiem na odcinku od jej ,kolana” w rejonie miejscowosci Krzepice do granic gminy na
wschodzie wraz z terenami potozonymi na pétnoc od doliny pozostajg w zasiegu obszaru
weztowego o0 znaczeniu krajowym — 15 K Obszaru Wyzyny Wielunskiej, wchodzgcego w sktad
w/w Krajowej Sieci Ekologiczne;j.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary majgce szczegdlne znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej tworzgce sie¢ ekologiczng Natura 2000 oraz ostoje CORINE. W
strukturach ekologicznej przestrzeni przyrodniczej obszaru istotng role z uwagi na brak duzych
komplekséw lesnych odgrywa dolina rzeki Liswarty, stanowigca o powigzaniach przyrodniczo
— klimatycznyczno — wodnych gminy z terenami r6znorodno$ci biologicznej potozonymi poza
jej granicami. O walorach przyrodniczych gminy decyduje rowniez wystepowanie pomnika
przyrody ozywionej — grupy drzew, ktorg stanowig 2 wigzy szyputkowe w miejscowosci Kukow
nr 131, siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat bedgcych przedmiotem
zainteresowania wspolnoty, w szczegolnosci siedlisk typu:

e zyzna buczyna nizowa,

e Srédlgdowe kwasne dgbrowy,

e fegiolszowe, olszowo-jesionowe i jesionowe,

e chronione i rzadkie gatunki roslin i zwierzat.

Uwarunkowania wynikajgce z cech srodowiska przyrodniczego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j:

« wystepowanie obiektéw i obszardw prawnie chronionych,

e potozenie na terenach wskazywanych do ochrony jakosci wéd podziemnych - GZWP-
325 (J2) Cz-wa W na obszarach szczegdlnie podatnych na zanieczyszczenia
wskazywanych do wysokiej ochrony wéd (OWO),

o wystepowanie obszaréw o walorach przyrodniczych wymagajgcych ochrony dla
zachowania bioréznorodnosci oraz powigzan ekologicznych (doliny rzek w
szczegolnosci dolina rzeki Liswarty),

« wystepowanie terenéw otwartych o walorach krajobrazu kulturowego wymagajgcych
zachowania,

« wystepowanie terendw zmeliorowanych oraz pozostajgcych w  zasiegu
bezposredniego zagrozenia powodzig,

o wystepowanie obszarow o niekorzystnych dla zainwestowania warunkach gruntowo-
wodnych oraz lokalnego mikroklimatu,

o wystepowanie udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych: kruszywa naturalnego
oraz surowcow ilastych,

o wystepowanie gleb o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej, tj. — Ill klasy
bonitacyjnej uzytkéw rolnych oraz gleb organicznych (ok.9%),

e zrdéznicowane warunki dla rozwoju rolnictwa uzaleznione od sprawnie dziatajgcych
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urzgdzeh melioracjnych oraz jakosci i stanu gleb (przewaga gleb S$redniej jako$ci,
kwasnych i bardzo kwasnych wymagajg wapnowania, a takze gleb o podniesionej
zawartosci metali ciezkich, szczegolnie w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych,

e niezadawalajgcy stan czystosci wdéd powierzchniowych, zaréwno dla gospodarki
hodowlanej, jak i wykorzystania rekreacyjnego,

o wystepowanie elementdéw infrastruktury technicznej wymagajacych uwzglednienia
stref technicznych wytgczonych z zainwestowania.

Ze wzgledu na dtugg historie osadnictwa, ktdrego najstarsze $lady siegajg epoki kamienia i
brgzu, na terenie miasta i gminy Krzepice zachowato sie wiele obszaréw oraz obiektéw o
charakterze zabytkowym.
Do wazniejszych naleza:

L. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

1. Zabytki architektoniczne:

Krzepice — $redniowieczny ukiad urbanistyczny (A-58/78)

Krzepice - ko$ciét parafialny pod wezwaniem Sw. Jakuba Apostota (A-
54/78) w ramach ogrodzenia,

Krzepice — plebania parafii Sw. Jakuba Apostota (A-55/78) - dawny
zespot klasztorny w ramach ogrodzenia,

Krzepice — pozostatosci twierdzy bastionowej (A-56/78) wraz z
najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m od zewnetrznej linii
umocnien,

Krzepice — ruiny boznicy (A-57/78) wraz z najblizszym otoczeniem,
Krzepice - cmentarz zydowski z unikalnymi kamiennymi i zeliwnymi
macewami (A/426/88),

2. Zabytki archeologiczne:

Dankowice — osada wielokulturowa (A-267/78),

¢ Dankowice — osada kultury przeworskiej (A—268/78),
o Krzepice — osada wielokulturowa (A-284/78) ,
o Krzepice-Kuzniczka — cmentarzysko kultury tuzyckiej (A-294/78),
e Lutrowskie — osada wielokulturowa (A-250/78),
o Podteze Krélewskie — osada kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej (A-
326/78),
e Podteze Krélewskie — osada kultury przeworskiej (A-327/78),
e Podteze Krélewskie — cmentarzysko pradziejowe (A-328/78),
e Kuzniczka 13 (AZP 83-44/68).
II. Obiekty w ewidencji zabytkéw

Dankowice Pierwsze:
- kaplica murowana p.w. sw. Jana Nepomucena z XIX w.,
- kaplica drewniana pierwsza potowa XIX w.,
- dom drewniany nr 72,
Dankowice Drugie:
- zagroda nr 17 (dom, obora i spichlerz — murowane),
- pozostatosci parku dworskiego, koniec XIX wieku,
Dankowice Trzecie:
- dom nr 11, pocz. XXw.,
- Piwnica murow., 2 pot XIXw.
Krzepice:
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kaplica drewniana z XIXw.- ul. Kazimierza Wielkiego,
kaplica murowana z XIXw.- ul. Kuzniczka,

kaplica murowana z poczatkdw XX w. - ul. Kuzniczka,
kaplica murowana z kohca XIX w.- ul. Wieluhska,

dwor i park przy ul. Wielunskiej (na terenie pozostatosci
zabytkowej twierdzy bastionowej),

mtyn murowany-ul. Kuzniczka 71,

ul. Czestochowska — dom murowany nr 34,

dom murowany —ul. Kazimierza WIk. 55,

domy murowane —ul. Kuzniczka 7, 9, 12/14,

domy drewniane —ul. Kuzniczka 20, 26, 66,

dom murowany —ul. Nowokrzepice 9,

Rynek — domy murowane nr 1, 3, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 20,
ul. Sienkiewicza - domy murowane nr 12, 16, 18, 33, 44/46,
dom murowany —ul. Wieluhska 3,

ul. Czestochowska — cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki
ul. Muznerowskiego nr 14, dom (stara szkota, mur. pocz.
XXw,

wodociggowa wieza ci$nien — ul. Przemystowa,

most kolejowy — rzeka Piskara,

Podteze Krélewskie:

kaplica murowana, pot XIXw.,

Starokrzepice:

kosciot parafialny p.w. Przemienienia Panskiego, murowany,
cmentarz katolicki,

kaplica murowana, XIX/XXw.,

dawna kuznia przy drodze,

domy drewniane: 260 ( po nadaniu ulic: ul. Jaworowa 54),

ZajaczKi

zespot kosciofa parafialnego p.w. sw. Franciszka z Asyzu
(koscidt i plebania murowane),

cmentarz katolicki,

kaplica p.w. $w. Rocha — drewniana,

dom drewniany nr 158 (po zmianie numeracji 45).

I11. Obiekty wskazane do ochrony:

16,

miasto Krzepice:

ul. Kazimierza Wielkiego — domy murowane nr 10, 10a, 14,
21, 24, 27, 32, 32a, 50,

ul. Sienkiewicza - dom, mur16

ul. Kuzniczka — domy murowane nr 22, 61, 67, 116, 136 oraz
dom drewniany nr 36,

ul. Czestochowska — domy murowane nr 20, 38 oraz

ul. Kosciuszki nr 18,

ul. Dolna — domy drewniane nr 24, 26,

ul. Nowokrzepice — dom nr 40,

ul. Krakowska — dom drewniany nr 30 oraz drewniano-
murowany nr 18,

ul. Kukéw — domy drewniane nr 71, 113, 133, 135,
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o Dankowice Pierwsze:
- dom drewniany nr 68 oraz murowany nr 64,

o Dankowice Drugie:

- murowany czworak
. Dankowice Trzecie:

- domy drewniane nr 10, 17,
o Dankowice Parcele:

- domy drewniane nr 41, 47,48,
® Dankowice-Piaski
- kaplica drewniana pocz. XX w.

. Podteze Krélewskie:

- domy drewniane nr 40 (w ruinie), 43,
o Starokrzepice — Jawor:

- dom drewniany nr 260,
o Zajgczki Pierwsze:

- domy drewniane nr 3 (po zmianie numeracji 305), 81(po
zmianie numeracji 167), 99 (po zmianie numeracji 139), zagroda 158 (po
zmianie numeracji 45),

o Zajgczki Drugie — Szarlejka:
- zagroda drewniana nr 116 (po nadaniu ulic: ul Szarlejka 1),
- dom drewniany nr 100 (po nadaniu ulic: ul. Szarlejka 37/39),

o Zajgczki Drugie — Kolonia:
- domy drewniane nr 1 (po nadaniu ulic: ul. Gtéwna 3), 11 (po
nadaniu ulic: ulica Gtéwna 23).

Stanowiska archeologiczne sg ujete w ewidencji zabytkéw — oznaczone na mapie.

Uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska kulturowego:

e licznie wystepujgce na terenie gminy dobra kultury wymagajg ochrony
konserwatorskiej, w tym m.in.: uktad urbanistyczny miasta, obiekty zabytkowe w
Krzepicach, Dankowicach |, Starokrzepicach, Zajgczkach, Podtezu Krolewskim oraz
stanowiska archeologiczne, swiadczgce o przesztosci kulturowej tego obszaru;

e wiele obszaréw oraz obiektow o szczegdlnych walorach kulturowych wymaga
okreslenia nowych, niekolidujgcych z dotychczasowymi oraz z otoczeniem funkcji
uzytkowych w ramach prowadzonych prac rewaloryzacyjnych.

1.3 Warunki oraz jakos¢ zycia mieszkancOw wraz z zagrozeniami
bezpieczenstwa osobistego i mienia.
Uwarunkowania spoteczne:
e wystepujgce bezrobocie,
e zachwiana struktura demograficzna (wysoki udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym),
e nadwyzki rgk do pracy w rolnictwie (ukryte bezrobocie),
e w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, opieki spotecznej,
niezbedny rozwoj oraz rozszerzenie edukacji i ksztatcenia ustawicznego.

14

Id: F2C93C73-E0FD-4D67-BES8-0EA86383EFIF. Projekt Strona 14



1% 8

eh¥ g

iR 18R

ELE |$2W

;

EN

&N

RN

|

£

5

40

FleEE FO[RET 7R ﬁﬁt%f%

Dane demograficzne umieszczono w czesci 1.3a.6 Prognoza demograficzna

Uwarunkowania zewnetrzne: administracyjne i wynikajace z polityki panstwa:
e przynalezno$¢ administracyjna gminy do powiatu klobuckiego (wojewodztwo slaskie),
e przemiana gospodarcza kraju powodujgca poczatkowo powstanie i utrzymywanie sie
zjawiska wysokiego bezrobocia. Obecnie stopniowo wskaznik osdb pozostajgcych bez
pracy zmniejsza sie.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu gospodarki i instytucji ja wspomagajacych:

e niewystarczajgce wykorzystanie potencjatu gospodarki rolnej na terenie gminy
(mleczarstwo, chéw bydta moze byé stymulowany sgsiedztwem aglomeracii
katowickiej i innych o$rodkow regionalnych — Czestochowa, Opole),

e w celu umocnienie wiodgcej funkcji gospodarczej - rolnictwa poprzez podejmowanie
nastepujgcych dziatan:

- rozwijanie bazy przetworczej i przechowalnicze;j,

- udzielanie pomocy prawnej i organizacyjnej w zrzeszaniu sie rolnikow w grupy
producenckie,

- przygotowanie terenéw ofertowych dla réznorodnej dziatalnosci gospodarczej,

- realizacja zalesienia obszaréw o stabych glebach w celu podniesienia wskaznika
lesistosci.
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1.3a Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

1.3a.1 WSTEP
1.3a.1.1 Wprowadzenie
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza Studium Uwarunkowan

i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego jako dokument niestanowigcy przepisow
prawa miejscowego, jednak niezbedny i stanowigcy wytyczne do sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa oraz rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405) okre$lajg
zawartos¢ dokumentu oraz sposob przedstawienia i udokumentowania wykonanego zakresu
prac. Do czasu wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. (Dz. U.
2015 r., poz. 1777) ustalenia studium byly przygotowywanie zgodnie z dobrymi praktykami
oraz wiedzg o0s6b sporzgdzajgcych, posiadajgcych odpowiednie wyksztatcenie oraz
doswiadczenie zawodowe.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o rewitalizacji zmieniono ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzupetniono podstawe merytoryczng, przez co
zobowigzano do przeprowadzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spofecznych,
przeprowadzenia prognozy demograficznej, okreslenia mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy. Na tej podstawie okresla sie bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Ustalono réwniez sposéb przygotowywania bilansu, jego
zawartos¢ oraz zakres perspektywiczny.

1.3a.2 Cel i zakres opracowania
Podstawowym celem przygotowania zmiany studium jest opracowanie ustalen studium

odpowiadajgcym zmieniajgcym sie uwarunkowaniom planistycznym oraz dostosowanie do

przepisow prawa. Pod uwage wzieto rowniez wnioski oséb zainteresowanych zmiang ustalen

Studium oraz oceniono zasadnos$¢ wniosku wzgledem miejsca i uwarunkowan geograficznych.

Przed przystgpieniem do sporzgdzenia projektu zmiany studium dokonano oceny i analizy

zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium, przygotowano materiaty

geodezyjne oraz ustalono zakres prac planistycznych.

W trakcie prowadzonych prac planistycznych zebrano wnioski do zmiany studium

i analizowano ich zakres, potozenie i przewidywang funkcje. Wnioski oraz ocena potrzeb

rozwojowych gminy na podstawie dotychczasowego rozwoju, analizy przydatnosci terenu pod

wybrane sg podstawg do wskazania ustalenia zmiany w studium.

Dla oceny zakresu terendw przeznaczonych pod zabudowe sporzgdza sie bilans terendéw

przeznaczonych pod zabudowe. Na tej podstawie zostang wprowadzone Kierunki

zagospodarowania gminy bedgce dalej wskazaniami dla przygotowywanych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie zostato ztozone z dwdch podstawowych czesci merytorycznych. Cze$¢ pierwsza

obejmuje analize $srodowiskowg, ekonomiczng, spoteczng, prognoze demograficzng. Czesé

druga to bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Metodyka oparta jest na art. 10 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w ktorym mowa, ze:

Dokonujgc bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1. formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,

prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
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zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2. szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w peini wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3. szacuje sie chionnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;

4. porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

5. okredla sie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy
oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na wyznaczonych obszarach,

6. w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne przekraczajg mozliwosci finansowania dokonuje
sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
oraz spofecznej,

przy czym okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostanie wzieta pod uwage
perspektywa nie diuzszg niz 30 lat, a niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie
mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie przekroczy
0 30%.

1.3a.3 Uwarunkowania ekonomiczne
1.3a.3.1 FINANSE PUBLICZNE
Analiza ocenia i bilansuje ekonomiczne mozliwosci gminy jako organizmu, na ktérym cigzy

utrzymanie infrastruktury technicznej, za ktére jest odpowiedzialna, infrastruktury spotecznej
oraz drég. Ocena kondycji ekonomicznej gminy wskaze, czy planowane zamierzenia sg
mozliwe do zrealizowania pod wzgledem ekonomicznym.

Podstawg do okreslenia, czy gmina bedzie wstanie podota¢ wydatkom wynikajgcym z przyjetej
w studium polityki przestrzennej jest ocena danych historycznych. Analiza zostata wykonana
na podstawie danych uzyskanych z urzedu.

Gmina, jako jednostka samorzadu terytorialnego poddana jest rezimowi ustawy o finansach
publicznych. Gmina dysponuje srodkami publicznymi sktadajgcymi sie z dochodéw wiasnych,
dotaciji celowych i subwencji ogdlnych z budzetu panstwa. Wptyw na poziom dochodéw ma
liczebnos¢ mieszkancow oraz poziom ich dochodéw, poziom dochoddéw firm rezydujgcych
w granicach gminy, rodzaj i powierzchnia uzytkdw gruntowych, rodzaj i powierzchnia
budynkéw, budowli.

Wydatki gminy wynikajg z zadan wtasnych gminy ustalonych w ustawie, w tym inwestycje
zwigzane z przygotowaniem gruntow do funkcji wynikajgcych z ustalen zmiany studium
wprowadzanych za posrednictwem planéw miejscowych.
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Tabela - zestawienie dochodow miasta i gminy Krzepice
ROK

2015

391 453,92

0,00

1786 792,23

960 685,60

1 000,00

0,00

806 013,11

86 629,00

0,00

5 000,00

9 779 602,07

8437 972,00

899 318,89

0,00

2017

473 942,16

677 399,75

0,00

315 873,43

1 000,00

0,00

95 946,64

1 943,00

0,00

138 023,00

11 308 149,39

8 303 241,72

974 960,17

0,00

2019

1 360 088,59

845 581,22

531 904,50

334 358,28

980,37

149 520,00

97 907,40

89 010,00

299,10

102 000,00

13 655 711,66

9 242 663,03

1017 704,09

2 549,87

2021

1780 287,13

0,00

1524 226,58

777 800,21

600,00

0,00

232 584,00

8 371,00

399,42

1 500,00

15 724 035,29

12 434 021,44

1630 248,43

25 856,60
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2015 2017 2019 2021
2834 737,30 732 643,35 616 970,32 554 115,74
0,00 14 169,60 0,00 0,00
119 445,48 96 787,65 77 362,37 36 686,04
- 8 255 658,93 9969 615,34 11558 777,85
1899 578,52 935 020,57 1529 541,04 2 653 166,31
4120,51 810 138,84 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 25,62

Najwiekszym zrodtem dochoddéw sg podatki od oséb prawnych, fizycznych i od innych
jednostek. Moze to stanowi¢ podstawe do twierdzenia, ze dalszy rozwdj przestrzenny
w zakresie rozwoju gospodarczego bedzie podstawg wzrostu dochodéw gminy.

Tabela - zestawienie wydatkéw miasta i gminy Krzepice

Rok

2015

2017

2019

2021

ogotem

2 842,55

3601,19

4 389,82

5281,83

w Dziale 801- Oswiata i
wychowanie

w Dziale 921 - Kulturai
ochrona dziedzictwa
narodowego

wydatki w rozdziale
90005 Ochrona powie-
trza atmosferycznego i
klimatu

wydatki majatkowe

w Dziale 801- Oswiata i
wychowanie

w Dziale 921 - Kultura i
ochrona dziedzictwa
narodowego

1238,11

70,72

3,21

437,00

1238,11

70,72

1 308,22

219,57

0,00

516,00

1 308,22

219,57

1575,54

101,00

0,00

659,00

1575,54

101,00

1 866,18

90,00

6,07

712,00

1 866,18

90,00
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Rok

2015

2017

2019

2021

wydatki w rozdziale
90005 Ochrona powie-
trza atmosferycznego i
klimatu

wydatki majatkowe

3,21

437,00

0,00

516,00

0,00

659,00

6,07

712,45

Dziat 010 - Rolnictwo i
towiectwo

Dziat 020 - Lesnictwo

Dziat 400 - Wytwarzanie
i zaopatrywanie w ener-
gie elektryczna, gaz i
wode

Dziat 600 - Transport i
tacznosé

Dziat 700 - Gospodarka
mieszkaniowa

Dziat 710 - Dziatalnos¢
ustugowa

Dziat 720 - Informatyka

Dziat 750 - Administra-
cja publiczna

Dziat 751 - Urzedy na-
czelnych organéw wia-
dzy panstwowej, kon-
troli i ochrony prawa
oraz sagdownictwa

Dziat 752 - Obrona na-
rodowa

Dziat 754 - Bezpieczen-
stwo publiczne i
ochrona przeciwpoza-
rowa

Dziat 756 - Dochody od
osob prawnych, od
oso6b fizycznych i od in-
nych jednostek niepo-
siadajacych osobowo-
$ci prawnej oraz wy-
datki zwigzane z ich po-
borem

650 496,27

0,00

57 000,00

3 216 535,58

108 483,42

12 758,80

0,00

3518 213,37

86 629,00

0,00

524 554,61

0,00

421 083,30

0,00

1 651 226,39

1228 019,34

103 201,33

12 903,41

0,00

2 867 038,67

1 943,00

0,00

505 216,76

0,00

3 736 010,64

0,00

0,00

2213 498,99

49 697,98

900,00

31671,22

3 347 388,85

89 010,00

299,10

739 670,35

0,00

648 132,75

0,00

59 400,00

5729 361,30

99 779,26

25 378,60

0,00

3 696 549,51

8 371,00

399,42

543 547,34

0,00
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Rok 2015 2017 2019 2021
Dziat 757 - Obstuga 17915591 12374020 23293137 19378234
dlugu publicznego

Dziat 801 - Oswiata i 11353454,36 12 087 946,07 14416 168,18 16 243 240,61
wychowanie

Dziat 851 - Ochrona 203 150,71 157 861,14 176 008,26 276 310,96
zdrowia

Dziat 852 - Pomoc spo- | 5 ggg89184  1707237,92 1958261,01 2 157 225,60
teczna

Dziat 853 - Pozostate

zadania w zakresie poli- 0,00 15 744,00 0,00 0,00
tyki spotecznej

Dziat 854 - Edukacyjna 153 038,00 257 941,74 131 072,31 57 733.20
opieka wychowawcza

Dziat 855 - Rodzina - 8349919,12 10083902,80 11718 520,96
Dziat 900 - Gospodarka

komunalnai ochrona 1605749,12 1659802,10 193944088 3573 893,72
srodowiska

Dziat 921 - Kultura i

ochrona dziedzictwa 648 480,00 2 028 836,34 924 194,25 783 363,24
narodowego

Dziat 926 - Kultura fi- 59 669,73 95 297,18 96 770,76 158 060,03
zyczna

Poziom zobowigzan budzetu gminy rosnie liniowo poza latami 2018 i 2019. W 2018
odnotowano wyrazny wzrost, natomiast w 2019 powrécono do trendu. Nalezy jednak uznac,
ze jest to jednorazowa nieciggtos¢ zwigzana z prowadzonymi inwestycjami zwigzanymi
z o$wiatg.

1.3a.3.2 INWESTYCJE WSKAZYWANE W STUDIUM, KTORE MOGA OBCIAZYC
BUDZET GMINY
Infrastruktura techniczna
Nowe inwestycje bedg wymagaty budowy infrastruktury w zakresie elektroenergetyki,

wodociggow i zaopatrzenia w wode oraz istnieje mozliwos¢ budowy sieci cieptowniczej.

Jednostkowa zmiana dotyczgca sytuowania obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow,
w tym stuzgcych magazynowaniu energii bez wzgledu na przyjetg technologie jest inwestycja
kompleksowg. Moze wymagac rozbudowy infrastruktury technicznej nawet, jezeli jest to

infrastruktura celu publicznego, natomiast od przysztych ustalen miedzy gming i inwestorem
zaleze¢ bedzie, kto poniesie koszt jej budowy.

1.3a.4 Uwarunkowania srodowiskowe

Uwarunkowania $rodowiskowe zostaty opisane w rozdziale 1.2 ,Stan $rodowiska
przyrodniczego oraz krajobrazu kulturowego w aspekcie wymogow ich ochrony”.
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1.3a.5 Uwarunkowania spoteczne
W gminie istnieje podstawowa infrastruktura spoteczna w zakresie edukacji, sportu, kultury
i ochrony zdrowia oraz infrastruktura zwigzana z bezpieczenstwem socjalnym, policja i straz
pozarna.

Zaktada sie, ze w podstawowym zakresie nie ma zagrozenia brakiem $rodkéw na biezgce
utrzymanie istniejgcej infrastruktury spotecznej jak rowniez wzrost liczby mieszkancéw i co za
tym idzie wzrost dochodow gminy bedzie wigzat sie z mozliwoscig biezgcego optacenia
rozwoju infrastruktury w tym zakresie.

PODSUMOWANIE
Zmiana studium w zakresie wskazanym w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany

studium nie spowoduje zwiekszenia powierzchni gruntdéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg.

Przewidywane w zmianie studium inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ze wzgledu
na swoj charakter, mogg powstawac przez dtugi okres i nie mozna ich rozlicza¢ w krotkiej,
jednorocznej lub jednokadencyjnej perspektywie. W zwigzku z przeprowadzong analizg
ekonomiczng nalezy sie spodziewac, ze dodatni bilans oraz odpowiedzialnos¢, z jakg do tej
pory byt prowadzony budzet gminy, sg gwarantem, ze wskazane w zmianie studium inwestycje
bedg prowadzone w sposdb odpowiedzialny.

1.3a.6 Prognoza demograficzna
Gmina charakteryzuje sie wyréwnang proporcjg liczby kobiet zamieszkujgcych gmine do liczby
mezczyzn. Struktura podziatu wedtug pici jest poréwnywalna do struktury dla catego powiatu.

Tabela — Zmiana liczebnosci mieszkancéw w gminie Krzepice z podziatem na pteé
i gestos¢ zaludnienia

ROK 2015 2017 2019 2021
ludnos$é na 1 km2 117 117 115 110
zmiana liczby ludnosci na 1000 mieszkan-

cow 5,6 -2,9 -5,4 -10,9
ludnos¢ w tysigcach 9,25 9,21 911 8,66
ludnos¢ w tysigcach mezczyzni 4,57 4,57 4,50 4,27
ludnos¢ w tysigcach kobiety 4,68 4,65 4,61 4,39

Tabela — Zmiana liczebnosci mieszkancéw w powiecie ktobuckim z podziatem na pte¢

ROK | 2015 2017 2019 2021
ogétem 85256 85094 84591 82769
mezczyzni 42046 41961 41683 40795
kobiety 43210 43133 42908 41974

Poniewaz przewiduje sie nowe tereny pod zabudowe na okres 30 lat, oznacza to, ze
docelowym rokiem prognozy jest rok 2053. Nie jest dostepna prognoza dla powiatu
ktobuckiego, ktéra przewidywataby rozwdj liczebnosci mieszancow w takiej perspektywie.
Analiza zmian w liczebnosci ludnosci zarbwno w gminie jak i w powiecie wskazuje, ze bilans
jest ujemny. Oznacza to, ze aktualnie brak przestanek na odwrdcenie trendu.

Takie same wnioski wyptywajg z analizy zmiany liczebnosci wzgledem grupy wiekowe;.
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Zmiana liczby kobiet wzgledem grupy
wiekowe;j
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W dniu 23 listopada 2023 r. GUS podat prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023 — 2040.

Zmiana liczby ludnosci w gminie Krzepice w latach 2022-2040
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Krzepice
Grupa wieku 2022* 2023 2040
Age group

Ogotem Total Ogotem Total 8565 8487 7164
0-9 800 778 524
10-19 783 779 581
20-29 891 874 753
30-39 1212 1127 656
40-49 1266 1274 743
50-49 1136 1127 1082
60-69 1279 1296 1165
70-79 791 818 898
80+ 407 414 762

Ekstrapolujgc tendencje zmiany w liczbie ludnosci na rok 2053 w gminie Krzepice mozna
przewidzie¢ 6112 mieszkancdw co stanowi 71 % dzisiejszej populaciji.

Powyzsze przewidywania nie biorg pod uwage zmian wynikajgcych ze zjawisk losowych,
takich jak epidemie/pandemie, masowe naptywy i odptywy ludno$ci — migracje i emigracje.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze inwestycja, bedgca przedmiotem zmiany nr 1 nie wigze sie
z budowg zabudowy mieszkaniowej. Nie ma tez podstaw wigzac¢ jej z rynkiem pracy
i niedoborem pracownikéw.

Oznacza to, ze bez znaczgcych zmian w demografii, Swiadomych (zachety do osiedlania sie,
rozwoj rynku pracy, wzrost jakosci zycia w gminie w stosunku do gmin osciennych) w roku
2053 moze by¢ mniejszy niz ¥ ludnosci zamieszkujgcej miasto i gmine obecnie.

1.3a.7 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
1.3a.7.1 Podstawa prawna opracowania

W dniu 20 pazdziernika 2022r. Rada Miejska w Krzepicach podjeta uchwate Nr 45.357.2022
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, zmiana nr 1 - obszar rozwoju
zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice.

Dokument opracowywany jest w na podstawie art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku ze zmiang wprowadzong ustawg
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2015 poz. 1777 z pézn. zm.). Dokument
stanowi podstawe do ustalenia kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczaniu terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego oraz kierunkdow
i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

1.3a.7.2 Podstawa merytoryczna

Na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzgdzono
nastepujgce opracowania:
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— Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
— Prognozy demograficzne

— Mozliwosci finansowe gminy w zakresie sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i infrastruktury spotecznej stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy

Powyzsze zostaty opracowane w oparciu dane dostepne w urzedzie oraz inne, przygotowane
wczesniej materiaty takiej jak plany i strategie gminne.

1.3a.7.3 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W zwigzku z art. 10 ust. 5 pkt. 1 formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwo$ci finansowych gminy,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, wyrazone w iloéci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

Na podstawie sporzgdzonych opracowan ustalono podstawowe fakty:

— gminarozwija sie pod wzgledem ekonomicznym, powstajg nowe miejsca pracy, istnieje
presja na wyznaczanie nowych obszaréw pod zabudowe zwigzang z ustugami
i produkcja,

— gmina nie jest objeta formami ochrony przyrody,

— gmina jest wyposazona w podstawowg infrastrukture spoteczng w zakresie ochrony
zdrowia, edukaciji, kultury i sportu, w istniejgcej infrastrukturze definiuje sie rezerwy,
ktére mogg by¢ wykorzystanie na potrzeby sytuowanej w granicach gminy nowej
zabudowy,

— gmina ma ujemny przyrost naturainy,

— gmina posiada plan oraz srodki finansowe na sukcesywng rozbudowe infrastruktury
komunikacyjnej oraz technicznej, pozyskuje rowniez $rodki na rozbudowe
infrastruktury z tytutu funduszy europejskich i innych funduszy celowych,

— gmina posiada mozliwosci finansowe na budowe, rozbudowe i utrzymane istniejgcej
infrastruktury spotecznej w miare potrzeb.

W dotychczasowym studium zastosowano nastepujacy podziat na funkcje zabudowy:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej: 6551706 m? - 655,2 ha

— Tereny zabudowy ustugowej: ustugi publiczne, ustugi handlu, gastronomii rekreaciji:
411660 m? - 41,2 ha

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 1625175 m? - 162,5 ha
— Tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy: 9869367 m? - 986,9 ha
— Tereny zabudowy: zagrodowej, zagrodowej z terenami zieleni: 2140656 m? - 214,1 ha.

Pozostate tereny nie dopuszczajg zabudowy lub ich powierzchnia jest znikoma, bez wptywu
na bilans.
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Obecnie zabudowane jest (dane na podstawie ewidencji oraz inwentaryzacji wtasnej):

— Tereny zabudowy mieszkaniowej: 602248 m? - 60,2 ha

— Tereny zabudowy ustugowej: ustugi publiczne, ustugi handlu, gastronomii rekreac;ji:
66517 m?-6,7 ha

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 101715 m? - 10,2 ha
— Tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy: 15785 — 1,6ha
— Tereny zabudowy: zagrodowej, zagrodowej z terenami zieleni: 130300 m? - 13 ha.

Rozbieznos¢ pomiedzy powierzchnig obszaréw wyznaczonych a tymi obszarami, ktére
faktycznie sg zagospodarowane wynika z potrzeby potgczenia rozproszonej zabudowy wzdtuz
istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W ramach oceny obszaru
przeznaczonego pod zabudowe nalezy wzigé réwniez pod uwage fakt, ze obecnie
obowigzujgce prawodawstwo nie wspiera dziatan majgcych na celu uwalnianie gruntow
przeznaczonych pod zabudowe pozostajgce we wilasnosci prywatnej. Powoduje to potrzebe
znacznego powiekszenia powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, aby zapewnic
odpowiednig podaz na rynku. W zwigzku z tym, aby przeciwdziata¢ gwattownemu wzrostowi
cen nieruchomosci i jednoczesnie zapewni¢ odpowiednig powierzchnie gruntéw na cele
rozwojowe niezbedne jest wyznaczenie w Studium co najmniej 10krotnosci terendéw na
wybrang funkcje zabudowy, przy czym, w zwigzku z terenochtonnoscig funkcji produkcyjnej
wskaznik powinien stanowi¢ 20stokrotnos¢ obecnie uzytkowanych w ten sposéb gruntow.

Dlatego wartosci powinny przybra¢ wartosci szacunkowo, przy uwzglednieniu danych
demograficznych:
— Tereny zabudowy mieszkaniowej: 4516860 m?; 451,7 ha

— Tereny zabudowy ustugowej: ustugi publiczne, ustugi handlu, gastronomii rekreaciji:
498877,5 m? 49,9 ha

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 1525725 m?; 152,6 ha

— Tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy: 118387,5 m?%, 11,8 ha

— Tereny zabudowy: zagrodowej, zagrodowej z terenami zieleni: 977250 m?; 97,7 ha
Majac na uwadze niepewnos¢é procesow inwestycyjnych wskazane wartosci mozna
powiekszy¢ do 30%, co oznacza, ze powierzchnie mogg osiggng¢ wartosci:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej: 5871918 m?, 587,2 ha

— Tereny zabudowy ustugowej: ustugi publiczne, ustugi handlu, gastronomii rekreaciji:
648540,75 m?, 64,9 ha

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 1983442,5 m?; 198,3 ha
— Tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy: 153903,75 m?; 15,4 ha
— Tereny zabudowy: zagrodowej, zagrodowej z terenami zieleni: 1270425 m?; 127 ha.

Bilansujac tereny, ktére juz sg wskazane w obowigzujgcym Studium jako tereny zabudowy z
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podziatem na funkcje otrzymujemy nastepujgce wartosci:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej: -679788 m?; -68 ha

— Tereny zabudowy ustugowej: ustugi publiczne, ustugi handlu, gastronomii rekreac;ji:
236880,75 m?; 23,7 ha

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 358267,5 m?, 35,8 ha
— Tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy: -9715463,25 m?; -971,5 ha
— Tereny zabudowy: zagrodowej, zagrodowej z terenami zieleni: -870231 m?; -87 ha

Zauwazalna jest nadpodaz terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg oraz tereny
rolnicze z dopuszczeniem zabudowy. Nalezy mie¢ w tym przypadku na uwadze, ze na etapie
sporzadzania studium nie jest mozliwe przewidzenie usytuowania zabudowy rolniczej
niezbednej do prowadzenia racjonalnej gospodarki rolniczej, np. stodoty i magazyny
usytuowane na polach dla chwilowego lub statego magazynowania ptodéw rolnych.

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania terenu jako tereny przeznaczone
pod zabudowe odzwierciedlajg wskazanie studium z wylgczeniem terendw rolniczych
dopuszczonych do lokalizacji zabudowy i terendw zabudowy zagrodowej, zagrodowej z
terenami zieleni. W planach miejscowych na tereny zabudowy zagrodowej przeznaczono
2140656 m? co daje 214 ha.

W dotychczasowym studium nie wzieto pod uwage zapotrzebowania na obszary zwigzane z
produkcjg energii elektrycznej z OZE oraz na przechowywanie wyprodukowanej energii z OZE.

W gminie nie wyznacza sie terendw przeznaczonych na produkcje energii z sity wiatru —
elektrowni wiatrowych, oraz na produkcje energii z biomasy — biogazownie. Taka polityka
gminy wynika ze stanowiska mieszkancow wyrazonego podczas konsultacji spotecznych.
Natomiast nalezy wzigé pod uwage inne zrodta energii takie jak oparte na fotowoltaice lub
geotermii. W zwigzku z nieprzeprowadzonymi badaniami dotyczgcymi energii geotermalnej w
studium roéwniez nie przewidziano rozmieszczenia urzgdzen stuzgcych do pozyskiwania
energii geotermalnej.

Majgc na uwadze przepisy ustawy, mozliwe jest montowanie urzgdzen pozyskujgcych energie
ze stonca na budynkach oraz sytuowanie mikroinstalacji bez wzgledu na przeznaczenie
terenu, chyba, ze plan miejscowy zakazuje lokalizacji takich instalacji. Obowigzujgce w gminie
Krzepice plany miejscowe nie zakazujg lokalizacji instalacji fotowoltaicznych.

Obecnie $rednie zapotrzebowanie na prad na jednego mieszkarnca wynosi 877 kWh/rok®.
Zuzycie energii jest nieco wieksze na terenach wiejskich wzgledem miast.

Szacunkowo sami mieszkancy gminy zuzywajg rocznie 7512 MWh energii elektryczne;.

Zgodnie z przyjetg politykg Unii Europejskiej nalezy liczy¢ sie z gwaltownie rosngcym
zuzyciem prgdu w szczegolnosci na potrzeby ogrzewania. Obecnie trudno przewidzie¢
wartosci, dlatego zaprezentowane dalej wywody dotyczyé bedg zapewnienie energii na
pokrycie aktualnego zapotrzebowania mieszkancéw. Wyliczenie ma na celu réwniez

! https://optimalenergy.pl/aktualnosci/prad/ile-pradu-zuzywa-1-osoba/
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uzasadnienie utworzenia klastra energetycznego w oparciu o produkcje energii przez
instalacje na istniejgcych strukturach budowlanych.

Majgc na uwadze, ze 1 kWh wymaga zuzycia 33,3 kg wodoru, a w 1 m® mozna zgromadzi¢ do
70,8 kg wodoru oznacza, ze 1 m® wodoru zawiera 2,13 kWh. Aby zapewni¢ roczny zapas
wodoru dla mieszkancéw gminy nalezy zgromadzi¢ 225571 kg wodoru (226 ton), a to oznacza
objetos¢ 106094 m3 Magazynowanie wodoru jest skomplikowane i technologicznie
wyzywajgce, poniewaz gaz ten, ze wzgledu na swojg budowe czgsteczkowg, moze przenikac
przez metale i szkto. Urzadzenia i struktura zbiornikéw powoduje, ze dla zmagazynowania
takiej objetosci wodoru bedzie potrzeba obiektu o objetosci o co najmniej trzykrotnie wiekszej.
Przy zatozeniu, ze budynki na zbiorniki wodorowe bedg miaty wysokos¢ do 40 m na samo
dzisiejsze zapotrzebowanie mieszkancow potrzebne jest zabudowanie 0,8 ha.

Na zapewnienie energii elektrycznej dla firm dziatajgcych w gminie nalezy zapewni¢ drugie
tyle energii. Nalezy zauwazy¢, ze sam przemyst w Polsce zuzywa 2/3 pradu, jakg zuzywajg
mieszkancy, reszta zuzywana jest w ustugach.

Do tego nalezy wliczy¢ powierzchnie dla elektrolizera lub zespotu takich urzadzeh. Istniejgce
w Europie urzgdzenie produkujgce 1300 ton wodoru rocznie zajmuje powietrznie ok. 1,5 ha?.

Podsumowujgc, dla zapewnienia magazynu energii w formie magazynu wodoru dla samych
mieszkancow Krzepic, firm dziatajgcych na terenie gminy oraz zapewniajgc teren dla
elektrolizera potrzebne jest ok. 3 ha powierzchni nie liczac instalacji OZE i powierzchni
technicznych (komunikacja, instalacje infrastruktury technicznej). Majgc na uwadze polityke
Unii Europejskiej mozna spodziewaé sie trzykrotnego zwiekszenia tych wartosci w ciggu
najblizszych 10 lat.

Oznacza to, ze wylgcznie na urzadzenia do produkcji i maksymalnie rocznego
magazynowania energii potrzebne bedzie zapewnienie w ramach gminy 9 ha powierzchni.
Przy uwzglednieniu terenéw niezbednych na instalacje infrastrukiury technicznej,
komunikacje, administracje, magazyny i parkingi nalezy wstepnie po szacowac potrzebng
powierzchnie na 18 ha. Do tego nalezy doliczy¢ powierzchnie biologicznie czynng na poziomie
20%, co oznacza, ze inwestycja uwzgledniajgca przyszte zwigkszenie pojemnosci magazynu
energii zajmie ok. 21,6 ha, czyli 216000 m2. Obszar objety zmiang nr 1, na ktérym zostang
zgromadzone urzgdzenia ma powierzchnie 162503 m?, tj. 16,3 ha. Oznacza to, ze w ramach
projektowanej zmiany mozliwe jest zapewnienie % przewidywanego wyzej zapotrzebowania.

Wyznaczenie strefy, na ktérej mozna zlokalizowaé elektrolizery oraz magazyny na wodor,
uzaleznione jest jeszcze od dostepnosci zt6z wody, jako substratu do produkcji wodoru, oraz
dostepnosci do istniejgcych sieci elektroenergetycznych WN w tym najwyzszych napie¢. Tym
samym wyznaczenie strefy oparte zostato o analize dostepnosci i spetnienia w/w
uwarunkowan.

Prowadzenie magazynu energii wymaga znaczacych inwestycji w infrastrukture techniczna.
Oceny wymaga, czy gmina dysponuje mozliwosciami finansowymi dotyczgcymi budowy
infrastruktury lub czy nalezy przewidzie¢ inne finansowanie tej infrastruktury.

2 https://www.gramwzielone.pl/woddor/10584 1/najwiekszy-w-europie-elektrolizer-do-produkcji-wodoru-z-oze
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Zadaniami wilasnymi gminy jest zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty. Majgc na
uwadze, ze inwestycja, ktéra jest przedmiotem zmiany nr 1 jest przedsiewzieciem
komercyjnym budowa i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej powinna by¢
finansowana przez inwestora. Przede wszystkim rozbudowa infrastruktury bedzie wigzata sie
w szczegoélnosci z zapewnieniem przytgczenia obiektow do istniejgcej infrastruktury.
Zasadnosc i opfacalno$¢ inwestycji zaleze¢ bedzie od mozliwosci przytgczenia inwestycji do
sieci ogolnogminnej. Majgc na uwadze efekt synergii zarowno inwestorowi jak i gminie jako
wspdlnocie optaca sie powigzanie infrastrukturalne.

Z wczesniej przytoczonych danych gmina dysponuje srodkami finansowymi, ktére umozliwig
budowe infrastruktury lub udziat finansowy w budowie tej infrastruktury.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest wydzielenie w bilansie nowego obszaru zabudowy
wydzielajgcego odrebng funkcje:

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem odnawialnych zrodet
energii i magazynowania energii: 162503 m?, tj. 16,3 ha.

PODSUMOWANIE

Majgc na uwadze powyzsze w studium nalezy przewidzie¢ obszary uwzgledniajgce juz
wyznaczone w obowigzujgcym studium kierunki oraz potrzeby uwzgledniajgce dalszy rozwoj
gminy. Dlatego obszary zabudowy z podziatem na funkcje powinna wyznaczac nie wiecej niz:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej: 6551706 m? - 655,2 ha

— Tereny zabudowy ustugowej: ustugi publiczne, ustugi handlu, gastronomii rekreaciji:
648540,75 m?, 64,9 ha

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 1983442,5 m?; 198,3 ha
— Tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy: 9869367 m? - 986,9 ha
— Tereny zabudowy: zagrodowej, zagrodowej z terenami zieleni: 2140656 m? - 214,1 ha

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem odnawialnych zrédet
energii i magazynowania energii: 216000 m? - 21,6 ha.

Zmiana nr 1 wprowadza modyfikacje dotyczgce kierunkow w zakresie strefy llla: zabudowa
produkcyjna i ustugowa z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii i magazynowania
energii. Jest to nowa strefa wyznaczona w tym studium. Strefa nie jest tozsama z wczesniegj
juz wyznaczona strefg lll. Wyznaczajgc strefe llla niezbedne jest spetnienie wymagan
dostepnosci do wody i infrastruktury technicznej w zakresie sieci WN w tym najwyzszych
napie¢. Dlatego niezbedne jest wprowadzenie do bilansu nowego obszaru zabudowy
wydzielajgcego odrebng funkcje:

— Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem odnawialnych zrodet
energii i magazynowania energii: 162503 m?, tj. 16,3 ha.
1.4 Potrzeby, mozliwosci, problemy oraz zagrozenia rozwoju.
Syntetyzujgc uwarunkowania rozwoju dokonano waloryzacji przestrzennej gminy. Dla

wyréznionych obszaréw- ustalono wiodace problemy rozwoju (bariery rozwojowe) oraz
zagrozenia rozwoju (moggce ograniczy¢ bgdz zakidcic¢ rozwdj) - tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Prognoza funkcjonalno -przestrzenna wg miejscowosci

Pozyski- .
Dziatalno$é | wanie Turystyka, | Rekreacja, . . Szkolnictwo U.klady
. .. baza zabudowa Osrodki ._ | historyczne
Rolnictwo | produkc- energii ze| N koncentracja R
L | Sotectwa . L. noclegowa, | pensjonatowa | ustugowe . 0 znaczeniu
R yjna zrédet . . terenéw
p | Osiedla 0ZE obstuga i letniskowa ponadlokalnym
. rozw | . . . . . . .
istn. istn. | rozw. (istn|rozw.| istn. | rozw. | istn. | rozw. | istn. | rozw. |istn. | rozw. | istn. | rozw.
Krzepice + + + + + + + + + +
1 | Dankowice + + + + +) +*)
2 | Lutrowskie + + +
3 POf:IIeze. + + + + +
Krélewskie
Starokrzepic
4 + + + + + + + + +
e
5 | Szarki + + +
6 Z?JQCZKI + + + + +
Pierwsze
7 Zaja(.:zkl + + .
Drugie
8 Las'y + +
Panstwowe
*) Koncentracja ustug typu: administracja, bankowos$¢, policja, szkolnictwo, sport, kultura, handel,
opieka zdrowotna, ustugi pocztowe

W zwigzku ze zmianami polityki energetycznej niezbedne staje sie zrewidowanie polityki
dotyczgcej rozmieszczenia urzadzen zwigzanych z pozyskiwaniem energii ze Zzrédet
odnawialnych (OZE). W szczegdlnosci nalezy zwréci¢ uwage na formy pozyskiwania energii,
ktérych oddziatywanie nie wykracza poza obszar terenu, na ktérym jest usytuowane. Obecnie
najpopularniejszym sposobem pozyskiwania energii z OZE, ktérego oddziatywanie zamyka
sie na dziatce, na ktorej jest usytuowane, jest instalacja fotowoltaiczna — pozyskujgca energie
ze Swiatta sfonecznego. Takie instalacje mozliwe sg do budowy na istniejgcych budynkach lub
na gruntach nie uzytkowanych w inny sposéb. Opracowywane sg rowniez takie sposoby
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, ktére umozliwig podwdjny sposdb korzystania z gruntu,
np. rolniczy i produkcji energii z OZE.

Energia elektryczna z OZE moze by¢ skonsumowana z chwilg wytworzenia. Jej pézniejsze
wykorzystanie wymaga sytuowania urzgdzen magazynujgcych energie. Dlatego rozwaj
energetyki OZE powinien by¢ powigzany z rozwojem systemdw magazynowania energii.

1.5 Stan prawny gruntow.

Grunty na terenie miasta i gminy uzytkowane sg gtdwnie na cele rolnicze (niemal 78%
powierzchni w granicach miasta oraz 84% na terenie gminy). Niewielki natomiast jest odsetek
gruntéw pod lasami, poniewaz wynosi on zaledwie ok. 9%.

Tabela nr 3. Struktura wlasnosci i powierzchni gruntéow.

ini . . indvwidual Pozestatapowierzchnia
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udzial——%
udzial———%
. . powierzehni
ha pewlerzehel  |ha gespedarsty |ha .
. 1 indvwidual pezestalal
ch-ogoélem 9
Uzytkirolne | 6477 82,2 5564 87 913 61,5
grunty rolne | 4874 61,8 4360 68 514 34,6
sady 6 0;07 6 0,09 - -
pastwiska 304 3,9 243 37 61 44
state
lesne
{pod
Zolbudees
crooi—ornbe
utwardzone;
wody-itd:)
Ogodlna 7881 6397 1484
erzchni
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Grupy uzytkéw
Powierzchnia  admini-| Gospodarstwa indywi-|Pozostata po-
stracyjna gminy dualne wierzchnia
H o,
Wyszczegél- ;g_zml o udziat
. . 0, -
nienie udziatl % po- wierzchni /°. po
wierzchni gospo- wierze
ha . . |ha . |ha hni po-
gminy o0go6- darstw in- ~osta-
tlem dywidual- lei .
. ej 0go-
nych 0g6- I
em
tem
Uzytki rolne 6 269,63 79,43%| 4991,78 63,24%| 2901,61| 36,76%
grunty rolne 4 752,41 60,21%| 4 406,43 55,82% 345,98 4,38%
sady 33,45 0,42% 5,94 0,08% 27,51 0,35%
taki 1 144,70 14,50% 556,95 7,06% 587,75 7,45%
pastwiska state 339,07 4,30% 22,46 0,28% 316,61 4,01%
Lasy i grunty le-
sShe 754,42 9,56% 141,61 1,79% 612,81 7,76%
Pozostate 869,34 11,01% 292,71 3,71% 576,63 7,31%
(pod zabudowa,
drogi,  grunty
utwardzone,
wody itd.)
Ogodlna po-
wierzchnia 7893,39 5426,10 4091,05

UWAGA: Tabela zostata opracowana na podstawie danych ewidencyjnych zebranych w
ramach administracji geodezyjnej i kartograficznej oraz wynikéw spisu rolnego 2020r.

Zdecydowang przewage, bo az 81,2% powierzchni gminy zajmujg grunty prywatne, a prawie
90% jesli wezmiemy pod uwage jedynie uzytki rolne.
Na terenie gminy dziata ponad 628 gospodarstw rolnych, z ktérych prawie 3/4 nie przekracza
7 ha powierzchni. Struktura areatéw ksztattuje sie nastepujgco:

2 5 hg 44 49/
=3 v Tria _r_r,_r 70U
5 7 ha 1119/
J T LA} ||, 70
7 10 ha [eWAVA
T T 1T1TA \J,\J 70U
10 12 ha 2 09
LAY T 11X \J,U 70U
12 15 ha 2 A9/
LI =3 T T L,_r 70U
nowvzal 15 ha 2 A9/
VUVV]A\JJ TV 11U L,_r 70U
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Cospodarstue o cabe 9°50°" | stanowi % EWETEE | stanowi %
ogoétem 624 4 851,37

do 1 ha wigcznie 7 1,12% 3,00 0,06%
1-5ha 358 57,37% 997,72 20,57%
5-10ha 162 25,96% 115251 23,76%
10 -15ha 37 5,93% 445,28 9,18%
15 ha i wiecej 60 9,62% 2 252,86 46,44%

Zmniejszajgca sie powierzchnia uzytkdw rolnych jest wynikiem rozwijania sie nowej zabudowy
nierolniczej na obszarach do tej pory uzytkowanych rolniczo.

1.6 Obiekty i tereny chronione.

Na terenie miasta i gminy Krzepice wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong prawna,
poprzez wpisanie ich do rejestru konserwatora zabytkow:
e koscidt p.w. sw. Jakuba Apostota o gotyckim zatozeniu, lecz po licznych przebudowach
posiadajgcy obecnie sylwete renesansowg z barokowym wyposazeniem— XIV-XVII w.,
e zabudowania klasztorne kanonikéw regularnych — XIV-XVII w.,
e ruiny klasycystycznej synagogi —pot. XVIliw.,
e zydowski cmentarz z unikatowymi na skale swiatowg zeliwnymi oraz kamiennymi
macewami (ok. 300 sztuk) — XVIllw.,

e pozostatosci po sredniowiecznym zamku, posiadajgcym charakter twierdzy
bastionowej,
¢ matomiasteczkowa zabudowa z XIX/XXw. wraz z historycznym ukltadem

urbanistycznym,
¢ 9 udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Na terenie miasta i gminy Krzepice ochronie podlegajg rowniez:

e pomnik przyrody — grupa drzew, ktorg stanowig 2 wigzy szyputkowe w miejscowosci
Kukéw nr 131, ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Czestochowskiego Nr 4/96
z dnia 6 lutego 1996 r., zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Slgskiego z dnia 15
marca 1999 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego nr 8 z 1999 r., poz. 42),

e lasy grupy I-ej — ochronne — ustanowione Zarzgdzeniem MOSZNiL nr 100 z dnia 23
lipca 1996 r. w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa bedacych w zarzadzie PGL Nadlesnictwa Kiobuck,

e zbiornik wodny ,Dankowice” — o powierzchni ewid. 8,49 ha — obiekt stawowy o obrebie
hodowlanym ustanowionym Rozporzgdzeniem Wojewody Czestochowskiego Nr 26/98
z dnia 17 grudnia 1998 r., zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Slgskiego z dnia 15
marca 1999 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego nr 8 z 1999 r., poz. 42),

e strefy ochrony bezposredniej ujecia komunalnego w Krzepicach — 5 uje¢ wodd
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podziemnych z utworow czwartorzedowych — ustanowione decyzjg Starostwa
Powiatowego w Kiobucku — ROS.IV.6223/5/03 z dnia 31.10.2003 r.,

e gleby wysokich klas bonitacyjnych oraz gleby organiczne — chronione na mocy ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2004 Nr 121, poz.
1266 z pozniejszymi zmianami),

e lasy —bez wzgledu na forme wiasnosci, chronione na mocy ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (Dz.U. 101, poz. 444 z pbzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2004 Nr 121, poz. 1266 z
pozniejszymi zmianami),

e udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych — podlegajgce ochronie na mocy
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2005 nr 228, poz.
1947 z pdzniejszymi zmianami),

e zabytki — obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — O ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),

e wody wgtebne i powierzchniowe — na mocy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne (Dz.U. 2005 r. nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami),

e okazy gatunkoéw roslin rzadkich, endemicznych — podatnych na zagrozenia lub
zagrozonych wyginieciem oraz zwierzat i grzybdw i ich siedlisk i ostoi podlegajgcych
ochronie gatunkowej, chronione z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o ochronie
przyrody (Dz.U nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami).

1.7 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie miasta i gminy Krzepice nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

1.8 Udokumentowane zloza kopalin oraz zasoby wéd podziemnych
z uwzglednieniem ustanowionych terenéw gérniczych.

Na terenie miasta i gminy wystepujg kopaliny uzyteczne reprezentowane aktualnie przez:
e surowce krzemionkowe okruchowe (piaski akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej
oraz piaski i zwiry rzeczne),
e surowce ilaste ceramiki budowlanej — ity jurajskie.

Na terenie gminy wystepujg dwa udokumentowane ztoza surowcow mineralnych:
nieeksploatowane zioze kruszywa mineralnego ,Starokrzepice”, przydatnego dla
drogownictwa i budownictwa oraz cze$ciowo eksploatowane ztoze surowcow ilastych ceramiki
budowlanej ,Dankowice III', przydatne do produkciji cegty petnej oraz wyrobdéw drgzonych
grubo i cienkosciennych. Aktualnie brak jest udokumentowanych zt6z torféw. Zasoby ztéz
torfow ze wzgledu na nieprzemystowg migzszosc¢ i stosunkowo wysokg popielnos¢ zaliczone
zostaty do zt6z pozabilansowych.

Z 37 zarejestrowanych wyrobisk 27 przeznaczono do rekultywacji, 12 z nich jest nadal
okresowo czynnych, a eksploatacja odbywa sie sporadycznie i jedynie na potrzeby wiasne
wiascicieli.
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1.9 Stan wyposazenia miasta i gminy w systemy komunikacyjne oraz
infrastruktury technicznej.

Z potnocnego zachodu na potudniowy wschod przecina gmine droga krajowa nr 43 relaciji
Wielun-Czestochowa. Jej odcinek w granicach administracyjnych gminy wynosi ok. 11 km.
Drogi powiatowe majg tgczng dtugos¢ ok. 40 km, a drogi gminne ok. 45 km.

Potaczenia kolejowe realizowane sg dzieki linii Katowice-Poznan ze stacjg w Krzepicach-
Kuzniczce.

Wszystkie-Gospodarstwa domowe oraz podmioty gospodarcze dziatajgce na terenie miasta i
gminy Krzepice wyposazone sg w 100% w sie¢ wodociggowg, zasilang z 5 studni
komunalnych o tgcznej wydajnosci 3960 m*/dobe. Mozliwosci techniczne samych ujec¢ oraz
urzagdzen uzdatniajgcych sg tak duze, ze mogq i zaopatrujg w wode gminy oscienne. Istniejgca
studnia na terenie tuczami trzody chlewnej w Krzepicach obecnie nie jest eksploatowana.
Niewystarczajgce jest natomiast, w odniesieniu do stanu zwodociggowania, wyposazenie
gminy w kanalizacje sanitarng. Obecnie przygotowywane sg i realizowane na biezgco, z
udziatem srodkéw unijnych, inwestycje majgce na celu wyposazenie gminy w sie¢ kanalizaciji
sanitarnej. Jest to tym bardziej wskazane, ze gmina dysponuje juz oczyszczalnig sciekdw,
ktéra w chwili obecnej jest rozbudowywana.

Miasto i gmina Krzepice posiada wtasne wysypisko $mieci, ktére w najblizszym okresie
poddane zostanie rekultywaciji, a odpady z terenu miasta i gminy Krzepice bedg wywozone
przez firme odbierajgcg do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w
Sobuczynie

Tabela nr 4. Synteza uwarunkowan rozwoju.

Problemy rozwoju Zagrozenia rozwoju

MIASTO (bez Kukowa) (ok. 3,8 tys. ludnosci)
Silnie  wyksztatlcony i zachowany ciag
przyrodniczy rozlegtej doliny rzeki Liswarty
(w uzytkowaniu tgkowym i pastewnym)
rozdzielajgcy organizm miejski na dwie

Pojedyncze przypadki realizacji
obrebie terendéw zalewowych.
Zanieczyszczone wody powierzchniowe
Liswarty.

zabudowy w

rzeki

niezalezne dzielnice - Krzepice i Kuzniczke.
Przeksztatcenia  wlasnosciowe terendéw i
obiektow.

Koniecznos¢ ochrony ukfadu urbanistycznego
miasta i dostosowania go do wspotczesnych
standardow zamieszkania.

Ograniczenia rozwoju zagospodarowania
terendw, wystepowanie stanowisk
archeologicznych, wpisanych do rejestru
zabytkow.

Rozdrobnienie  wiasnosciowe potencjalnych

terenéw ofertowych dla réznorodnej dziatalnosci

Rozdrobnienie wtasnosciowe terenéw rolnych.
Niesprecyzowane obecnie zamierzenia
potencjalnych inwestoréw, nie zawsze zgodne z
pierwotng funkcjg terendw i istniejgcych obiektow.
Oddalajgca sie w czasie realizacja urzgdzen
zwigzanych z nowoczesnymi nosnikami energii
(brak punktu GPZ).

Niewystarczajgcy rozwdj ustug podstawowych dla
ludnosci, a takze powigzan komunikacyjnych
miasta z otaczajgcym terenem wiejskim .

gospodarczej.
Brak petnego wyposazenia terendw
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zainwestowanych w urzadzenia infrastruktury
technicznej (proces inwestycyjny w toku).
Postepujaca koncentracja terenow
przemystowych, baz, sktadow na obszarze
Kuzniczki, w sgsiedztwie linii kolejowe;j i stacji (w
kierunku na Lutrowskie ).

Niedorozwdj ustug z zakresu opieki spotecznej,
kultury, a takze sportu i rekreacji stwarzajgcych
oferte spedzania wolnego czasu.

GMINA

Czes¢ podtnocna i poétnocno - zachodnia|Wystepowanie gleb o podwyzszonej zawartosci
obejmujgca wsie: Zajgczki Pierwsze, Zajgczki| metali ciezkich.

Drugie, Szarki (ok. 2,2 tys. ludnosci). Mozliwo$¢ wystepowania niekorzystnych zmian w
Rozlewanie sie zabudowy wzdtuz gtéwnych drog | obrebie ciggu ekologicznego rzeki Liswarty (o
z tendencjg ich obustronnej obudowy. znaczeniu ponadlokalnym).

Ochrona komplekséw gleb (kl. lllb i IVa) o|Zagrozenie powodzig w dolinach rzek lub ich
warunkach korzystnych i Srednio korzystnych dla | sgsiedztwie.

rozwoju rolnictwa.

Postulowanie nowych terenéw dla zabudowy i
zagospodarowania w obrebie chronionych
komplekséw gleb (Szarlejka) i doliny rzeki
Liswarty (tgki i pastwiska).

Czes¢ potudniowo-zachodnia obejmujgca wsie | Grunty szczegdlnie podatne na denudacje
Starokrzepice i Lutrowskie (ok. 1,7 tys. ludnosci). | naturogeniczng i uprawows.

Wystepowanie korzystnych i srednio | Liczne wnioski dotyczgce poszerzenia terendw
korzystnych komplekséw gleb przydatnych dla | osadniczych w obrebie terendw tak i pastwisk (w
rolnictwa (Lutrowskie) i mato korzystnych we | dolinie rzeki, np. Liswarty) oraz na
fragmentach (Starokrzepice). udokumentowanym ztozu piasku (Starokrzepice).
Licznie, wystepujgce w sgsiedztwie doliny rzeki | Zagrozenie powodzig w dolinach rzek lub ich
Liswarty obszary mato korzystne dla rolnictwa | sgsiedztwie.

wymagajgce zalesien i zadrzewien.

Ochrona udokumentowanego zioza kruszywa
naturalnego "Starokrzepice" przed zmiang
uzytkowania (nieeksploatowane).

Stworzenie  mozliwosci  rozwoju  terendéw
osadniczych w nowych lokalizacjach, nie
zwigzanych  bezposrednio z istniejgcymi
terenami zabudowanymi Starokrzepic.

Czesc¢ potudniowa, obejmujgca wsie Dankowice, | Zanieczyszczenie  wéd  powierzchniowych i
Podteze Krélewskie, czes¢ potudniowg Osiedla | podziemnych wskutek zrzutow Sciekow
Kukow (ok. 1,7 tys. ludnosci). nieoczyszczonych oraz sptywow powierzchniowych
Srednio i mato korzystne (Podteze Krélewskie) | wéd opadowych (poza Osiedlem Kukéw brak
warunki dla rozwoju rolnictwa (tereny w|kanalizacji sanitarnej)

wiekszoséci zdrenowane oraz zrdéznicowane | Brak ustug turystycznych, podnoszacych
przestrzennie i wysokosciowo - znaczne|atrakcyjnos¢ terenu dla rozwoju funkcji letniskowe;.
deniwelacje).
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Atrakcyjne uksztattowanie terenu oraz liczne
cieki wodne, pozwalajg na rozwoj funkcji
letniskowej i rekreacyjne;j.

Rozbudowa matej retencji w obrebie doliny rzeki
Liswarty i jej doptywdw 0 znaczeniu retencyjnym
i rekreacyjnym (zgodnie z  wnioskami
mieszkancow).

Ochrona przed zZmiang uzytkowania
udokumentowanego ztoza surowcdw ilastych
"Dankowice" Il (zarejestrowane, czesciowo
eksploatowane).
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2 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRAZ Z OKRESLENIEM ZADAN SLUZACYCH REALI-
ZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
WRAZ KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO

2.1 Ogodblne zasady okreslania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Analiza stanu i wnioskdw dotyczgcych zagospodarowania gminy pozwolita na identyfikacje
uwarunkowan rozwoju i wynikajgcych z nich problemow rozwoju, ktére staty sie podstawg do
formutowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przekazana do STUDIUM strategia rozwoju miasta i gminy pozwolita na podbudowanie
postulowanych kierunkéw rozwoju przyjetymi dziataniami strategicznymi.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono poprzez:

e wyznaczenie stref polityki przestrzennej,

e wskazanie, jakie formy uzytkowania powinny przewaza¢ na wydzielonych w ramach
stref terenach, na terenie rozwoju zabudowy ustugowej dopuszcza sie rozwoj
zabudowy produkcyjnej i ustugowej, jezeli uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego
zainwestowania wskazujg na istniejgce i projektowane tereny dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej,

e okreslenie obszarow chronionych, dla ktérych potrzeba ochrony wynika z cech
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e okreslenie kierunkéw i mozliwosci rozwoju komunikaciji, infrastruktury technicznej,

e wyznaczenie obszaréw do objecia obowigzkiem sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2.2 Strefy polityki przestrzennej

Zrbznicowany przestrzennie obszar miasta i gminy podzielono na strefy polityki przestrzennej,
okreslajgc kierunki i zasady ich zagospodarowania.

STREFAI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

OBSZAR ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig dogeszczen,
uzupetnien oraz sukcesji zabudowy w lukach budowlanych. Jest to pozadany, w
warunkach zainwestowania miejskiego, intensywny sposéb zagospodarowania
przestrzeni, gwarantujgcy racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
techniczne;.

2. Przeksztatcenie i rehabilitacja zabudowy w celu uzyskania dominacji funkciji
charakterystycznych dla miejskich srédmies¢, koncentrujgcych ustugi oraz inne funkcje
0 znaczeniu ponadlokalnym. Rehabilitacja techniczna zabudowy powinna byé
skorelowana z przemianami spotecznymi, co gwarantuje trwaty efekt.

3. Podporzadkowanie wszelkich dziatann na tym obszarze uwarunkowaniom wynikajgcym
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z wytycznych konserwatorskich, dotyczgcych historycznego ukiadu zabytkowego
miasta.

4. Zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu drog i ulic.

5. Zaleca sie stosowanie nastepujgcych zasad zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) Dla obecnego centrum miasta — Zabytkowego Rynku z otaczajgcymi go pierzejami:

e odbudowe wartosci przestrzennych i krajobrazowych oraz funkcjonalnych
Rynku,

e wyeliminowanie ruchu tranzytowego z ulic miejskich,

e komponowanie zieleni w sposéb zapewniajgcy czytelnosé catego uktadu
urbanistycznego,

e przywrécenie Rynkowi funkcjonalnej roli przestrzeni publicznej (handel, miejsce
spotkan, symbole tozsamosci miejsca itp.).

2) Dla zespotu Kosciota Parafialnego nalezy:

e zachowaé zespdt w stanie obecnym; ewentualne przeksztatcenia powinny
wydobywac i eksponowaé wartosci architektoniczno - krajobrazowe oraz
widokowe zespotu,

e otoczy¢ ochrong zielen na jego terenie,

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

TERENY ROZWOJOWE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O CECHACH
| STANDARDACH OSIEDLOWYCH

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Adaptacja istniejgcej zabudowy, poprawienie standardéow jej wyposazenia i
zagospodarowania poprzez rehabilitacie i etapowe przeksztatcanie w kierunku
zabudowy szeregowej bgdz matych domdéw mieszkalnych

2. Doinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach ogdlnie
obowigzujgcych w miescie

3. Zainwestowanie nowych terenéw zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajgcymi nastepujgce zasady:

e zalecany charakter zabudowy budynkami szeregowymi i matymi domami
mieszkalnymi o wysokosci do dwéch kondygnacji z ewentualnym poddaszem
uzytkowym; dachy do 42°,

e zapewnienie w obrebie nowych terenéw osiedlowych terenéw otwartych, w tym
skwerow z miejscami do wypoczynku i placami zabaw dla dzieci, a takze
niezbednych ustug,

e rozwigzanie petnej obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajacej zgrupowania statych
miejsc postojowych (parkingdw), gtéwnie w terenach przylegtych do strefy I.

e powierzchnia biologicznie czynna ok. 50-80%, powierzchnia zabudowy ok. 20-40%.

TERENY ROZWOJOWE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ
INTENSYWNOSC

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Adaptacja rozproszonej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych zabudowy mieszkaniowe;j
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zagrodowej z mozliwo$cig uzupetniania luk budowlanych zabudowg nie powodujgcg
pogorszenia stanu Srodowiska i nie naruszajgcg intereséw sgsiedztwa.
2. Dla nowych terenoéw, wskazanych do zabudowy, dopuszczenie do zagospodarowania
nalezy uwarunkowac:
e analizg mozliwosci lokalizacji zabudowy i uzbrojenia terenu,
e bezkolizyjnym rozwigzaniem obstugi komunikacyjnej, uwzgledniajgcym wigczenie
drog uktadu lokalnego do drogi gminnej, powiatowej lub krajowe;,
e zaniechanie obudowy drég o charakterze ponadlokalnym, tranzytowym, poprzez
ograniczanie ilosci wlotéw na droge,
e zaleca sie podziat na dziatki o powierzchni 1500-2000 m?, przy zachowaniu ok. 30
powierzchni terendw zielonych .
e teren dopuszczony do zabudowy niskiej o wysokosci do dwu kondygnacji
nadziemnych i do ok. 10 m npt.
3. Realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw powinna by¢ zgodna z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

STREFAIl
TERENY ROZWOJU ZABUDOWY USLtUGOWEJ
WTYM ZABUDOWA SAKRALNA

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY USLUGOWEJ

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Adaptacja terenéw zainwestowania ustugowego poprzez:

e porzadkowanie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy,

e rozeznanie stopnia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich, mieszkaniowych i
ustugowych, a nastepnie podjecie dziatan do jej eliminaciji lub ograniczenia, miedzy
innymi przez wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

2. Dla terenéw rozwojowych niezbedne bedzie:

e rozwigzanie petnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzgledniajgcej potrzeby
i charakter planowanej dziatalnosci,

e natozenie obowigzku realizacji przy granicach dziatki pasa zieleni izolacyjnej,

e uwarunkowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnoscig z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego dla catego lub dla wybranych
fragmentow terenu.

3. Ochrona przed zmiang uzytkowania terenéw wystepowania udokumentowanych ztéz
surowcow mineralnych poprzez:

e utrzymanie obszaru w obecnym uzytkowaniu — rolnym i/lub lesnym,

e przestrzeganie zakazu wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej.

TERENY ROZWOJU SPORTU | REKREACJI

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Rozwdj terendw turystyki, wypoczynku i rekreacji oparto o istniejgce zespoty zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej, potozone w atrakcyjnych przyrodniczo oraz krajobrazowo
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obszarach: Podteze Krolewskie, Dankowice - Piaski, Zajgczki Pierwsze, Krzepice i
Dankowice.
2. Na terenach tych nalezy stosowac nastepujgce zasady zagospodarowania:

e dopuszczaC przeksztatcanie istniejgcej i lokalizacje nowej zabudowy dla potrzeb
zabudowy pensjonatowe;j i letniskowej z ustugami towarzyszgcymi;

o stosowaC zakaz lokalizacji wszelkich obiektéow mogagcych pogorszy¢ stan
Srodowiska przyrodniczego.

3. Dla terenéw rozwojowych zabudowy letniskowo-pensjonatowej nalezy stosowac
nastepujgce zasady zagospodarowania:

e do czasu zagospodarowania utrzymanie i uzytkowanie terendw z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczych;

e ustalenie szczegétowych zasad zabudowy i zagospodarowania oraz
kompleksowego  rozwigzania obstugi  inzynieryjnej i  komunikacyjne;j
w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu;

e zaleca sie ksztaltowanie zabudowy na dziatkach 1000-1500 m? dla zabudowy
letniskowej i 2000-2500 m? dla zabudowy pensjonatowej przy max. 50%
powierzchni zabudowy i pozostawieniu co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

e wysokos¢ zabudowy do dwu kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej i
trzech kondygnac;ji dla zabudowy pensjonatowe;.

STREFAIlIl
TERENY ROZWOJU ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ | PRODUKCYJNEJ

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | USLUGOWEJ

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Adaptacja terenéw zainwestowania produkcyjno -ustugowego poprzez:

e porzadkowanie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy,

e rozeznanie stopnia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, mieszkaniowych
i ustugowych, a nastepnie podjecie dziatan do jej eliminacji lub ograniczenia,
miedzy innymi przez wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

2. Dla terenéw rozwojowych niezbedne bedzie:

e rozwigzanie petnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzgledniajgcej potrzeby
i charakter planowanej dziatalnosci,

e natozenie obowigzku realizacji przy granicach dziatki pasa zieleni izolacyjnej,

e uwarunkowanie zabudowy i zagospodarowania terenu sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego Ilub dla
wybranych fragmentéw terenu.

3. Ochrona przed zmiang uzytkowania terenéw wystepowania udokumentowanych zt6z
surowcéw mineralnych poprzez:

e utrzymanie obszaru w obecnym uzytkowaniu — rolnym i/lub lesnym,

e przestrzeganie zakazu wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j.
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STREFA llla
TERENY ROZWOJU ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ | PRODUKCYJNEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII | MAGAZYNOWANIA ENERGII

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Rozwdj terendw w kierunku zainwestowania produkcyjno-ustugowego poprzez:

e rozmieszczenie zabudowy oraz infrastruktury produkcyjnej, magazynowej
i technicznej, w tym rowniez urzadzen stuzgcych do produkcji wodoru
w procesie elektrolizy, produkcji paliw z pozyskanego wodoru i pozyskiwania
energii za pomocg ogniw wodorowych,

e dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury takiej jak gtowny punkt zasilania
400/110/15kV oraz uje¢ wod podziemnych, ktéore mogg rowniez byé
inwestycjami celu publicznego,

e dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii, przy czym strefa oddziatywania miesci sie
w granicach wyznaczonego obszaru, z wytgczeniem:

o elektrowni wiatrowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016
r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021
poz. 724 z pdzn. zm.)

o biogazowni, w tym zakazuje sie na tym obszarze przetwarzania
biomasy jako bezposrednie zrodto pozyskiwania wodoru,

e dopuszcza sie sytuowanie magazynéw energii,

e rozeznanie stopnia oddziatywania dla terenéw sgsiednich, a nastepnie podjecie
dziatan do ograniczenia negatywnych skutkdw realizacji przedsiewziecia.

2. Dla terenéw rozwojowych niezbedne bedzie:

e rozwigzanie petnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzgledniajgce;j
potrzeby i charakter planowanej dziatalnosci,

e natozenie obowigzku realizacji przy granicach dziatki pasa zieleni izolacyjnej,

e uwarunkowanie zabudowy i zagospodarowania terenu sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego lub dla
wybranych fragmentéw terenu.

3. Ochrona przed zmiang uzytkowania terendw na obszarach wystepowania
udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych poprzez:

e utrzymanie obszaru w obecnym uzytkowaniu — rolnym i/lub leSnym,

e przestrzeganie zakazu wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej.

4. Parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju:

e maksymalna wysokos¢ budynkow: 40 m,

e maksymalna wysokos¢ budowli zwigzanych =z rozbudowg urzgadzen
elektroenergetycznych: 90 m,

e maksymalna wysokos¢ pozostatych budowli: 40 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%,

e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej: 5,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
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STREFA IV
TERENY ROLNE

TERENY ROLNICZE BEZ PRAWA LOKALIZACJI ZABUDOWY

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Poprawa poziomu wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez ochrone
gruntéw rolnych najcenniejszych dla rolnictwa i przeprowadzanie dziatan
poprawiajgcych efektywnos¢ gospodarki rolnej. Niezbedna jest ochrona obszarow
zmeliorowanych.

2. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

e nalezy przestrzega¢ zakazu wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej,

e w stosunku do zabudowy istniejgcej dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
obiektow dla potrzeb gospodarstwa rolnego Ilub lesnego w zakresie nie
wymagajgcym wytgczenia gruntéow z uzytkowania rolniczego, badz lesnego,

e w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie budowe, rozbudowe badz
modernizacje obiektow:

- infrastruktury technicznej, ktérych przebieg uzalezniony jest od zadan
ponadlokalnych, badz potrzeb lokalnych,

- drég publicznych i drég dojazdowych do pdl i laséw, przy zakazie realizacji
nowych ciggoéw drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym,

3. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w obrebie ktorych wystepujg
udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych, nalezy stosowac zakaz zabudowy,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

TERENY ROLNICZE DOPUSZCZONE DO ZABUDOWY

Kierunki i zasady zagospodarowania:
1. Na pozostatych terenach rolnych dopuszczonych do zabudowy nalezy dostosowywaé
warunki zabudowy do potrzeb ich wielofunkcyjnego rozwoju poprzez:

e systematyczne wprowadzanie zalesien w rejonach wskazanych na mapie
"Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego" oraz zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz prowadzenia zalesien,

e dopuszczanie lokalizacji obiektow niezbednych dla obstugi terenéw wiejskich
lub sgsiadujgcych z nimi terenéw osiedlenczych.

2. Na istniejgcych terenach rolnych mato przydatnych rolniczo, w obrebie ewidencyjnym
Kukéw, wprowadza sie nowe tereny zalesien .

TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO - ZABUDOWA ZAGRODOWA

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Adaptacja terenow =zainwestowanych zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg z
niewielkim udziatem zabudowy ustugowej i rzemiosta.

2. Pozadane koncentrowanie zabudowy poprzez zagospodarowanie istniejgcych luk
obiektami mieszkalnymi z dopuszczeniem obiektow ustugowych i rzemiosta
nieucigzliwego dla sgsiedztwa. Zakaz lokalizowania obiektow mogacych pogorszyé
stan srodowiska.
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3. Dla terenéw rozwojowych osadnictwa wiejskiego zaleca sie stosowanie nastepujgcych

zasad i warunkow zabudowy:

e dla obiektéw mieszkalnych — budynek parterowy z poddaszem uzytkowym
i dachami stromymi na dziatce ok. 1500 m?,

e linia zabudowy zgodna z obowigzujgcymi normatywami projektowania drog i ulic,

e rozwigzanie obstugi inzynieryjnej na zasadach ogoélnie w gminie obowigzujgcych,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

¢ dla nowych terendéw przeznaczonych do zagospodarowania dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i rzemiosta obowigzek poprzedzenia inwestycji
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
uzyskaniem zgody na zmiane uzytkowania gruntéw rolnych.

STREFAV
TERENY LESNE | ZIELENI URZADZONEJ

TERENY LESNE

Kierunki i zasady zagospodarowania
1. Utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania terendw - laséow panstwowych i
prywatnych poprzez poprawe stanu zdrowotno$ci lasu, utrzymanie funkcji ochronnej
(lasy grupy |), zwiekszenie lesistosci w oparciu 0 obowigzujgce przepisy szczegdlne, a
takze:
e podjecie analiz w celu wyznaczenia granicy polno-lesnej o regularnej i
nierozcztonkowanej linii,
e wprowadzenie granicy polno -lesnej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
2. Zaleca sie urzgdzenie terendw zieleni o funkcjach izolacyjnych ksztattowanych w celu
zmniejszenia ucigzliwosci:
e dziatalnosci produkcyjnej,
e podtnocnego obejscia miasta drogg krajowg na kierunku Czestochowa- Wieluh-
Poznan,
e urzadzonego wysypiska odpadoéw w rejonie miasta Krzepice.
3. Utrzymanie i konserwacja terendw zieleni urzgdzonej w obrebie cmentarzy i ogrodéw
dziatkowych.

STREFA VI
KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINY RZEKI LISWARTY | JEJ DOPLYWOW.

Strefa obejmuje atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo tereny zwigzane z dolinami rzek
Liswarty oraz jej doptywow: Pankéwki, Piszczki i Piskary oraz niewielkimi kompleksami
lesSnymi w ich otoczeniu, stanowigce korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym i
lokalnym, petnigce funkcje gtéwnych powigzan ekologicznych obszaru.
Kierunki i zasady zagospodarowania:

1. Zachowanie terenéw w ich obecnym tgkowym uzytkowaniu.

2. Mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow retencyjnych lub hodowlanych.

3. Zachowanie istniejgcej zieleni tegowej, szczegolnie o zachowanym naturalnym

charakterze terenéw podmoktych i torfowisk.
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Wykluczenie regulacji koryta rzeki Pankowki.
5. Poprawa stanu czystosci rzeki Liswarty.
6. Zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych za wyjgtkiem stuzgcych gospodarce wodne;j.

Dla wszystkich obiektow nowych lokalizacji nalezy przestrzega¢ nastepujgcych zasad:

1. Zakaz stosowania dachéw pulpitowych i asymetrycznych , z wyjagtkiem zabudowy
ustugowej i przemystowe;.

2. W formowaniu bryty obiektu nalezy stosowac proporcje, kolorystyke, skale i wystrdj
zewnetrzny nawigzujgcy do tradycyjnej architektury w gminie.

3. Kazdorazowo nowe siedlisko mieszkalne czy zaktad gospodarczy projektowac jako
catosciowe zamierzenie, wkomponowujgc te cato$¢ w krajobraz, czy otaczajgca
przestrzen zurbanizowana.

2.3 Polityka ochrony srodowiska przyrodniczego.

1. Cele ekologiczne
1) zachowanie istniejgcych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru,
2) zachowanie i/lub przywrécenie rownowagi w srodowisku przyrodniczym,
3) optymalne wykorzystanie zasobdw dla zrownowazonego rozwoju gminy.
2. Realizacja wytyczonych celéw polityki ekologicznej wymaga:
1) zachowania bioréznorodnosci oraz utrzymania zdolnosci ekosysteméw do
odtwarzania zasobow przyrodniczych poprzez:
o) utrzymanie obiektow przyrodniczych objetych ochrong prawng (pomniki
przyrody),
) wzbogacenie potencjatu ekologicznego istniejgcych systemdéw przyrodniczych
poprzez:

e zwiekszenie spéjnosci catego ekosystemu terenéw przyrodniczo cennych
oraz zapewnienie ciggtosci przestrzennej w ich strukturze w wyniku
realizacji nowych zalesien, zadrzewien, zakrzewienh, zieleni przydroznej ,
przydomowej srédpolne;,

e zachowanie naturalnych ekosysteméw (fgkowych, tegowych, wodnych,
lesnych),

e zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych, zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych,

e zwiekszenie ogodlnej powierzchni terendéw zalesionych,

e realizacje nowych zalesien i zadrzewien w sposob umozliwiajgcy tworzenie

wewnetrznej sieci powigzan przyrodniczych,

e zaniechanie praktyki zalesiania rozrzuconych przestrzennie dziatek,
powodujgce;j rozdrobnienie komplekséw lesnych i matg ekologiczng
ich przydatnosc,

e utrzymanie proekologicznej — ochronnej gospodarki w lasach pozostajgcych
w zarzgdzie Nadlesnictwa Klobuck. Sposob ich uzytkowania i dziatania
ochronne winny uwzglednia¢ kategorie ochronnosci oraz potrzebe
zachowania siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat chronionych
z mocy ustawy o ochronie przyrody. W lasach niepanstwowych pozgdana
gospodarka lesna zmierzajgca do unaturalnienia i wzmocnienia ich
réznorodnosci biologiczne;j.

e ksztaltowanie granicy polno — lesnej w sposob uwzgledniajgcy potrzebe

zachowania terendw fgkowych, torfowisk, szczegdlnie w obrebie dolin
ciekéw wodnych,
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e ochrone gleb przed nie zawsze uzasadnionym przeznaczeniem ich na cele
nierolnicze i nielesne, w szczegdlnosci gleb o najwyzszej wartosci
bonitacyjnej, stanowigcych rolniczg przestrzen produkcyjng,

2) zachowania systemu naturalnych powigzan przyrodniczych, ktory stanowig
doliny rzeki Liswarty, Pankowki, Piszczki i Piskary,
3) poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez:

a) ograniczenie niskiej emisji zanieczyszczen, szczegollnie na terenach
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej (zaleca sie¢ stosowanie
ekologicznych zrodet ciepta),

b) rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej,

c) uzytkowanie i zagospodarowanie terendw zgodnie z istniejgcymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

d) systematyczne ograniczanie ucigzliwosci oddziatywania istniejacych obiektow
gospodarczo-ustugowych do granic akceptowanych prawem,

e) realizacje napowietrznych linii energetycznych, ciggow komunikacyjnych oraz
urzadzen liniowych w sposdb zapewniajgcy zachowanie waloréw srodowiska
oraz ochrone srodowiska przed ucigzliwosciami.

3. Zasady i warunki zagospodarowania obszaréw wymagajgcych podjecia dziatan
ochronnych. Realizowanie przyjetej dla gminy polityki ekologicznej wigze sie z
wyodrebnianiem na jej terenie obszaréw podlegajgcych réznym rezimom ochronnym:
1) obszary i obiekty objete ochrong prawna:

o pomnik przyrody - 2 wigzy szyputkowe w miejscowosci Kukow uznane

rozporzadzeniem nr 4/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996

oraz obwieszczeniem wojewody $lgskiego z dnia 15 marca 1999 (Dz. U. Wo.

Slgskiego nr 8/99 pozycja 42).

Zasady zagospodarowania:

Obowigzuje zachowanie istniejgcych obiektow.

o siedliska przyrodnicze bedgce przedmiotem zainteresowania wspadlnoty,

ti. zyzna buczyna nizowa, $rodlgdowe kwasne dgbrowy, tegowo - olszowe,

olszowo — jesionowe i jesionowe, wystepujgce na terenie Ur. Karcze (Lesnictwo

Parzymiechy) chronione z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody(Dz.U. Nr 92, poz.880 z p6zn.zm.)

Zasady zagospodarowania:

Obowigzuje zachowanie istniejgcych siedlisk.

) lasy grupy I-szej ochronne, ustanowione zarzgdzeniem Ministra

Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr 100 z dnia 23 lipca

1996 roku w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych wlasnosé

Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego

Nadlesnictwa Ktobuck.

Zasady zagospodarowania:

Zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona laséw stosownie do kategorii

ochronnosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi oraz planem

urzgdzania lasu.

o Strefy ochrony bezposredniej w otoczeniu 5 uje¢ wod podziemnych

ujecia komunalnego w Krzepicach, ustanowione decyzjg Starostwa

Powiatowego w Kiobucku ROS.IV.6223/5/03 z dnia 31.10.2003 i ROS.6341-

2.36.2011.1V z dnia 7 listopada 2011

Zasady zagospodarowania:

Uzytkowanie i zagospodarowanie terendw w obrebie wyznaczonych stref

zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o ich ustanowieniu.

o gleby wysokich klas bonitacyjnych: llla - IlIb gruntéw ornych i lll uzytkow

zielonych oraz gleby organiczne.

Zasady zagospodarowania:

Gleby chronione przed zmiang przeznaczenia rolniczego.
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o obiekt stawowy ,Dankowice” o pow. 8,49 ha o obrebie hodowlanym

ustanowionym rozporzgdzeniem Wojewody Czestochowskiego Nr 26/98 z dnia

17 grudnia 1998 r., zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Slgskiego z 15 marca

1999r. (Dz.U. Woj. SI. Nr 8 z 1999 r., poz. 42)

Zasady zagospodarowania:

Utrzymanie aktualnego sposobu uzytkowania.

e udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych, podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow szczegdlnych.

Zasady zagospodarowania:

Ochrona przed zainwestowaniem terenéw potozonych w granicach zi6z o

zasobach udokumentowanych.
e strefy ochronne cmentarzy, wynikajgce z przepiséw szczegolnych.

Zasady zagospodarowania:

wytgczenie terendw potozonych w zasiegu stref ucigzliwosci cmentarzy z

realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, rozbudowy, odtwarzania zabudowy
istniejgcej, lokalizacji zaktadow produkcyjnych przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego oraz studni, stuzgcych do
poboru wéd dla celéw komunalnych i gospodarczych.

Wskazana realizacja zieleni oraz urzgdzen zwigzanych z obstugg cmentarzy.

2) obszary i obiekty wskazane do objecia ochrona:

o projektowany obszar strefy ochrony posredniej komunalnego ujecia wod

podziemnych w Krzepicach - Dankowicach,

Zasady zagospodarowania:

Wskazane ustanowienie strefy ochrony posredniej, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami Prawa Wodnego. Do czasu jej ustanowienia wyklucza sie:

- wprowadzanie  $ciekdw  nieoczyszczonych do ziemi i wdd
powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystania $ciekdw komunalnych,

- sktadowania odpadow komunalnych i przemystowych,

- lokalizowania podmiotdw gospodarczych, prowadzgcych dziatalnosc
przemystowg i ustugowg oraz ferm chowu zwierzat na spetniajgcych
wymogow ochrony $rodowiska,

o obszary wystepowania Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych w

utworach $rodkowo - jurajskich (GZWP Czestochowa W) wskazanego do

wysokiej ochrony wéd (OWO).

Zasady zagospodarowania: wytgczenie terenéw z:

- hodowli zwierzat w systemie bezscidtkowm,

- rolniczego wykorzystania gnojowicy,

- sktadowania odpadow,

- wprowadzania do gruntow sciekow nieoczyszczonych,

- lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych nie spetniajgcych wymogow
ochrony srodowiska.

- dostosowanie dziatalnosci istniejgcych podmiotdéw gospodarczych do
istniejgcych wymogdéw ochrony srodowiska.

o Korytarze ekologiczne — doliny rzek

Zasady zagospodarowania: wytgczenie z lokalizacji zabudowy obiektami

kubaturowymi niezwigzanymi z gospodarkg wodng.

2.4 Polityka ochrony srodowiska kulturowego

Obowigzek ochrony srodowiska kulturowego wynika z przepiséw ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, ktora ustala nadzér Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (WKZ)
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nad wszelkimi dziataniami w obrebie obiektow zabytkowych lub w bezposrednim ich
sgsiedztwie.

Ochrona walorow srodowiska kulturowego na terenie miasta i gminy bedzie polegaé na
gospodarowaniu zasobami w sposob zapewniajgcy utrzymanie najcenniejszych wartosci
w dobrym stanie technicznym oraz ksztattowanie krajobrazu zgodnie z historycznymi
uwarunkowaniami. Dla zachowania tozsamosci regionu i lokalnych tradycji ochrong na mocy
prawa miejscowego objete winny byc¢ takze obiekty i obszary nie wpisane do rejestru zabytkdw,
a posiadajgce walory kulturowe.

W celu harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego nalezy wykorzystywaé do
projektowania lokalne wzorce budownictwa, charakterystyczne dla danej wsi.

Jako gtowny kierunek rozwoju przyjmuje sie:

e utrzymanie i odpowiednie eksponowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw

zgodnie z zapisem ustawy o ochronie débr kultury. Sg to:

- uktad urbanistyczny Krzepic,

- zespot poklasztorny (koscidét Sw. Jakuba i plebania) w Krzepicach wraz z murem i
bramkami,

- ruina boznicy,

- cmentarz zydowski,

- pozostato$ci zamku w Krzepicach,

- 9 stanowisk archeologicznych,

e utrzymanie obiektow  architektonicznych oraz  cmentarzy  pozostajgcych
w ewidencji dobr kultury w dobrym stanie technicznym, dokonywanie koniecznych
rozbiérek tylko po sporzadzeniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu.

e pozostawienie terendw wskazanych do ochrony ze wzgledu na wystepowanie dobr
kultury w ich obrebie lub sgsiedztwie, oznaczonych na rysunku STUDIUM, jako
terendow otwartych lub dopuszczonych do zmiany sposobu uzytkowania tylko na
okreslonych warunkach.

Zasady zagospodarowania i ochrony obiektéw kultury.

1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru:

Zasady zagospodarowania:
e Obiekty:
Zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568 ze zmianami) wszelkie dziatania zwigzane z zabytkiem oraz prowadzone w
jego otoczeniu wymagajg zezwolenia wtasciwego wojewddzkiego konserwatora (w przypadku
obiektéw dotyczy to dziatki, na ktérej znajdujg sie zabytki nieruchome oraz dziatek
sgsiadujacych);
e oObszary:
Objecie ochrong zachowanego rozplanowania historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Krzepice wraz z zespotem poklasztornym, porzgdkowanie zabudowy i zagospodarowania
terenu, wg nastepujgcych zasad:

- zachowanie uktadu i historycznych linii regulacyjnych ulic, odtwarzanie pierwotnej linii

regulacyjnej w przypadkach gdy zostata ona zaburzona,
- uzupetnianie zabudowy, wg historycznych linii regulacyjnych, wyznaczajgcych kwartaty
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i dziatki,

- ograniczanie wysoko$ci zabudowy do jednej lub dwdch kondygnaciji; zachowanie
zasady dachow dwuspadowych

- konserwacja kamienic zgodnie z zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

Stanowiska i strefy ochrony archeologicznej - ochrona przed zniszczeniem
najwartosciowszych stanowisk archeologicznych poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy na
ich obszarze do czasu przeprowadzenia kompleksowych badan archeologicznych;
obowigzkowe jest i oznaczenie i ochrona jw.,

Cmentarz zydowski - zachowanie zabytkowych nagrobkéw i uktadu cmentarza.

2. Obiekty i obszary w ewidencji zabytkéw oraz wskazane do ochrony.

Zasady zagospodarowania:

e oObiekty:

Ochrona pojedynczych obiektéw stanowigcych dobra kultury gminy na mocy obowigzujgcego
prawa miejscowego. Obowigzuje utrzymanie historycznych form architektonicznych obiektow.
Dopuszcza sie funkcje nie kolidujgace przy zachowaniu walorow zabytkowych obiektow.
Wymagane jest opracowanie dokumentacji konserwatorskiej w przypadku uzasadnionej
rozbiérki obiektu.

e oObszary:

- strefa B - ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego - zabudowa niska lub
ograniczona do jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym; zachowanie uktadu i
historycznych linii regulacyjnych ulic, odtwarzanie pierwotnej linii regulacyjnej w
przypadkach gdy zostata ona zaburzona,

- strefa B - uktad przestrzenny rynku nowokrzepickiego - zachowanie elementéw ukiadu
rynku, utrzymanie linii i wysokosci zabudowy, zabudowa niska lub ograniczona do
jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym; zachowanie ukfadu i historycznych linii
regulacyjnych ulic, odtwarzanie pierwotnej linii regulacyjnej w przypadkach gdy zostata
ona zaburzona,

- zespot dworski w Dankowicach - strefa B - tereny przeznaczone do rehabilitacji poprzez
uczytelnienie dawnych granic zatozenia, zachowanie starodrzewu i historycznej
zabudowy; dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, nawigzujgcej uktadem i
charakterem do zabudowy historycznej; dopuszcza sie odtwarzanie zieleni wytgcznie
rodzimymi gatunkami drzew i krzewow. Prowadzenie wszelkich prac na terenie zespotu
po uprzednim uzgodnieniu z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkow,

- cmentarze katolickie w Krzepicach, Zajgczkach Pierwszych i Starokrzepicach — strefa
B - wskazane =zachowanie uktadu cmentarzy, rozplanowania wewnetrznego,
starodrzewu i starych nagrobkéw ,in situ”. W przypadku poszerzania cmentarza
wskazane jest zaakcentowanie przebiegu wczesniejszego ogrodzenia. Odtwarzanie i
uzupetnianie zieleni wytgcznie rodzimymi gatunkami drzew i krzewow.

- stanowiska archeologiczne, rejony wystepowania stanowisk oraz tereny
przypuszczalnego istnienia historycznych punktéw osadniczych (obecnie nieczytelne)
- ochrona przed dewastacja;

strefa W — obszary stanowisk archeologicznych o rozpoznanej zawartosci reliktéw
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archeologicznych, podlegajgcy S$cistej ochronie konserwatorskiej; wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna, z wylgczeniem prac polowych, wymaga zezwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow

strefa OW — obszary obserwacji archeologicznej, miejsca potencjalnego wystepowania
stanowisk archeologicznych; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, z wytgczeniem prac polowych,
wymaga nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego,

- tereny ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego ,E” — niezbedne harmonijne
ksztattowanie przestrzeni, dla ochrony widokowej starego miasta, pozostate zapisy jak
dla strefy ,K”;

poza Scisle wyznaczonymi, zabudowanymi juz obszarami - zakaz zabudowy kubaturowej;
lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych wysoko$¢ przekracza 10,0
m, wymaga sporzgdzenia analizy dot. utrzymania ochrony widokowej,

- tereny ochrony otwartego krajobrazu ,K” - pozostawienie terendw wskazanych na
rysunku studium jako widokowych, zwigzanych w sposéb naturalny z doling rzeki
Liswarty. Wskazane rozdzielenie organizmow osadniczych Krzepic i Nowokrzepic, z
akcentem w postaci pozostatosci dawnego zamku, zachowanie wartosciowych
zadrzewien i zakrzewien, charakterystycznych dla krajobrazu oraz uzupetnianie
gatunkami rodzimymi drzew i krzewow.

2.5 Kierunki rozwoju komunikacji

Cele rozwoju systemu komunikacyjnego przyjeto w powigzaniu z kierunkami rozwoju
przestrzennego miasta i gminy:

o dostosowanie systemu komunikacyjnego do spotecznych oczekiwan w zakresie
ksztattowania tadu przestrzennego, dostepnosci komunikacyjnej, ochrony srodowiska
oraz wartosci kulturowych (wytgczenie terendw chronionych z rozwazan nad rozwojem
uktadu komunikacyjnego),

e dostosowanie sieci drogowej do potrzeb wzrastajgcego ruchu,

e zapewnienie odpowiednich standardéw,

e poprawa bezpieczenstwa ruchu,

¢ likwidacja punktow krytycznych sieci,

e modernizacja i restrukturyzacja ciggow komunikacyjnych, ktérych znaczenie bedzie
wzrastag,

e zapewnienie powigzahn komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym,

e uzupetnienie i modernizacja drog i ulic stanowigcych powigzania wewnetrzne,

e preferowanie ruchu rowerowego w przemieszczeniach na bliskie odlegtosci,

e zapewnienie prawidtowej obstugi transportem publicznym.

Zasady dziatania zmierzajgce do rozwoju systemu komunikacyjnego:

e zapewnienie drogom i ulicom odpowiednich parametrow technicznych
i uzytkowych poprzez ich rozbudowe i modernizacje,

e realizacja brakujgcych potgczen,

¢ likwidowanie najwiekszych ucigzliwosci,

e zabezpieczenie rezerw terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego,

e modernizacja skrzyzowan,

e separacja ruchu kotowego poprzez budowe chodnikow dla pieszych, Sciezek
rowerowych, utwardzonych poboczy, ogrodzen ochronnych,
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e ochrona przed niewtasciwym zagospodarowaniem otoczenia drog poprzez
przestrzeganie zasad lokalizowania budynkéw mieszkalnych, przemystowych
ustugowo-handlowych,

e wszystkie zamierzenia ingerencji w tereny drogowe uzgadnia¢ z wtasciwym zarzgdcag
drog,

e przy podziatach gruntow wykorzystywa¢ dostepno$¢ do drog o nizszej klasie
technicznej. Nie wykonywac¢ podziatow, jezeli w konsekwencji nie ma dostepnosci do
drég publicznych poprzez istniejgcy lokalny uktad komunikacyjny,

e dla terenédw budownictwa jednorodzinnego projektowa¢ wewnetrzny ukfad
komunikacyjny z ograniczona iloscig wtgczen do drog publicznych

e wprowadzenie zasady zakazu parkowania wzdtuz tras tranzytowych, na przebiegu
przez tereny zainwestowane,

e wnioskowanie niezbednych zmian dotyczgcych kategoryzacji drég oraz zwigzanych z
tym zasad zarzgdzania i finansowania sieci drogowej,

e zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
- lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana

sposobu uzytkowania obiektu Ilub terenu powinna by¢é uwarunkowana
zapewnieniem na terenie inwestycji niezbednej dla jej prawidtowego
funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych,
- w budownictwie jednorodzinnym co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych na jedno mieszkanie,
- lokalizacja parkingdéw dla potrzeb funkcji rekreacyjne;j,
e ochrona istniejgcych urzadzen i linii kolejowej (Czestochowa) Herby, Kepno, Poznan,
e preferowanie komunikacji autobusowej w przemieszczeniach sredniego zasiegu.

Kierunki ksztaltowania uktadu komunikacyjnego
Uktad komunikacyjny miasta i gminy Krzepice obejmuje:
¢ linie kolejowg ze stacja,
e drogi gtdwne ruchu przyspieszonego,
e drogi gtowne,
e drogi zbiorcze,
e drogi lokalne,
e drogi wymagajgce kategoryzacji,
e wazniejsze skrzyzowania,
e parkingi,
e trasy rowerowe.
Zasady funkcjonowania i zagospodarowania drég i ulic w obszarze zainwestowania
i poza obszarem zainwestowania przedstawiono w tabeli nr 5.

Ksztaltowanie ukladu komunikacyjnego miasta
Przyjete rozwigzania zwiekszajg dostepnos¢ miasta w powigzaniach zewnetrznych,
zmniejszajgc  réwnoczesnie niekorzystne oddziatywanie ruchu zewnetrznego na
zainwestowanie miejskie. Proponowane rozwigzanie poprawia obstuge komunikacyjng miasta
i udostepnia nowe tereny rozwojowe zainwestowania miejskiego.
Ustala sie nastepujgce zasady w przeksztatcaniu i rozwoju uktadu:

e Obstuga komunikacyjna terenéw graniczgcych z drogg krajowg Nr 43 (klasy G) winna
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by¢ zapewniona wylgcznie od strony ukfadu drogowego lokalnego. Nie nalezy

projektowac¢ nowych wigczen komunikacyjnych (skrzyzowan, zjazdéw indywidualnych

czy publicznych) z ww. drogi krajowej na tereny do niej przylegte.

e Droga klasy G powinna mie¢ powigzania z drogami nie nizszej klasy niz klasy L
(wyjatkowo klasy D).

e W przypadku podziatu dziatki pierwotnej, obstuga komunikacyjna wszystkich nowo
wydzielonych dziatek winna odbywac¢ sie poprzez jeden zjazd z drogi krajowej Nr 43 i
dalej poprzez wydzielone w obrebie dziatki pierwotnej drogi konieczne lub ustanowione
stosownej stuzebnosci przejazdu.

e W przypadku gdy nie przeprowadzono podziatu dziatki, dopuszcza sie wyjgtkowo
bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi krajowej Nr 43, gdy brak jest mozliwosci
obstugi komunikacyjnej z ukfadu lokalnego, przy czym dla dziatek sgsiadujgcych ze
sobg nalezy wykonaé zjazd wspadlny.

e Nie dopuszcza sie realizacji bezposrednich wigczen komunikacyjnych do Pétnocne;j
Obwodnicy Krzepic.

e Projektowana nowa zabudowa w stosunku do istniejgcej drogi krajowej Nr 43 winna
by¢ lokalizowana w odlegtosci min. 10,o0m od zewnetrznej krawedzi jezdni, przy czym
budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi (mieszkalne, przedszkola, szpitale itp.)
nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 25,0m od krawedzi jezdni ww. drogi krajowe;j.

e przebieg drogi powinien by¢ jak najmniej kolizyjny z istniejgcym projektowanym
zainwestowaniem ze wzgledu na jej funkcje:

- droga do przewozu materiatéw niebezpiecznych,

- docelowo powigzanie z autostradg A 1 poprzez wezet "LGOTA" na terenie gminy
Klobuck, ktérego realizacja wywota pojawienie sie innego rodzaju ruchu i wzrost
obcigzenia drogi krajowej;

e wprowadzenie w potudniowej czesci miasta lokalnej obwodnicy o parametrach ulicy
zbiorczej; projektowana trasa prowadzi od ulicy Czestochowskiej do ul. Ks.
Muznerowskiego ul. Mickiewicza z ewentualnym przediuzeniem w kierunku Kuzniczki
do stacji kolejowej (odcinek trudny do realizacji ze wzgledu na warunki terenowe i
koniecznosc¢ realizacji mostu na Liswarcie). Realizacja tego ciggu daje miastu duze
mozliwosci rozwoju, otwiera dostep do nowych terenéw, usprawnia obstuge
komunikacyjng w tej czesci miasta i moze by¢ prowadzona etapami.

¢ realizacja srédmiejskiego potgczenia ulic Czestochowskiej i Ks. Muznerowskiego (ulica
zbiorcza Z), wykorzystujgca rezerwe terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla "krotkiej" obwodnicy miasta, realizacji nowej ulicy lokalnej od ulicy
Czestochowskiegj w kierunku potudniowym
i pofgczenie z potudniowg obwodnicg miasta dla obstugi nowych terendow
zainwestowania miejskiego;

e modernizacja ulic Polnej, Kazimierza Wielkiego do parametrow ulicy zbiorczej Z -
obstugujgcych oczyszczalnie Sciekdw i wysypisko;

e modernizacja i dorazne remonty pozostatej sieci ulicznej;

¢ modernizacja skrzyzowan i poprawa organizacji ruchu.

Tabela nr 5. Zasady funkcjonowania i zagospodarowania uktadu drogowo -ulicznego
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Zalecenia

Kategoria drogi w obszarze | poza obszarem
zainwestowanym zainwestowanym

zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy GP 2
- dla obwodnicy i klasy G — dla pozostatego odcinka drogi

krajowej
: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
Droga krajowa 43 o5m 30m

Czestochowa-Wielun

potfgczenie z drogami nie nizszej klasy niz Z

budowa chodnikéw, Sciezek |budowa utwardzonych poboczy
rowerowych

zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy Z21/2

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m
potfgczenia z drogami réznych klas
pozadane ograniczenie liczby zjazdéw indywidualnych

budowa chodnikéw budowa utwardzonych poboczy,
ewentualnie sciezek ewentualnie wydzielonych
rowerowych ciggéw pieszo-rowerowych

wskazana realizacja

Drogi powiatowe potaczenia ul.
Czestochowskiej z ul.
Ksiedza Muznerowskiego z
wykorzystaniem rezerwy
terenu dla realizacji ,krotkiej
obwodnicy” (klasa Z)

niezbedna modernizacja i czesciowa realizacja potudniowe;j
obwodnicy miasta o znaczeniu lokalnym, fgczgca ul.
Czestochowska, Ksiedza Muznerowskiego, Mickiewicza z
przejsciem przez Liswarte do stacji kolejowej Krzepice.
Mozliwos¢ etapowania realizacji drogi.
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Zalecenia

Kategoria drogi w obszarze | poza obszarem
zainwestowanym zainwestowanym
zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy L lub
D

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
12-10 m ‘ 15 m

potgczenia z drogami bez ograniczen
obstuga bezposredniego otoczenia drog zgodnie z przepisami o
ruchu drogowym

Drogi gminne zapewnienie ulicom o realizacja nowych ulic w celu
znaczeniu gminnym (Polna, | otwarcia mozliwosci
fragment Kazimierza inwestowania na nowych

Wielkiego) parametrow klasy |terenach
Z jako dojazdowych do
oczyszczalni $ciekdw,

wysypiska a docelowo
terendw rekreacyjnych

2.6 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
Gospodarka wodno - $ciekowa i gospodarka odpadami

1. Rozwdéj malej retencji - realizacja nowych zbiornikdbw wodnych na rzece Liswarcie i
Piskarze (m. in. Zajgczki | wspdlny z gming Lipie, Starokrzepice — Zawodzie i Krzepice).

2. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego ujecia wod podziemnych Krzepice-Dankowice
poprzez istniejgcg i rozbudowywang w miare wystepujgcych potrzeb sie¢ wodociggowa.
Wykorzystanie istniejgcego ujecia dla zaopatrzenia w wode gmin sgsiednich.

3. W ramach wzrostu odpornosci i niezaleznosci gminy od warunkéw zewnetrznych
dopuszcza sie budowe dodatkowych uje¢ wody w celu zapewnienia dywersyfikacji zrédet
zaopatrzenia w wode.

4. Nalezy zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o sieci wodociggowe
przeciwpozarowe z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi o srednicy nominalnej DN8O.
Natomiast dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych na sieciach wodociggowych przeciwpozarowych o sSrednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne,
spetniajgce nastepujgce wymagania:

e Srednica nominalna hydrantu powinna wynosi¢ DN 100 lub DN 150,

e wydajnos¢ minimalna przy cisnieniu nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze
hydrantowym podczas poboru wody nie moze by¢ mniejsza niz 20 dm?/s,

e hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostepnych z gtdéwnych drog
komunikacyjnych na terenie jednostki osadniczej,

e miejsce usytuowania hydrantu nalezy oznakowac¢ znakami zgodnymi z Polskimi
Normami wraz z podaniem na znaku dodatkowym wielkos$ci charakterystycznych
dla hydrantu,

e przy hydrancie nalezy przewidzie¢ stanowisko czerpania wody o wymiarach
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zapewniajgcych swobodny dostep do hydrantu,

e na stanowisku czerpania wody nalezy umiesci¢ zakaz parkowania.

Powyzsze ustalenia sg ustaleniami generalnymi. Ujecie podobnych przepiséw

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zalezy od delegacji ustawowe;j

w tym zakresie dla planéw miejscowych.

5. Gospodarka sciekowa.

e Docelowo zaktada sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej oczyszczalni
Sciekow w Krzepicach poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej z
miasta i z wiekszosci wsi na obszarze gminy.

e Przewiduje sie realizacje kanalizacji w systemie grawitacyjno-pompowym i rozbudowe
oczyszczalni $ciekéw docelowo do przepustowosci ok. 1620m?* na dobe.

e Przyjmuje sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekdéw i etapowania realizacji
kanalizacji sanitarnej:

- do czasu peinej realizacji systemu kanalizacji - gromadzenie i unieszkodliwianie
Sciekdw w urzgdzeniach indywidualnych (zbiorniki szczelne) z wywozem do
oczyszczalni lub budowe oczyszczalni przydomowych.

6. Gospodarka odpadami.

e Likwidacja dzikich wysypisk odpaddw.

o Wywb6z odpadow przez firme odbierajgcg do Regionalnej Instalacji Przetwarzania
Odpaddéw Komunalnych w Sobuczynie.

e Wprowadzenie w gminie systemu segregowania odpaddw u zrddfa ich powstawania,
poprzedzonego akcje uswiadamiajgca spoteczenstwo oraz zastosowanie skutecznych
motywacji finansowych,

e Utworzenie punktu selektywnej zbiérki odpadow.

Elektroenergetyka

1. Utrzymuje sie zaopatrzenie miasta i gminy z krajowego systemu energetycznego poprzez
istniejace Gtowne Punkty Zasilajgce 110/15KYV, zlokalizowane w Pankach, Janinowie gm.
Rudniki i Rebielicach Krélewskich gm. Popow.

2. Adaptuje sie istniejgce linie wysokiego napiecia:

e 400KV relacji Joachiméw — Dobrzen -Mikutowa,
¢ 110kV relacji Ktobuck - Panki - Janindbw
3. Dla zapewnienia zasilania odbiorcéw na terenie miasta i gminy przewiduje sie nastepujgce
przedsiewziecia, ktére bedg realizowane w miare wzrostu zapotrzebowania na moc i
energie elektryczng:
¢ budowa Gitéwnego Punktu Zasilajgcego 110/15kV w Krzepicach wraz z odcinkiem linii
napowietrznej 110 kV, celem witgczenia do istniejgcej linii 110 kV,

e budowa Gtéwnego Punktu Zasilajgcego 400/110/15kV w Krzepicach wraz z odcinkiem
linii napowietrznej 400 kV, celem wigczenia do istniejgcej linii 400 kV,

e budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z odcinkami linii 15 kV i 0,4 kV,

¢ modernizacja istniejgcego ukfadu sieci elektroenergetycznej.

4. Na terenie miasta i gminy prognozuje sie niewielki wzrost zuzycia energii elektrycznej w
gospodarstwach domowych oraz indywidualnych gospodarstwach rolnych, wynoszgce ok.
1600KWh na odbiorce /rok.

5. Na terenie miasta zasilanie zabudowy mieszkaniowej, terenéw ofertowych dla réznorodnej
dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej, odbywacC sie bedzie generalnie przez stacje
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transformatorowe 15/0,4kV typu wnetrzowego zasilane linig kablowg 15kV, dopuszcza sie
rowniez budowe stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym.

6. Tereny wiejskie o zabudowie ulicowej zasilane bedg gldwnie przez stacje
transformatorowe zewnetrzne, zasilane liniami napowietrznymi.

7. Zaleca sie ksztattowanie terenow zainwestowanych przy zachowaniu strefy oddziatywania
promieniowania energoelektrycznego od linii 110 kV — 20m, od linii 400kV — 50 m.

8. Na rysunku Studium przedstawiono przebieg trasy linii najwyzszych napie¢ 400 kV oraz
110 kV, dla ktorych nalezy uwzglednic strefe ochronng,

9. Na etapie sporzadzenia planu miejscowego nalezy oceni¢, czy ustalenia planu
miejscowego wymagajg wyznaczenia sie strefy ograniczenia zagospodarowania terenéw,
wynikajgce z przebiegu napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych,
dla ktérych ustala sie:

e dla linii napowietrznych SN (>1 kV <110 kV) - 14 m (po 7 m od osi linii w obu
kierunkach),

e dla linii napowietrznych nN (<1 kV)- 7 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

e dla linii kablowych SN (>1 kV <110 kV) i nN {<1 kV) - 0,5 m (po 0,25 m od osi linii
w obu kierunkach).

10. Na etapie realizacji inwestycji wszelkie zblizenia i skrzyzowania projektowanej zabudowy
z istniejgcy siecig elektroenergetyczng winny by¢ kazdorazowo uzgadniane z wtascicielem
urzgdzen. Usuniecie ewentualnych kolizji istniejgcych urzadzeh elektroenergetycznych
z planowang zabudowg lub ich adaptacja do zmienionych warunkéw otoczenia, moze
nastgpi¢ wytgcznie na zasadach okreslonych przez wtasciciela sieci, kosztem staraniem
inwestora zmieniajgcego zagospodarowanie terenu.

11. Dopuszcza sie ekologiczne formy pozyskiwania energii oraz magazynowanie
i odzyskiwanie zgromadzonej energii w magazynach energii, rowniez z wykorzystaniem
innych technologii w procesach takich jak magazynowanie energii w formie gazu (wodoru)
wytworzonego w procesie elektrolizy i nastepnie odzyskiwania energii na przyktad przez
ogniwa wodorowe.

12. Budowa klastra energetycznego opartego o odnawialne zrédta energii w systemie
rozproszonym (prosumenci, niewielkie elektrownie fotowoltaiczne i inne formy
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, pozyskiwanie energii ze Zrodet
odnawialnych spoza gminy) we wspofpracy z podmiotami magazynujacymi energie.

Zaopatrzenie w ciepto

Dopuszcza sie:
e Budowe sieci cieptowniczej.

Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje sie:

o Budowe gazociggu wysokiego cisnienia .

¢ Realizacja stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia o przepustowosci 5000 Nm?/h (Krzepice
- Kuzniczka).

e Stopniowa realizacja sieci rozdzielczej Sredniego cisnienia w miescie i wszystkich
miejscowosciach gminy.
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Telekomunikacja

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie
zapotrzebowanie mieszkancow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaktada
modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu tgcznoéci poprzez zwiekszanie zasiegu
telefonii komoérkowej, rozszerzanie dostepu do szerokopasmowego i bezprzewodowego
internetu oraz podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug.

2.7 Obszary, na ktérych przewidywana jest lokalizacja zadan publicznych
0 znaczeniu lokalnym:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym — drogi lokalne, dojazdowe, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym budowy uje¢ wody, gtéwny punkt zasilania
400/110/15kV oraz infrastruktura techniczna niezbedna do jego zasilenia oraz odbioru energii.

2.8 Obszary na ktérych przewidywana jest lokalizacja zadan publicznych o
znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze gminy Krzepice wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym pn.: ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty,
naprawa i modernizacja watéw w dorzeczu Odry wraz z Wartg” .

2.9 Obszary na ktérych wymagane jest kompleksowe rozwigzanie
zagospodarowania terenu, uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej, scalenia
gruntéw i ponownego ich podziatu

e obszary dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:
e osiedla zabudowy zorganizowanej,
e tereny dziatalnosci produkcyjnej.

2.10 Obszary wskazane do opracowania m.p.z.p. ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania

Niniejsza zmiana Studium — powoduje konieczno$¢ dokonania odpowiednich weryfikacji
istniejgcych planéw oraz opracowania planéw miejscowych uwzgledniajgcych nowe tereny
inwestycyjne, zwlaszcza tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;.

2.11 Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia m.p.z.p. ze wzgledu na przepisy
szczegolne

Dla gminy Krzepice czesciowo sporzadzono i uchwalono miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
o Obowigzkiem sporzgdzenia planu obejmuje sie tereny wskazane do zmiany
uzytkowania gruntéw rolnych i lesnych na inne cele (wszystkie tereny, na ktorych
zagospodarowanie powoduje wylgczenie gruntow z uzytkowania rolniczego badz
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leSnego) oraz obszary, na ktéorych wymagane jest kompleksowe rozwigzanie
zagospodarowania terenu, uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej, scalenia gruntéw i
ponownego ich podziatu.

2.12 Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia.

Na terenie gminy wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig okreslone na
podstawie Studium ochrony przeciwpowodziowej sporzgdzonego przez dyrektora RZGW.
Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig okreslone sg w przepisach szczegdlnych.

Tylko w szczegdlnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor
RZGW moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od
zakazéw, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosci wéd, jezeli nie spowoduje to
zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi.
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3 WYKAZ DZIALAN WARUNKUJACYCH REALIZACJE
CELOW ROZWOJU | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO - UZASADNIENIE |
OBJASNIENIA

3.1 Uzasadnienie do pierwotnego tekstu studium

Realizacja przyjetych w STUDIUM celdw i kierunkdw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z kompetencjami wtadz lokalnych, uwarunkowana jest podjeciem
szeregu dziatah dotyczacych w szczegodlnosci:

e koncentrowania dziatan operacyjnych zagospodarowania przestrzennego na poprawie
stanu uzbrojenia terendw w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng, a w perspektywie
gazowa,

e podejmowania dziatan dla:

- wprowadzania zalesien oraz zieleni urzgdzonej, wokét ucigzliwych obiektow,

- kontynuowanie badan gleb i roslin uprawnych na zawartos¢ metali ciezkich w celu
wyznaczenia obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczonej do rozwoju
produkcji zdrowej zywnoéci i lokalizacji gospodarstw ekologicznych.

Zadania o charakterze ponadlokalnym do realizacji na terenie miasta i gminy:

e gazocigg magistralny Blachownia — Kilobuck - Krzepice i Olesno - Starokrzepice-
Krzepice,

e Gléwny Punkt Zasilania (OPZ) w Krzepicach — Kuzniczce,

e ochrona urbanistycznego uktadu zabytkowego historycznego miasta oraz stanowisk
archeologicznych,

e budowa sieci kanalizacyjnej dla miasta i miejscowosci w gminie (poprawa stanu
czystosci rzeki Liswarty).

yotudium....” jest dokumentem koordynujgcym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice.

»otudium ...” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o
warunkach zabudowy.

Na podstawie ,Studium ...” okreslany bedzie zakres przedmiotowy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Ujednolicony zapis i rysunek ,Studium ...” podkreslity gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego
miasta i gminy Krzepice.
Rozwdéj ten wynika ze skoncentrowanych zapotrzebowan spotecznosci gminy oraz wskazanie
terenow dla potencjalnych inwestorow..

Ustalenia ,Studium...” sg wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

59

Id: F2C93C73-E0FD-4D67-BES8-0EA86383EFIF. Projekt Strona 59



3.2 Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe na te kierunki

3.2.1 Uzasadnienie @ zawierajgce  objasnienia przyjetych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
W dniu 20 pazdziernika 2022 r. Rada Miejska w Krzepicach pojeta uchwate NR 45.357.2022

w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, zmiana nr 1 - obszar rozwoju
zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice. Do zmiany przystepuje sie na podstawie art. 9
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 z p6zn. zm.).
Podstawowg zmiang — inwestycjg gtébwng, ktéra wynika w projektu, jest usytuowanie terenéw
w kierunku zainwestowania produkcyjno-ustugowego poprzez:
- rozmieszczenie zabudowy oraz infrastruktury produkcyjnej, magazynowej
i technicznej, w tym rowniez urzadzen stuzgacych do produkcji wodoru w procesie
elektrolizy, produkcji paliw z pozyskanego wodoru i pozyskiwania energii za pomocg
ogniw wodorowych,
- dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury takiej jak gtéwny punkt zasilania 400/110/15kV
oraz uje¢ wod podziemnych, ktére moga réwniez by¢ inwestycjami celu publicznego,
- dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii, przy czym strefa oddziatywania miesci sie w granicach
wyznaczonego obszaru, z wytgczeniem:

o elektrowni wiatrowych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 poz. 724 z pozn.
zm.)

o biogazowni, w tym zakazuje sie na tym obszarze przetwarzania biomasy jako
bezposrednie zrodto pozyskiwania wodoru,

- dopuszcza sie sytuowanie magazynow energii,
- rozeznanie stopnia oddziatywania dla terendw sgsiednich, a nastepnie podjecie dziatah
do ograniczenia negatywnych skutkéw realizacji przedsiewziecia.

Poza tym dla prawidtowego funkcjonowania inwestycji dopuszcza sie budowe dodatkowych
uje¢ wody w celu zapewnienia dywersyfikacji zrodet zaopatrzenia w wode.

Inwestycja wymaga rozwoju infrastruktury w zakresie energetyki. Niezbedna bedzie budowa
Gtownego Punktu Zasilajgcego 400/110/15kV w Krzepicach wraz z odcinkiem linii
napowietrznej 400 kV, celem wigczenia do istniejgcej linii 400 kV oraz budowa sieci
cieptowniczej. Inwestycje skojarzone, mozliwe juz na podstawie obecnych przepiséw i bedzie
inwestycjg towarzyszacg, ktora powstanie w zwigzku z realizacjg inwestycji gtéwnej.

W ramach wyznaczonego obszaru dopuszczalne bedg ekologiczne formy pozyskiwania
energii oraz magazynowanie i odzyskiwanie zgromadzonej energii w magazynach energii,
réwniez z wykorzystaniem innych technologii w procesach takich jak magazynowanie energii
w formie gazu (wodoru) wytworzonego w procesie elektrolizy i nastepnie odzyskiwania energii
przez ogniwa wodorowe.

Celem strategicznym, dla ktérego nie wyznacza sie obszaru, natomiast jest zwigzany z
inwestycjg jest budowa klastra energetycznego opartego o odnawialne zZrodta energii w
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systemie rozproszonym (prosumenci, niewielkie elektrownie fotowoltaiczne i inne formy
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych
spoza gminy) we wspotpracy z podmiotami magazynujgcymi energie.

W czasie obowigzywania dokumentu zmienity sie cele inwestycyjne dla czesci wyznaczonego
obszaru R2 oraz L. Zmiana obowigzujgcego studium pozwoli na przeznaczenie terenéw pod
nowoczesne inwestycje dotyczgce magazynowania energii pozyskiwanej ekologicznie.
Ogodlny i kierunkowy charakter dokumentu, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego determinuje, ze ustalenie powinno by¢ ogdlne, ale
zawezone W sposéb nie prowadzagcy do rozlewania sie zabudowy i naruszenia
bezpieczenstwa, w szczegdlnosci bezpieczenstwa istniejgcej obecnie zabudowy. Wskazany
pod zmiane teren jest odizolowany od istniejgcej zabudowy, dobrze skomunikowany i w
zblizeniu do wymaganej istniejgcej infrastruktury technicznej co uzasadnia przystgpienie do
sporzadzenia wskazanej zmiany.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym Ilokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada miejska podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy zwanego dalej "studium®.
Integralng czescig tej uchwaty jest zalgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru
objetego projektem studium. Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania,
zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci,
ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne.

3.2.2 Uzasadnienie zawierajgce objasnienia wplywu uwarunkowan, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe na te kierunki

Bilans jest podstawg do ustalenia, czy zasadnym jest kierunek zagospodarowania
przestrzennego wynikajgcy z przedmiotu zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice.

W zwigzku ze zmiang nr 1 nie powstanie nowa zabudowy mieszkaniowa. Z tresci art. 10 ust.
5 nie wynika jednoznacznie, ze bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wigze sie
wytgcznie z zabudowg mieszkaniowa, jednak oparcie rozwoju zabudowy ustugowej lub
produkcyjnej na argumentach zwigzanych z rozwojem demograficznym, socjalnym lub
mozliwosciach ekonomicznych gminy jest niemozliwe. Na etapie sporzgdzenia studium
opracowuje sie rozstrzygniecia strategiczne. Tym samym, o ile zebrane w bilansie dane moga
stanowi¢ podstawe do oszacowania rozwoju zabudowy mieszkaniowej, o tyle w przypadku
inwestycji z zakresu rozwoju zabudowy ustugowej lub przemystowej w wiekszosci przypadkow
nie ma powiazania.

Dlatego, pomimo ujemnego przyrostu naturalnego nie ma podstaw, aby wykluczy¢
wyznaczenie terendw ustugowych i produkcyjnych w ramach zmiany nr 1.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr 36.285.2013
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 14 sierpnia 2013 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012.647, ze zmianami) Rada
Miejska w Krzepicach po zapoznaniu si¢ ze zlozong uwagg oraz analizg tresci ztozonej uwagi,
postanawia o jej nieuwzglednieniu w catosci.

Pan Lukasz Spaczynski 1 Pan Mateusz Spaczynski Krzepice; przeznaczenie nieruchomosci
oznaczonej jako dziatki nr 106, 107, 108 1 110, potozonej w Krzepicach pod lokalizacje
elektrowni wiatrowej o mocy do 800 kW lub ewentualnie elektrowni¢ fotowoltaiczng.

uwaga zostaje nie uwzgledniona poniewaz w ,,Studium ....” okreslono te tereny jako tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Uwaga nie zostaje uwzgledniona rowniez ze wzgledu na
opinie mieszkancow Krzepic, ktorzy kategorycznie opowiedzieli si¢ za nie wyznaczaniem w
projekcie Studium jakichkolwiek obszarow pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii nawet o matej mocy. Stanowisko takie utrzymali rGwniez bioracy
udziat w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany ,,Studium....”,
ktora miata miejsce w dniu 20 marca 2013 roku.

Uwzglednienie uwagi powoduje ponowienie procedury opracowania projektu Studium 1
prognozy oddziatywania na §rodowisko.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ..........
Rady Miejskiej w Krzepicach
zdnia ...cooviniinninnnnn. roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice, zmiana nr 1 -
obszar rozwoju zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977, ze zmianami) Rada
Miejska w Krzepicach po zapoznaniu si¢ ze zlozong uwagg oraz analizg tresci ztozonej uwagi,
postanawia o jej nieuwzglednieniu w czesci.

W dniu 10 wrzesnia 2023 r. Stowarzyszenie Organizacja Ekologiczna ,,Pro Veritate" ztozyto
uwagge, z ktorej czgs¢ o tresci:
»W kwestii sposobow pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych ( OZE )
wnosimy o umieszczenie w projekcie studium zapisu o catkowitym zakazie lokowania
urzqgdzen produkujgcych energie elektryczng ze Zrodet odnawialnych ( OZE ), w tym
farm fotowoltaicznych, o mocy powyzej 100 kW na w/w obszarze, ktorego dotyczyc¢ majg
przedlozone zmiany”

uwaga zostaje nie uwzgledniona poniewaz takie ustalenie ,,Studium ....” bylby niezgodne
z przyjeta polityka Unii Europejskiej dotyczaca wspierania rozwoju energii ze zrodet
odnawialnych.

Uwzglednienie uwagi spowoduje ponowienie procedury opracowania projektu Studium
1 prognozy oddziatywania na srodowisko.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr 64.472.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 27 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice, zmiana nr 1 - obszar rozwoju zabudowy produkcyjnej
w mie$cie Krzepice”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977, ze zmianami) Rada Miejska w Krzepicach po zapoznaniu
si¢ ze zlozong uwaga oraz analizg tresci ztozonej uwagi, postanawia o jej nieuwzglednieniu w czesci.

W dniu 12 wrzesnia 2023 r. Stowarzyszenie Organizacja Ekologiczna ,,Pro Veritate" ztozylo uwagg,
z ktorej czes¢ o tresci:

»W kwestii sposobow pozyskiwania energii elektrycznej ze zZrodet odnawialnych ( OZE ) wnosimy
o umieszczenie w projekcie studium zapisu o catkowitym zakazie lokowania urzgdzen produkujgcych energie
elektryczng ze zZrodel odnawialnych ( OZE ), w tym farm fotowoltaicznych, o mocy powyzej 100 kW na w/w
obszarze, ktorego dotyczy¢ majq przedlozone zmiany”

uwaga zostaje nie uwzgledniona poniewaz takie ustalenie ,,Studium ....” bylby niezgodne z przyjeta
polityka Unii Europejskiej dotyczaca wspierania rozwoju energii ze zrodet odnawialnych.

Uwzglednienie uwagi spowoduje ponowienie procedury opracowania projektu Studium i prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Id: F2C93C73-E0FD-4D67-BE58-0EA86383EF9F. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 64.472.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 27 lutego 2024 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: F2C93C73-E0FD-4D67-BE58-0EA86383EF9F. Projekt Strona 1
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Na terenie gminy Krzepice obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice, ktore zostato przyjete uchwata Nr 36.285.2013 Rady Miejskiej
w Krzepicach z dnia 14 sierpnia 2013 roku.

W czasie obowigzywania dokumentu zmienily si¢ cele inwestycyjne dla czesci wyznaczonego obszaru
R2 oraz L. Zmiana obowigzujacego studium pozwoli na przeznaczenie terendw pod nowoczesne inwestycje
dotyczace magazynowania energii pozyskiwanej ekologicznie. Ogolny i kierunkowy charakter dokumentu,
jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego determinuje, ze ustalenie
powinno by¢ ogoélne, ale zawezone w sposob nie prowadzacy do rozlewania si¢ zabudowy i naruszenia
bezpieczenstwa, w szczegdlnos$ci bezpieczenstwa istniejgcej obecnie zabudowy. Wskazany pod zmiang
teren jest odizolowany od istniejgcej zabudowy, dobrze skomunikowany iw zblizeniu do wymaganej
istniejacej infrastruktury technicznej co uzasadnia przystapienie do sporzadzenia wskazanej zmiany.

Uchwala nr 54.417.2023 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 20 pazdziernika 2022 r. przystapiono do
sporzadzenia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice, zmiana nr 1 - obszar rozwoju zabudowy produkcyjnej w miescie
Krzepice, zwanego dalej ,,studium”.

Zakresem Studium objeto obszar w granicach administracyjnych miasta Krzepice ustalony w zataczniku
graficznym do w/w uchwaly. Najwazniejszym celem nowego dokumentu okres§lajacego polityke
przestrzenng miasta 1igminy jest rozstrzygniecie dotyczace nowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego polegajacego na wyznaczeniu nowego zwigzanego z realizacjg inwestycji wprowadzajacych
potencjat nowych technologii jako impuls rozwojowy gminy przy zachowaniu jakosci ekologiczne;.

Zgodnie zart. 9ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego rada miejska
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Integralng czescig tej uchwaty jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice
obszaru objetego projektem studium. Zmiana studium dla czeéci obszaru gminy wymaga dokonania,
zarowno w czgsci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore
w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne.

Projekt Studium sporzadzono zgodnie zart. 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 z pézn. zm.) z oraz z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021, poz. 2405).

Studium byto procedowane zgodnie zart. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) do spraw opracowania iuchwalania studiow uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej
w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli przed dniem wejsScia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono
o opinie iuzgodnienia projektow tych studiéow albo ich zmian. W przypadku przygotowanego projektu
0 opinie i uzgodnienia wystgpiono w dniu 22 maja 2023 r., dlatego przepisy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw
o uchyleniu art. 9 do 12 nie majg zastosowania.

Tre§¢ uwarunkowan zostala uzupeiliona o Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Do czasu
wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. (Dz. U. 2015 r., poz. 1777) ustalenia
studium byly przygotowywanie zgodnie z dobrymi praktykami oraz wiedzg o0s6b sporzadzajacych,
posiadajacych odpowiednie wyksztalcenie oraz doswiadczenie zawodowe. W zwiazku z wejSciem w zycie
ustawy o rewitalizacji zmieniono ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Znowelizowane
przepisy ustawy zobowiazaty do przeprowadzenia analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych,
przeprowadzenia prognozy demograficznej, okre$lenia mozliwosci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, atakze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy. Na tej podstawie okresla si¢ bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe.
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Bilans jest podstawa do ustalenia, czy zasadnym jest kierunek zagospodarowania przestrzennego
wynikajagcy zprzedmiotu zmiany nr 1 Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krzepice.

Na etapie sporzadzenia studium opracowuje si¢ rozstrzygniecia strategiczne. Tym samym,
o ile zebrane w bilansie dane mogg stanowi¢ podstawe do oszacowania rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j,
o tyle w przypadku inwestycji z zakresu rozwoju zabudowy ustugowej lub przemystowej w wigkszosci
przypadkow nie ma powigzania. W zwigzku ze zmiang nr 1 nie powstanie nowa zabudowy mieszkaniowa,
dlatego, pomimo ujemnego przyrostu naturalnego nie ma podstaw, aby wykluczy¢ wyznaczenie terendw
ustugowych i produkcyjnych w ramach zmiany nr 1.

W trakcie procedowania projektu studium przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko, wtym wystgpiono o uzgodnienie zakresu prognozy. Pismami Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo nr WOOS.411.83.2023.A0K z9 maja 2023r.) oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ktobucku (pismo nr ONS-NZ.9022.62.2023 z 4 maja
2023 r.) uzgodniono zakres istopien szczegdtowosci prognozy dla niniejszego dokumentu. Projekt
dokumentu oraz prognoza zostal zaopiniowany pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach, nr WO0S$.410.217.2023.A0K z dnia 20 czerwca 2023, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Klobucku pozostawit pismo bez odpowiedzi.

Zakres przygotowanej zmiany studium:
1.Inwestycja gtowna:

a.Tereny zabudowy produkcyjnej iustugowej zdopuszczeniem odnawialnych zrodet energii
1 magazynowania energii,

b.urzadzenia i instalacje zapewniajgce nowoczesne i ekologiczne sposoby magazynowania energii (OZE),
c.budowa Glownego Punktu Zasilajacego 400/110/15kV w Krzepicach,
d.budowa uje¢ wody.

2.Inwestycja towarzyszaca: napowietrzne lub kablowe linie elektroenergetyczne o napigciu
znamionowym nie mniejszym niz 220 kV i dtugosci mniejszej niz 15 km,

3.Inicjatywa prospoteczna, powiagzania z inwestycja gtdéwna: budowa klastra energetycznego.
Na nowo wyznaczonym obszarze wykluczono sytuowanie:

-elektrowni wiatrowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 poz. 724 z pdzn. zm.)

-biogazowni, w tym zakazuje si¢ na tym obszarze przetwarzania biomasy jako bezposrednie zrdédio
pozyskiwania wodoru.

Wprowadzono zmiany w studium, zarowno w czgsci tekstowej jak i graficznej studium, w odniesieniu
do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w tym w zakresie
ogolnych zasad okres$lania kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, kierunku rozwoju infrastruktury
technicznej, obszardéw, na ktorych przewidywana jest lokalizacja zadan publicznych o znaczeniu lokalnym.

Uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krzepice pozwoli na uaktualnienie polityki przestrzennej miasta i dostosowanie jej do nowych wyzwan,
a tym samym wprowadzi podstawy i wytyczne dla przysztych aktow prawa miejscowego, jakimi sa plany
miejscowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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