Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR 6.051.2024
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 15 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju zabudowy
produkcyjnej w mieScie Krzepice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 .
poz. 1465) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Krzepicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. W zwiazku z uchwalag Nr 54.417.2023 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 czerwca 2023 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
rozwoju zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krzepice przyjetego uchwala Nr 36.285.2013 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 14 sierpnia 2013 roku,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czgscig uchwaly jest:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju
zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice" opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) zalacznik zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
3. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Krzepice w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ maksymalnego zblizenia projektowanego
budynku i wiaty w kierunku linii rozgraniczajacej bez mozliwosci jej przekroczenia przez jakakolwiek
sciang budynku lub element konstrukcyjny wiaty; dla fragmentéw nieprzekraczalnej linii zabudowy
nie majacej wspolnego przebiegu z granica obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sig
przekroczenie linii przez czesci budynku, takie jak wykusze, ganki, werandy, balkony, na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5m; linia ta nie dotyczy czg$ci podziemnej budynku, gzymsoéw, okapdw, parapetow,
rynien, pilastrow, kolumn, detali architektonicznych, schodéw wejsciowych, pochylni dla oséb
niepetnosprawnych;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

4) szerokos$ci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenéw lub zasad ich zagospodarowania;

5) pozostale oznaczenia uzyte na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami
planu miejscowego.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) ,,P-U” — tereny produkcji lub ustug;
2) ,,KR” — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3),,L” —teren lasu;

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy
wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca i linig zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktoérych mowa w ust. 1, nie dotycza:
1) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) obiektéw malej architektury;

3) urzadzen budowlanych, wtym altan $mietnikowych i obiektow dla ochrony nieruchomosci, pod
warunkiem, ze wysokos$¢ obiektu jest nie wigksza niz 3 m, a powierzchnia zabudowy nie wicksza niz
10 m2.

3. Zakazuje si¢ sktadowania pytow, substancji sypkich i kopalin na placach bez zadaszenia; dopuszcza si¢
sktadowanie materialéow budowlanych na placach bez zadaszenia niezbednych na potrzeby wykonywanych na
terenie prac budowlanych.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatki przeznaczonej pod zabudowe, zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu.
§ 6. Obszar objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych: nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych i takiego zagospodarowania terenu, dzigki ktéorym zostanie zachowana jako$¢ i czysto$¢ wod
okreslona w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Nakazuje si¢ zachowaé dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. W celu okreslenia granic dopuszczalnych poziomow hatasu ustala sie:

- dopuszcza si¢ sytuowanie rozwigzan technicznych, dzieki ktorym zostang zachowane dopuszczalne poziomy
hatasu na terenach podlegajacych ochronie do warto$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodia ciepta nie moga powodowaé
przekroczenia obowigzujacych norm emisji hatasu, pytow, odorow lub substancji szkodliwych do srodowiska.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 10. Obszar objety planem nie obejmuje obiektow wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, dlatego nie wprowadza si¢
ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych, dlatego nie ustala si¢
zasad zagospodarowania i ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczqce granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takie obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodziq oraz obszaréw osuwania sie mas giemnych

§ 12. 1. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Niniejszy plan miejscowy potozony jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
325 "Zbiornik Cz¢stochowa".

3. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym zewidencjonowane zloza, tereny iobszary gornicze,
w zwiazku z tym nie ustala si¢ granic wymienionych obszarow i zasad ich zagospodarowania.

§ 13. W granicach planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 14. Ustala si¢ sposob ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony:

1) dla linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym oraz nakazuje si¢ wycinke podstawowa drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych
w odleglos$ci nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych nN-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii kablowych SN i nN-0,4 kV- 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagébw dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15. W obszarze objgtym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
w trybie art. 22 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki na 20,00m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie P-U: 2500 m?;

3) ustala si¢ wyznaczenie granic mi¢dzy dziatkami pod katem od 80° do 100° do pasa drogowego na dtugosci
co najmniej 20 m;

4) dopuszcza si¢ inny kat granicy miedzy dzialkami na zatamaniu drogi, do ktorej dziatlka przylega, oraz
w przypadku, gdy dziatka przylega do drég przecinajacych si¢ pod katem innym niz prosty i wyznaczenie
granicy zgodnie z pkt 3 jest niemozliwe;

5) niezaleznie od ustalen pkt 1 i 2 dla obszaru objgtego planem dopuszcza si¢:
a) wydzielenie dzialek na potrzeby dojs¢ i dojazddéw do dziatek, o szerokosci minimalnej 5,0 m,

b) wydzielenie dzialek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
i szeroko$ci frontu niezbednej do prawidtowego usytuowania obiektow i urzadzen.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczqce szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. W granicach opracowania planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m>.

2. W granicach opracowania planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow wytwarzajacych odpady
niebezpieczne.

§ 18. Przy projektowaniu obiektdow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczego6lnymi.

§ 19. 1. Zakazuje si¢ sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, takich
jak:

1) elektrownie wiatrowe, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 317);

2) biogazownie, w tym instalacje przetwarzajace biomase jako bezposrednie zrddto pozyskiwania wodoru.
2. Dopuszcza si¢ sytuowanie pozostatych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

§ 20. Granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej progi ustalone przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych, granice pomnikow zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej: nie ustala
sig.

§ 21. Granice lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012:
nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.

§ 22. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym: nie ustala sig.

§ 23. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw: nie ustala sig.
Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Podstawowy system komunikacji sktada z terenow drog wewnetrznych.
2. Klasyfikacja drég wewnetrznych:
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. Powigzanie systemu komunikacji w granicach planu z ukladem zewne¢trznym: poprzez uktad drog
przylegajacych do granic planu miejscowego.

4. Dla sytuowanych obiektow wymagajacych zapewnienia drog pozarowych nalezy zastosowaé przepisy
o ochronie przeciwpozarowej. Rozwigzania szczegélowe dla systemu komunikacji powinny zapewnié
podstawowe warunki dojazdu dla jednostek ochrony przeciwpozarowe;j.

5. Nakazuje si¢ usytuowac miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej w ilosci:

1) dla nowej zabudowy ustugowej, powstalej w wyniku budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy innej niz uslugowej, polegajacej na prowadzeniu sprzedazy detalicznej: minimalnie
1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy;

2) dla nowej zabudowy ustlugowej, powstatej w wyniku budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy innej niz ustugowej, polegajacej na prowadzeniu ushug gastronomicznych i ustug
z zakresu zdrowia, urody i kosmetyki: minimalnie 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, w ktorej prowadzone sg ustugi;
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3) dla nowej zabudowy ustugowej innej niz handel detaliczny oraz o$wiata: minimalnie 1 miejsce postojowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, na ktorej prowadzone sg ustugi;

4) dla nowej zabudowy ustugowej polegajacej na prowadzeniu sprzedazy hurtowej: minimalnie 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorej prowadzone s3 ushugi;

5)dla nowej zabudowy ustugowej pozostalej: 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
4 stanowiska pracy;

6) dla nowych terenéw produkc;ji:
a) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 4 stanowiska pracy,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodu cigzarowego z naczepa na kazde 5000 m? powierzchni uzytkowej
budynku produkcyjnego lub magazynowego, nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla samochodu
cigzarowego.

6. Minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

§ 25. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca
w obszarze obj¢tym planem oraz na terenach przyleghych.

2. Ustala si¢ zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zachowanie odlegto$ci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, w szczegolnosci w przypadku gdy koliduja
z planowang inwestycja.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowo projektowanych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
1 gazownictwa:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej i naziemnej; dopuszcza si¢ budoweg urzadzen elektroenergetycznych w formie
konteneréw lub szaf naziemnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe przesylowej sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej i naziemne;j;

3) dopuszcza sie¢ budowe irozbudoweg dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i $redniego
ci$nienia;
4) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg przesylowe;j sieci gazowniczej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych zachowujac parametry dla zabudowy ustalone
w rozdziale 2;

6) dla nowo projektowanych gazociggéw nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio wzgledem
przekroju przewodu i maksymalnego cisnienia roboczego zgodnie przepisami odrebnymi;

7) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej nalezy dokona¢ na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej w tym
budowe oczyszczalni $ciekow;

2) na obszarze objetym planem nalezy prowadzi¢ rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) ustala si¢ podiaczenie instalacji wodociggowej zasilajacej nowo projektowane tereny do wodociagu
dzialajacego na bazie istniejacego ujecia i stacji uzdatniania wody; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu do
wody na podstawie indywidualnego ujg¢cia wody;
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4) przylaczenie nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dokona¢ po uprzednim uzyskaniu
warunkow przylaczenia z zarzadca sieci;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, aw przypadku jej braku do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
oczyszczalni Sciekow wybudowanej na terenie lub wchodzacej w sktad nieruchomosci;

6) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektow budowlanych
na wlasnym terenie nieutwardzonym, do dotow chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub kanalizacji
deszczowej, o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia srodowiska oraz nie wptynie na sasiadujgce
nieruchomosci;

7) wody opadowe iroztopowe z miejsc postojowych nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode¢ dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowe;.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji cieplne;j:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektow na paliwa kopalne z zastrzezeniem, Ze stosowane
urzadzenia bedg si¢ charakteryzowaty sprawno$cig energetyczng powyzej 80%;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta takich jak urzadzenia shuzace do
poboru ciepta z energii stonecznej lub pompy ciepta;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepta oraz budowe sieci cieptowniczej;
4) uzyte zrodta ciepta nie moga powodowac naruszenia ustalen zapisanych w §9.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji;

2) dopuszcza si¢ budowe irozbudoweg obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej =z zakresu
telekomunikacji.

10. Zasady gospodarki odpadami regulowane sg przepisami odr¢bnymi.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 26. Na terenach produkcji lub ustug, oznaczonych symbolami 1P-U i 2P-U obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie przeznaczenie - tereny produkcji lub ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:
a) garazy 1 budynkow gospodarczych,
b) obiektéw malej architektury,
c¢) dojazdow,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych.
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 6;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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7) ustalenia dla budynkoéw ustugowych i produkcyjnych:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 40 m,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiednie;j,
uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) ustalenia dla budynkéw garazowych lub gospodarczych:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okres§lone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli z zastrzezeniem pkt 11: 40 m;
10) ustala si¢ 15 % stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow sieci elektroenergetycznej - zgodnie z przyjeta
technologia, jednak nie wiecej niz 80 m.

§ 27. Na terenach laséw, oznaczonych symbolami 1L i 2L obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie - teren lasu;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
b) miejsc postojowych,
4) ustala si¢ 1 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 28. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR, 2KR i3KR
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
b) miejsc postojowych,
c) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
4) ustala si¢ 2 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 6.051.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 15 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju zabudowy
produkcyjnej w mies$cie Krzepice wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, byt wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krzepicach w dniach: od 03 lipca
2024 r. do 24 lipca 2024 r.

§ 2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru rozwoju zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice, oraz w czasie przewidzianym
na sktadanie uwag tj. w okresie od dnia 03 lipca 2024 r. do dnia 07 sierpnia 2024 r. wptyneta jedna uwaga.

§ 3. Tres¢ uwagi:

Ustalenia projektu

L.p Data . . Oznaczeljlie ' planu dla
zlozona wp’rywp Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomogei
uwaga uwagi dotyczy uwaga kibrej dotyczy uw;ga

1 2 4 5 6

1 7.08. wnoszg¢ o likwidacje drogi wewnetrznej, oznaczonej Teren 1KR Teren 1KR

2024 . symbolem 1KR.

Argument, ze droga jest potrzebna w celu zapewnienia
dojazdu do dzialek potozonych poza planem uwazam za
chybiony. Prosz¢ wzig¢ pod uwage nastgpujace argumenty:
1.Moje dziatki nie sg obcigzone stuzebnoscia przejazdu. W
ksigdze wieczystej nie ma obcigzenia w tym zakresie.
2.Dziatki byty ogrodzone i przez caty czas (7 lat) jaki byty
ogrodzone nie bylo sygnatéw od wilascicieli dziatek, ze
niezbedne jest przejécie/przejazd do innych dzialek przez
moj teren.

3.Drogi nie ma w terenie. Jedynym $wiadectwem istnienia
tej drogi jest slad na mapie. Poza tym dojécie do dziatek
mozna zorganizowaé poza terenem obj¢tym planem.

4 Wyznaczona w planie droga nie ma zjazdu z drogi
publicznej, droga nie ma poczatku ani konca.

§ 4. Burmistrz Krzepic wyjasnit, ze:

Poza realizacja celow inwestora gmina jest zobowiazana przygotowac projektowany plan miejscowy
w sposob, ktory pozwoli innym uzytkownikom obszar na korzystanie ze swoich nieruchomosci
w przysztosci. O ile zrozumiate sg powody, o ktorych sktadajagcy uwage wspomnial w swoim pismie nalezy
mie¢ na uwadze przede wszystkim:

1. Brak obcigzenia ksiggi wieczystej nie oznacza, ze droga nie moze by¢ wyznaczona. Ustalenie takiego
przeznaczenia jest niezbedne dla zachowania tadu przestrzennego w zakresie ladu spotecznego — zalezy
zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do istniejacych dziatek bez ustalonego dostgpu do drogi publiczne;j.

2. 1 3. Brak istnienia drogi oraz brak $ladow, ze przejazd przez teren objety planem byl wykonywany
nie zwalnia Gming z potrzeby zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

4. Poniewaz projektowany plan ma ograniczony zasi¢g zaprojektowany przebieg drogi ogranicza si¢ do
obszaru objetego planem. W przyszlosci, przy zmianie obowigzujacego planu gmina ustali taki przebieg drogi
wewngtrznej, aby zapewnic jej wlaczenie do drogi publiczne;.

§ 5. Rada Miejska w Krzepicach przychyla si¢ do rozstrzygniccia Burmistrza Krzepic rozstrzygajac
ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi. Podjecie uchwaty o przedtozone;j tresci
jest zasadne.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 6.051.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 15 pazdziernika 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacje¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej oraz wykupie nieruchomosci w zwiazku z realizacjg drog gminnych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 mogg by¢:
1) $rodki witasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych.

2.Dopuszcza si¢  wykorzystanie innych zrodet  finansowania nie wymienionych  wust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Krzepice. Termin realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych w planie miejscowym, uzalezniony jest od mozliwosci
finansowych Miasta ze wzgledu na koniecznos$¢ zabezpieczenia srodkow w budzecie Miasta.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 6.051.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 15 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie

Przystepujac do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju
zabudowy produkcyjnej w mieScie Krzepice oceniono stopien zgodnosci zamierzen z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Krzepice.

Na terenie gminy Krzepice obowigzuje uchwala nr 24.195.2021 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
19 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Krzepice. Obszar objety uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju zabudowy produkcyjnej w miescie Krzepice wymaga
zmiany, poniewaz od czasu uchwalenia planu miejscowego z 2021 r. zmienity si¢ cele inwestycyjne dla
terenu 6-RU3, obejmujacego dziatki 3012/15 1 3012/16., dla ktorego ustalono przeznaczenie: tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych.

Te ustalenia stoja u podstaw przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru rozwoju zabudowy produkcyjnej w mieScie Krzepice na podstawie uchwaty
Nr 54.417.2023 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 czerwca 2023 roku w roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju zabudowy
produkcyjnej w miescie Krzepice.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu ustala nastepujgce zagadnienia:

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zanalizowano po czym zaprojektowano
przeznaczenie terenu w sposob umozliwiajacy uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)skumulowano funkcje;
2)usytuowany obszar znajduje si¢ przy istniejgcych drogach;

3)tereny zostaly wyznaczone w obowigzujacych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
natomiast zmieniono przeznaczenie terenu zterenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych;

4)zmiana przeznaczenia dotyczy terendw bardzo dobrze skomunikowanych, dla ktoérych inwestycja
w rozw¢j infrastruktury wymaga stosunkowo niewielkich naktadéw finansowych na jej rozbudowe,
jednoczesnie znajduje si¢ na terenie spelniajagcym wymogi art. 73 ust. 2, 3a, 415 oraz 74 ust. 1 ustawy
prawo ochrony $rodowiska.

-zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Uregulowano zasady sytuowania obiektow majgcych wpltyw na tad przestrzenny, okreslono zasady
funkcjonowania oznaczen uzytych na rysunku planu, wprowadzono ograniczenia zwigzane w wykonaniem
elewacji, przechowywania materialow sypkich.

-zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W tej czeséci uchwaly ustalono, ze tereny planu miejscowego nie sg objete formami ochronny przyrody,
uregulowano zachowanie odpowiednich pozioméw hatasu wzgledem obszarow sasiednich jak réwniez
szczegblnych funkcji budynkow oraz okreslono podstawowe zasady ochrony powietrza.

-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

obszar objety planem miejscowym nie obejmuje obiektow lub obszaréw objetych ochrong zabytkow.
-wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Plan nie obejmuje obszaréw przestrzeni publicznych.

-ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Okreslono, jakie tereny podlegajace ochronie, ktore zostaty ustalone na podstawie przepiséw odrebnych
wystepuja na obszarze objetym planem. Ustalono, ze nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodziag oraz okreSlono, ze plan miejscowy znajduje si¢ w obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 325 "Zbiornik Czestochowa". Ustalono, ze plan miejscowy nie znajduje si¢ na ztozach,
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przez co nie ustalono zasad zagospodarowania w tym zakresie. Ustalono odleglosci dotyczace ochrony linii
elektroenergetycznych.

-szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
W uchwale okres$lono szczegodtowe ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci.

-ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach objetych planem zakazano rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii takich jak elektrownie wiatrowe, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021 poz. 724 z p6zn. zm.) oraz
biogazownie, w tym instalacje przetwarzajace biomas¢ jako bezposrednie zroédto pozyskiwania wodoru.
Dopuszcza si¢ sytuowanie pozostatych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

Zakazano sytuowania obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?> oraz zaktadoéw
wytwarzajacych odpady niebezpieczne.

-ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

W rozdziale okreslono sposob i warunki, na jaki ma by¢ wykonana infrastruktura techniczna w zakresie
drog, wodociagow, kanalizacji, sieci elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych, zrddet ciepta
1 gospodarki odpadami. Rozdziat ustala zasady gospodarowania wodami opadowymi, przygotowania wody
do celow gasniczych.

-ustalenia szczegélowe dla obszaru objetego planem

W tym dziale kazdy z obszaréw ujg¢tych na zataczniku graficznym jest opisany indywidualnie. Ustalono
szczegolowo sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terenéw wobec zapotrzebowania w zakresie, jaki
wynika z ustawy i stosownego rozporzadzenia.

-ustalenia koncowe
Rozdziat zawiera pozostate ustalenia, ktore sg regulowane uchwata.
Zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 2-4 ustawy zostaly zrealizowane w nastepujqcy sposob.

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe:

a)przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu oraz zabudowy sasiadujacej z opracowywanym
obszarem,

b)na podstawie w/w analizy nie znaleziono przeciwwskazan, aby obszar zostal przeznaczony pod
zagospodarowanie wynikajace z ustalen obowigzujacego Studium,

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a)obszar nie jest objety formami ochrony przyrody, nie zidentyfikowano réwniez stanowisk gatunkéw
chronionych,

b)nie przewiduje si¢ istotnego wplywu na zasoby wodne — plan znajduje si¢ na obszarze o ubogiej sieci
hydrograficznej, dla zapewnienia retencji obszaru nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych na
wlasnym obszarze, np. przez odprowadzenie na wlasng powierzchnie biologicznie czynng lub do studni
chtonnych,

c)planem miejscowym nie zostaly objete zarowno grunty lesne jak irolne objete ochrong (czyli grunty
klas I-III).,

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

-obszar objgty planem nie obejmuje obiektdéw wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetosprawnych:
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-ustalenia planu nakazujg zachowanie parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
przygotowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

-wskazano sposob realizacji miejsc parkingowych dla 0séb niepelnosprawnych,
5)walory ekonomiczne przestrzeni:
-ustalono parametry zabudowy umozliwiajace racjonale zagospodarowanie terenu,

-skumulowanie obiektow produkcyjnych umozliwi zrownowazong rozbudowe infrastruktury dla obstugi
terenow ushugowych,

6)prawo wiasnosci:
-ustalenia przyjete w planie byty poddane weryfikacji podczas konsultacji spotecznych,
T)potrzeby interesu publicznego:

-obszar objety planem stanowi zmian¢ niewielkiego fragmentu miasta Krzepice. Cele publiczne s3
realizowane w innych lokalizacjach,

8)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

-umozliwia si¢ rozwoj infrastruktury technicznej w miare potrzeb,
-kumulacja obiektow umozliwi ekonomiczne wykorzystanie rozbudowywane;j sieci,

-dostep do drogi publicznej zostanie zapewniony z drogi krajowej nr 43 poprzez zjazd znajdujacy sie
poza obszarem objetym planem — zjazd na dziatkg¢ nr ewid. 3052, bedaca droga wewngtrzna, §rédpolna. Dla
prawidtowego skomunikowania obszaru moze by¢ potrzebna przebudowa irozbudowa uktadu
komunikacyjnego usytuowanego poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym.

9)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

-cato$¢ procedury byla prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

‘przeprowadzono procedur¢ zwigzang zudziatem spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska zgodnie
z zapisami art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko,

-umozliwiono sktadanie uwag i wnioskéw do planu za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej —
podano adres, na ktéry mozna byto sktada¢ uwagi i wnioski,

Poniewaz plan nie zaktada wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa wraz niezbednym rozwoje terendow komunikacji.
Wyznaczone tereny ustugowe oraz tereny produkcji lub ustug sa usytuowane w odseparowaniu od zaré6wno
istniejacych jak 1iprzewidzianych przepisami obowiazujacego MPZP terené6w mieszkaniowych.
Wyznaczenie w/w terenow zostalo przeprowadzone w sposdb umozliwiajacy uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
poprzez:

1)skumulowano funkcje, nowa zabudowa powstanie pomigdzy innymi terenami zurbanizowanymi,

2)usytuowany obszar znajduje si¢ przy istniejacych drogach gminnych; zaproponowane ustaleniami planu
nowe drogi publiczne zostaly wyznaczone w planie zgodnie z wymogami rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie oraz z wnioskow
ztozonych przez zarzadcow drog,

3)wyznaczony obszar jest terenem zmieniajacym przeznaczenie zterenu produkcji, sktadow
1 magazyndéw. Obszar planu znajduje si¢ w dobrze skomunikowanym i uzbrojonym obszarze miasta. Nie
wymaga naktadow z tytutu budowy nowej infrastruktury.

Miasto i Gmina Krzepice nie posiada przygotowanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
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W trwajacej kadencji Rady Miejskiej w Krzepicach nie zostata wykonana analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dlatego nie ma podstawy do oceny zgodno$ci z wynikami tej
analizy.

Wykonana w trakcie procedury prognoza skutkéw finansowych prognozuje zysk zwigzany
z wprowadzeniem ustalen planu w zycie. W opracowanej prognozie skutkéw finansowych szacunkowo
okreslono, jakimi kosztami inwestycji moze zosta¢ obcigzony budzet miasta i gminy Krzepice w przypadku
realizacji ustalen planu. Podjeto rowniez probg oszacowania wptywow do budzetu gminy z tytutu optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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